Dohoda o prevodu prav a povinnosti
z Najemni smlouvy &. 2020/3945/05K/60

¢. dohody 2021/4291/05K/41

l.
Smluvni strany

1. Statutarni mésto Brno, méstska c¢ast Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

v zastoupeni: Kulturni stfedisko Omega, prispévkova organizace

se sidlem: Musilova 2a, 614 00 Brno

zastoupenad: pani Andreou Novakovou, zastupkyni feditelky Kulturniho stfediska Omega,
pfispévkové organizace

ICO: 00101524

DIC: CZ 00101524

bank. spojeni: KB Brno-mésto, ¢.u. _

ddle jen ,pronajimatel”

2. Micoch Filip
se sidlem: Bieblova 1759/17, 613 00 Brno
ICO: 888 82 179
DIC: CZ8109065415
dale jen ,stavajici ndjemce”

3. Nemovitosti Mi¢och s.r.o.
se sidlem: Lidicka 700/19, Vevefti, 602 00 Brno
zastoupena: Filipem Ml¢ochem, jednatelem spolecnosti
ICO: 118 67 507
DIC:
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 125098
dale jen ,novy ndjemce”
.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel a stavajici ndjemce spolu dne 04.01.2021 uzavieli Ndjemni smlouvu &. 2020/3945/05K/60 (dale
jen Smlouva). Pfedmétem plnéni podle této Smlouvy je prondjem prostord o vyméfe 10,8 m?— 1 mistnost,
nachazejici se v 1. patie objektu Kulturniho domu na ulici ndm. SNP 1771/33, parc. ¢. 434/2, v k.u. Cerna Pole,
zapsané na LV 10001 v katastru nemovitosti KU pro Jihomoravsky kraj (dale jen objekt) za Gcelem uZivani
prostor jako kancelafe — poskytovani realitniho poradenstvi a sluzeb.

1l.
Pfedmét dohody

1. Stavajici najemce a novy najemce se timto dohodli na tom, Ze stavajici ndjemce postupuje novému ndjemci
vSechna prava a vSechny zdvazky ze Smlouvy a novy najemce timto tato prava a tyto zavazky prejima. Novy



najemce vstupuje do pravniho postaveni stavajiciho najemce plynouciho ze Smlouvy, a to namisto stavajiciho
najemce.

2. K pfevodu prdv a povinnosti ze Smlouvy dochazi ke dni 01.01.2022.

3. Pronajimatel podpisem této dohody souhlasi s pfevodem prav a povinnosti ze Smlouvy ze stavajiciho
najemce na nového najemce.

4. Smluvni strany této dohody jsou povinny poskytnout si v souvislosti s pfevodem prav a povinnosti
potfebnou soucinnost.

5. Plvodni smlouva tvofi pfilohu €. 1 této dohody.

V.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

1. Tato dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vsemi smluvnimi stranami a uc¢innosti dne 01.01.2022.

2. Pravni vztahy touto dohodou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zadkonik, ve znéni pozdéjsich predpis.

3. Zménit nebo doplnit tuto dohodu mohou smluvni strany jen pisemnymi dodatky, podepsanymi vSemi
smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto dohodu pred jejim podepsanim precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni nebo
za napadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

5. Tato dohoda je vyhotovena ve Ctyrfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, 1 vyhotoveni stavajici najemce a 1 vyhotoveni novy najemce.

6. Adresny zamér prondjmu novému najemci byl schvélen na 8/94. schiizi Rady méstské ¢asti Brno-sever
konané dne 27.10.2021, usnesenim 22., fadné zverejnén na Uredni desce ve dnech 29.10.2021-15.11.2021,
pod &.j. MCBSev/043057/21/05K/Svo.

7. Tato dohoda byla schvalena na 8/98. schiizi Rady méstské céasti Brno-sever konané dne 08.12.2021,
usnesenim ........

8. Tato dohoda podléhd uverejnéni v registru smluv pronajimatelem dle ustanoveni § 6 zakona ¢. 340/2015
Sh., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisa.

V Brné dne

pronajimatel stavajici ndjemce novy najemce

statutarni mésto Brno, Filip MIc¢och Nemovitosti MIc¢och s.r.o
méstska ¢ast Brno-sever Filip Mlcoch

v zastoupeni: Kulturni stredisko jednatel

Omega, prispévkova organizace

zastoupenad: Andreou Novakovou,

zastupkyni feditelky Kulturniho stfediska Omega,
pfispévkové organizace



Ptiloha ¢.1 Dohody o prevodu prdv a povinnosti z ndjemni smlouvy

K$o / 63 / o
¢.2020/3945/0SK/60 )
NAJEMNI SMLOUVA

Uzaviend nize uvedeného dne, mésice, roku mezi smluvnimi stranami:
1. Statutdrni mésto Brno, méstska ¢4st Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

v zastoupeni: Kulturni stfedisko Omega, ptisp&vkova organizace

se sidlem: Musilova 2a, 614 00 Brno,

zastoupen4: Mgr. Be. Jarmilou Kuéerovou, feditelkou Kulturniho stfediska

y Omega, pfispévkové organizace

1CO: 00101524

DIC: CZ 00101524

bank. spojeni: KB Bmo-mésto, ¢.4. 3338-621/0100

/daile jen pronajimatel/ na strané jedné

Filip Mlcoch

se sidlem: Bieblova 1759/17, 613 00 Brno
ICO: 88882179

DIC: CZ8109065415

/déle jen najemce/ na strané druhé

takto:
I.

Predmét a el smlouvy

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat do ndjmu prostory o vyméfe

10,8m?, nachazejici se v 1. patte budovy KDCP na ulici ndm. SNP &.1771/33, Brmo,
kterd je soudasti pozemku parc. &. 434/2, k.G. Cerné Pole, zapsané na LV 10001,
v katastru nemovitosti u Katastrilniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni
pracovi$té Brno-mésto (déle jen objekt). Objekt je ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, svéfen méstské Casti Brno-sever, kterd budovu smlouvou o vyptjéce predala
kuZivani Kulturnimu stfedisku Omega, piispévkové organizaci. V souladu se
Z¥izovaci listinou Kulturniho stfediska Omega, pfispévkové organizace je organizace
opravnéna poskytovat volné kapacity po schvaleni zfizovatelem dalSim osobam.

. Pronajimatel pfenechava nijemei do ngjmu za podminek stanovenych v této smlouvé

prostory nachézejici se v 1. patfe objektu o vyméfe 10,8m?, dile jen ,,pfedmétny
prostor.

. Néijemce pfedmétny prostor do svého ndjmu pfijima a zavazuje se platit pronajimateli

najemné a Ghradu za sluzby dle této smlouvy.

. Najemce je opravnén a povinen predmétny prostor uzivat jako kanceld¥ za tcelem

poskytovéani realitnfho poradenstvi a sluZeb. N4jemce vyslovné prohlaSuje, Ze bude
provadét &innosti v pfedm&tnych prostorich dle tohoto sjednaného téelu této smlouvy.

. N4jemce je opravnén a povinen pfedmétny nebytovy prostor uZivat jako provozni

prostory za u&elem podnikani dle Zivnostenského listu. Ndjemce vyslovné prohlaSuje,
%e bude provadét ¢innosti v pfedmétnych prostorich dle udelu této smlouvy a na
zdkladg a v souladu se zdkonnymi opravnénimi vyplyvajici z pfedmétu podnikani.
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Priloha & 1/2h usneseni 8/98. schiize RMC Brno-sever, konané dne 08.12.2021

6. Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se zvlaStnimi pravidly, které je tfeba pfi uvZivani
pfedmétného prostoru zachovavat, zejména s navody a technickymi normami. Dale
prohladuje, Z¢ je seznamen se stavem piedmétnych prostor, nemd ke stavu
pfedmétnych prostor zadnych vyhrad a v tomto stavu je pfijiméa do svého ndjmu.

II.
Doba najmu

1. Pfedmétné prostory uvedené v¢l. 1. této smlouvy se prenechavaji najemci do
najmu na dobu neurditou s G¢innosti od 01.01.2021.

2. Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udani divodu.
Vypovédni doba se sjednava dvoumésicni a zacne béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovedi.

3. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou lze déle ukonéit na zékladé pisemné dohody
obou smluvnich stran a dal§imi zpisoby plynoucimi z obecné zévaznych pravnich
predpisd.

IIL.
Nijemné a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, splatnost

1. Néjemce je povinen platit od G¢innosti této smlouvy ndjemné za pfedmétné prostory ve
vysi: 2532,- K&/m?/rok, roéni ndjemné za pfedmétny prostor zaokrouhlené na koruny ve
vysi: 27346,- K& (slovy: dvacet sedm tisic tFi sta CtyFicet Sest korun Ceskych).

2. Néjemné je splatné mé&sicné, a to 10. kalendaini den pronajimaného mésice pfimo na
udet KS Omega, Komer&ni banka Brno, &.4. 3338621/0100, a to ve vysi zaokrouhleno
na koruny 2279,- K¢ (slovy: dva tisice dv& sté sedmdesat déveét korun Ceskych).

3. Néjemce je povinen uhradit vedle najemného uvedeného v odst. 1 tohoto Elanku i
néklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétného prostoru.

4. S uZivanim pfedmétného prostoru jsou spojeny tyto sluzby poskytované
pronajimatelem a jejichZz vySe zéloh ¢ini:
mésiéni zéloha na UT 300,-K¢ plus 15% DPH
mésiéni zaloha na vodné, stoéné 50,-K¢ plus 15% DPH
mésicni zaloha na elektrickou energii 350,-K¢ plus 21% DPH
mé&siéni thrada za uklid spol. prostor 270,-K¢ plus 21% DPH

Zaloha na tyto sluzby je splatnd soufasné s ndjemnym na zéklad€ vystavené faktury
v celkové vysi 3.249,-K¢ (bez DPH).

Pronajimatel za$le ndjemci zpravidla po skonéeni kalendainiho roku vyhctovéni sluZeb,
nejpozd€ji do 30.4. nasledujiciho kalendainiho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi
najemce do 14 dnti ode dne dorudeni vytictovani sluZzeb, a to na et pronajimatele.
Pfipadny preplatek vrati pronajimatel ndjemci do 14 dnl ode dne doruceni vyuctovani
sluzeb néjemci, a to na et ndjemce.

5. Pronajimatel je opravnén v prub&hu trvani nijemniho vztahu zvySovat jednostranné
njjemné o miru inflace vzdy po uplynuti roku o procentudlni narist miry inflace
vykézané Ceskym statistickym tfadem, popf. jeho pravnim nédstupcem a nebude-li
stanoveno dle jinych oficidlnich udaji. Ke zvySeni najemného dochazi od mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz bylo zvySeni ndjemného ze strany pronajimatele
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pisemné& oznadmeno najemci. Takto zvy$ené ndjemné je povinen nijemce pronajimateli
uhradit. Valorizaci je pronajimatel povinen oznamit ndjemci pisemné.

. Pokud dojde ke zvySeni ceny n&které sluzby jejim poskytovatelem, je pronajimatel
opravnén zvysit vysi pfisluiné zalohy, a to vyluéné tomu odpovidajicim zplisobem.
Zvyseni zélohy na sluzbu uplatni pronajimatel pisemnym ozndmenim ndjemci. Takto
upravenou zalohu na sluzbu, tedy zalohu pronajimatelem zvySenou vyluéné
v ndvaznosti na zvySeni ceny dané sluzby jejim poskytovatelem, se ndjemce zavazuje
hradit po¢inaje mésicem nasledujicim po mésici, ve kterém mu bylo doru€eno toto
oznédmeni.

Iv.
Préva a povinnosti nidjemce a pronajimatele

. Néjemce je opravnén uZivat pfedmé&tné prostory za i€elem a v rozsahu této smlouvy, a
to po celou dobu trvani nijemniho vztahu. Vyslovné potvrzuje, Ze je ve stavu
zpiisobilém pro fadné uZivani v souladu s uéelem ndjmu a v tomto stavu je pfijima.

. Néajemce je povinen strpét ptipadné $kody na majetku zptisobené zasahovym vozidlem
v pfipadé nutnosti (sanitky, hasici).

. Po skon&eni najemniho vztahu je povinen pfedat pronajimateli pfedmétny prostor
vyklizeny, vy&istény, v fadném stavu, véetng viech kli¢l, nejpozdé&ji do nasledujiciho
pracovniho dne po jeho skondeni. V piipadé, Ze nijemce pfedmétny prostor v této
1hiité nepreds, je pronajimatel opravnén ke vstupu a ke kontrole pfedmétného prostoru.
O faktickém piedéni a prevzeti pfedmétného prostoru pii skonCeni najmu sepiSou
smluvni strany protokol pfedani a pfevzeti, ve kterém uvedou stav pfedmétnych
prostor.

. Néajemce je povinen na svilj naklad zajifovat a provadét béZznou GdrZbu, zejména
natéry a malovani, vymény zAmkd, kovéni, svétel, okennich a dveinich skel a dal8
drobné opravy v ptedmétnych prostorech. V pochybnostech se analogicky pouZije
nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Zna Gdrzba a drobné opravy
souvisejici s uZivanim bytu, Gginné od 01.01.2016. Néjemce neni opravnén bez
pisemného souhlasu pronajimatele provadet stavebni tupravy, knimZ je potfeba
ohlaseni nebo povoleni stavebniho Gifadu, ani jiné wpravy, které by zménily ptvodni
charakter pfedmétnych prostorti. V pfipadg, Ze bude pisemny souhlas pronajimatelem
udélen, bude nijemce tyto upravy provadét na svij naklad a bez niroku na zpétnou
thradu takto vzniklych nékladfi po skon&eni najmu resp. protihodnoty toho, o co se
zvysila hodnota pfedmétu nijmu. Ustanoveni § 2220 odst. 1 z.&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, posledni v&ta za stfednikem se nepouZije.

. Néijemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly v pfedmétnych prostorech, a to jak zap¥i¢inénim néjemce, tak i nezavisle
na jeho vili. Soufasné je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli
potfebu oprav mimo b&#nou tdrzbu sjednanou dle odst. 4 tohoto ¢lanku. Pokud tak
najemce neudini, odpovida najemce za Skodu, ktera porusenim této povinnosti vznikla.
Nijemce odpovidd za ¥kody vzniklé na pfedmétu ndjmu jeho zavinénim nebo
v désledku jeho &innosti a za Skodu zpiisobenou osobami, kterym umoZnil do
predmétnych prostor ptistup a zavazuje se toto poskozeni nebo piip. vzniklou Skodu
na své naklady odstranit nebo uhradit.

. Najemce je povinen f4dn& zabezpegit prostory pfedmétnych prostor uzaméenim dle
pokyn@i pronajimatele, v opalném p¥ipad® odpovida za Skodu, kterd poruSenim této

rvo

povinnosti vznikla. P¥evzeti kli¢ a poudeni o uzamykani potvrzuje nijemce podpisem
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této smlouvy. Pfi podpisu této smlouvy pronajimatel pou¢i najemce o pravidlech
zabezpedovani prostor a pfedd najemci klice.

7. Strany se dohodly, ze za tGlelem ochrany zdravi a majetku v objektu, bude
pronajimatel drZitelem nédhradnich kli¢i pfedmétnych prostor. V pfipadé vymény
zémku &i vloZky, je ndjemce povinen nahradni klice bez zbytecného odkladu dorudit
pronajimateli.

8. Nijemce umozni pronajimateli na pozadani pfedem piistup do pfedmétnych prostor,
zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, déle za ucelem
provedeni oprav, pfip. revizi, a to po predchozi domluvé.

9. Uklid ptedm&tnych prostor je nijemce povinen provadét na svoje naklady.

Odpady je ndjemce povinen likvidovat na své naklady.

10. Ndjemce je povinen dodrZovat v pronajatém prostoru bezpe€nostni, poZarni a
hygienické predpisy. Odpovida za organizaci a zajiSténi poZarni ochrany, bezpecnosti
a zdravi pfi préci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a zajistuje vSechny Cinnosti a tikony souvisejici s touto povinnosti
na svij ndklad. Je povinen zabezpecit provoz tak, aby nenaruSoval dal$i cinnosti
v budové.

[ Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli veSkeré zmény t}"kajl’ci se najemce, a to
zejmena zmény ve smyslu ¢L. I odst. 5 této smlouvy, sidla najemce, dorucovaci adresy
najemce, bankovniho u¢tu apod.

12. Pronajimatel neodpovidd nijemci za Skody na vécech vnesenych najemcem nebo
tretimi osobami do pfedmétnych prostor.

13. N4jemce je oprdvnén umistit pfed vchodem do predmétnych prostor a na budovu
obvyklé navesti, oznacujici osobu najemce a sluzby jim poskytované — po konzultaci a
pisemném schvaleni pronajimatelem.

14. Najemce je opravnén pienechat ¢ast pfedmétnych prostor do podnajmu ke stejnému
tcelu uzivani pouze po pfedchozim plsemnem souhlasu pronajimatele.

15. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétnych prostor. Na sviij naklad
provadi pronajimatel opravy, souvisejici s podstatou nemovitosti, ve které se
pfedmétné prostory nachazi.

V.
Sankce pii poruSeni povinnosti

1. Neuhradi-li nijemce v€as splatné nijemné, zalohu na sluzby nebo vyuétovanou
nidhradu nakladd takovych sluzeb, ma pronajimatel vedle trokd z prodleni
stanovenych pravnim pfedpisem pravo pozadovat i smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z
dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. Dale se sjednava smluvni pokuta pro ptipad, Ze ndjemce nepreda pti skonéeni ngjmu
pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast pronajimateli ve 1hiité stanovené v €l. IV. odst. 3
této smlouvy f4dné vyklizené s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. P¥i nesplnéni
této povinnosti je ndjemce v prodleni od prvniho dne nasledujiciho po uplynuti Ihiity
stanovené v ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy, a v tomto pfipadé zaplati pronajimateli za
dobu prodleni s vyklizenim pfedmétnych prostor nebo jejich ¢asti smluvni pokutu ve
vy$i 10,- K&/m?%/den.

3. Pronajimatel mize na najemci poZadovat vedle smluvni pokuty, uvedené v odst. 2
tohoto ¢Elanku, i ndhradu $kody zptsobenou poruSenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhradu Skody pfesahujici smluvni pokutu.
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VL
Zavéretna ujednani

1. Pro veskeré vztahy smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy plati zakon ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalsi predpisy souvisejici.

2. Veskeré pisemnosti se dorucuji na adresy uvedené v této smlouvé. Smluvni strany
musi jakékoliv zmé&ny adres pro dorucovéni pisemnosti nahlasit bezodkladné pisemné
druhé smluvni strang. Neudini-li tak, doruduje se na adresy uvedené v této smlouvé a
udinky dorudeni nastdvaji dnem uplynuti lhity stanovené pro uloZeni zasilky. Utinky
dorudeni nastanou i tehdy, jestlize provozovatel postovni sluzby pisemnost smluvni
strang vrati jako nedorugitelnou (adresit neznamy apod.).

3. Smlouva je sepsdna na péti stranich a vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichZ kazdy méa
platnost originalu. Jedno vyhotoveni obdrZi nijemce, jedno vyhotoveni Kulturni
stfedisko Omega, jedno vyhotoveni obdrZi Méstska ¢ast Brno-sever.

4. Pronajimatel a nijemce svymi podpisy stvrzuji spravnost udaji uvedenych v zéhlavi
této smlouvy, predevsim pak nazev, IC, DIC a &islo aétu.

5. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je nutno udinit pisemné formou dodatku ke
smlouvé, a to po pfedchazejicim schvaleni Rady méstské €4sti Brno-sever. Ukony
smétujici k ukondeni této smlouvy schvaluje Rada méstské Casti Brno-sever, kterd
také vydava souhlas dle ¢l IV. odst. 4 a 14 této smlouvy. Ostatni Cinnosti dle této
smlouvy vykondvad za prongjimatele Kulturni stfedisko Omega, pfisp&vkova
organizace.

6. Ukastnici této smlouvy potvrzuji, Ze si smlouvu predetli, s jejim obsahem souhlasi,
tato obsahuje jejich pravou a svobodnou vili, uzaviraji ji vazné a urCité, coz stvrzuji
svymi podpisy.

7. Zamér prongjmu byl schvalen usnesenim 8/65. schiize RMC Brno-sever, konané dne
27.10.2020, ¥4dng zvefejnén na tfedni desce v dob& od 30.10.2020 do 18.11.2020, pod
&.j. OSK 042897/20.

8. Tato smlouva byla schvalena usnesenim 8/69. schiize RMC Brno-sever, konané dne
09.12.2020.

9. Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran, G8innosti 01.01.2021 a bude
uvefejnéna v registru smluv pronajimatelem dle ustanoveni § 6 zikona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv ve znéni pozdé&jsich predpisi.
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pronajimatel - Pt ~haj emce

Jsem si v&dom(a), Ze mam povinnost f4dné zabezpecit prostory a budovu uzamcenim. Za

ptipadné nedodrZeni zabezpeleni nesu odpovédnost za 3kodu, kterda tim pronajimateli

vznikne. Potvrzuji také pievzeti klich od hlavn{l&o v choduido pfedn%)émych prostorll. _ gy
g Sia =
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