SMLOUVA O NAJMU
C.7/16
(dale jen ,,smlouva®)

uzaviena dle § 2201 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen

,ob&ansky zakonik®) a v souladu s § 12a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky

a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpis(

Knihovna, Muzeum a Informacni centrum AS, prispévkova organizace

Se sidlem: Hlavni 239/23, 352 01 As
ICO: 70940479

DIC: -

Bankovni spojeni: CSOB a.s., A$

Cislo ugtu:  174949558/0300
Zastoupena: , Feditelkou

(dale jen ,,pronajimatel“)

a

Ceska republika - Generalni finanéni feditelstvi

Se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, poboc¢ka Plzeri

Cislo G¢tu: 3724311/0710

Zastoupena: , feditelkou Sekce ekonomiky

Adresa pro doru¢ovani: Generalni finanéni Feditelstvi — Oddéleni hospodarské spravy
v Plzni, Halkova 14, Pizen, PSC 305 72

(dale jen ,,najemce*)

ClL. 1.
Uvodni ustanoveni

1. Predmétem najmu, ktery pronajimatel pfenechava najemci k doCasnému uzivani, je

2.

prostor vdomé C.p. 239, €. orientaéni 23, ktery je souéasti pozemku p. €. st. 480, ulice
Hlavni, mésto AS, katastralni uzemi AS 600521, Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Cheb na LV €. 1 (dale jen ,objekt®).

Vyluénym vlastnikem objektu na Hlavni 239/23 je Mésto AS, které dle § 27 odstavce 2
pism. e) zakona ¢&. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech Uzemnich rozpoctu,
v platném znéni, predalo pFispévkové organizaci Knihovna, Muzeum a Informacni
centrum AS, pfispévkova organizace tuto budovu k hospodareni. Dle zfizovaci listiny



pfispévkové organizace Knihovna, Muzeum a Informaéni centrum AS, pfisp&vkova
organizace, je tato pfispévkova organizace opravnéna objekt pfenechat najemci do
doCasnému uzivani.

CL 1.
Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu nebytové prostory o celkové
vymére 28 m?2:

Umisteni nebyt_oveho prostoru Clenéni nebytového prostoru | Plocha v m?
v objektu
IV. nadzemni podlazi kancelarska plocha 28
Celkova vyméra nebytovych prostor 28

jejichz presné umisténi v budové vyplyva z planu objektu, ktery je nedilnou soucéasti této
smlouvy jako PFiloha &. 1. (dale jen ,nebytové prostory®).

Najemce ma pravo uzivat i spoleéné prostory objektu v rozsahu nezbytné nutném.

Najemce je opravnén v ramci uzivani nebytovych prostor spoluuzivat pfijezd k budové
a vSechny pfistupové cesty do uzivanych prostor.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét najmu nebo jeho €ast k uzivani jiné osobé& nebo daldi organizaéni slozce statu
nebo statni organizaci.

CL. 1.
Uéel najmu
Najemce je opravnén uzivat shora vymezené nebytové prostory pouze k nasledujicim
Cinnostem:
¢ plnéni svych funkci anebo ¢&innosti souvisejici s pinénim téchto funkci,
e provozovani administrativni innosti v nebytovych prostorach.

Pronajimatel prohladuje, Ze nebytové prostory podle Cl. Il. této smlouvy jsou stavebné
urceny k ucCelu podle odst. 1 tohoto Clanku.



Cl.Iv.
Najemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné za uZivani nebytovych prostor
sjednané dohodou smluvnich stran ve vysi 11 200 Kd&/rok vE DPH (slovy:
Jedenacttisicdvéstékorunceskych).

K&/m?2/rok K&/rok
kancelarska plocha 400 11 200

Najemné je splatné Ctvrtletné ve vysi 2 800,00 K¢ (slovy: Dvatisiceosmsetkorunceskych),
a to vzdy do 15. dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po poslednim mésici daného
Ctvrtleti, vnémz byly nebytové prostory ngjemcem dle této smlouvy uzivany,
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pro v€asnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

.V souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich

predpisti (dale jen ,zakon €. 235/2004 Sb.*), pronajimatel u najemného za nebytové
prostory uplatfiuje osvobozeni od DPH.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné pouze ve vySi odpovidajici inflaci publikované
Ceskym statistickym Gfadem (klasifikace CZ-CPA, kod 682 nemovitosti) poginaje rokem
2016 s tim, ze zakladem pro vypoCet bude povaZzovana vy3e najemného ke dni podpisu
této smlouvy, nebo ke dni posledniho zvySeni najemného v souladu s ustanovenimi této
smlouvy. Pfipadné zvySeni najemného bude provedeno formou pisemného dodatku
k této smlouvé s ucinnosti vzdy k 1. 1. béZného kalendarniho roku, ktery bude pfedloZen
najemci pronajimatelem do 31. 1. pfislusného kalendarniho roku. Splatnost takto
vzniklého zvySeni najemného je stanovena nejpozdéji ke dni splatnosti najemného za
meésic duben pfislusného kalendarniho roku. Bude-li index za pfedchozi obdobi mensi
nez 1, najemné zUstava v nezménéné vysi.

ClL V.
Sluzby s najmem spojené

S uzivanim nebytovych prostor v objektu je spojeno zajisténi poskytovani nasledujicich
druhu sluzeb — elektricka energie, vodné a sto¢né, odvoz odpadu, teplo, uklid spole€nych
a uklid uzivanych prostor. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na
tyto sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor, a to vzdy nejpozdéji
do 15. dne druhého kalendarniho mésice pfislusného Etvrtleti bezhotovostnim pfevodem
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. VySe zaloh na sluzby spojené
S uzivanim nebytovych prostor je uvedena v Pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy. VySe zaloh na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor mohou byt
pronajimatelem upraveny v pribéhu kalendainiho roku v zavislosti na zvySeni cen, a to
formou pisemného dodatku k této smlouve.

Skute¢né naklady pfipadajici na najemce vyuctuje pronajimatel v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho kalendafniho roku formou vystaveni
faktury/dobropisu a zaslani najemci se I|hltou splatnosti 21 dnd po doruceni
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faktury/dobropisu najemci. Na pozadani najemce budou pronajimatelem predlozeny
potfebné podklady pro vyuctovani.

. Vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor bude provedeno dle
nasledujiciho vzorce:

e vodné a sto¢né, odvoz odpadu, elektricka energie ve spoleénych prostorech —
skute¢né naklady za uctovany rok/ pocet dislokovanych zaméstnancl najemce,

o teplo, uklid kancelafe, uklid spole¢nych prostor, udrzba a opravy vytahu —
skuteéné naklady za uctovany rok/ pocet m? uzitné kancelarské plochy/ pocet m?
celkové kancelarské plochy objektu,

o elektricka energie v pronajatych prostorach — skute¢né naklady za uctovany rok.

K &astce za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor bude pfipoétena pfislusna
sazba DPH.

Penézité zavazky stran smlouvy jsou uhrazeny pfipsanim pfislusné ¢astky na pfislusny
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Bude-li nékteré ze stran smlouvy doruen dafiovy doklad — faktura vystaveny druhou
stranou s uvedenim chybnych Gdajl, je tato strana smlouvy povinna danovy doklad
— fakturu neprodlené, nejpozdéji vSak do doby jeji splatnosti, zaslat zpét s upozornénim
na chyby a Zadosti o jejich napraveni. Druha strana je povinna udaje pfekontrolovat
a odstranit zjisténé nedostatky a zaslat opraveny dafovy doklad — fakturu zpét. Takto
opraveny danovy doklad — faktura je splatny do 21 dnu po jeho doruceni druhé strané
smlouvy, a to na adresu pro doru¢ovani uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebudou-li ani
po prekontrolovani vraceného dafiového dokladu — faktury zjistény zadné nedostatky,
zasle strana smlouvy danovy doklad — fakturu zpét druhé strané s tim, Ze darovy doklad
— faktura je splatna do 21 dnt po opétovném doru€eni danového dokladu — faktury druhé
strané smlouvy, a to na adresu pro doru€ovani uvedenou v zahlavi této smlouvy.

.V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s uhradou svych zavazkul, vznika poskytovateli

pravo na urok z prodleni stanoveny podle nafizeni viady & 351/2013 Sb., kterym se
urCuje vySe urok( z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje
odména likvidatora, likvidaéniho spravce a €lena organu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstfika pravnickych
a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich predpisl, ktery se najemce zavazuje zaplatit.

Cl. V1.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory najemci ve stavu zpUsobilém
k fadnému uzivani a je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim nebytovych prostor. O pfedani a prevzeti nebytovych prostor, v€etné jejich
stavu, zavad, poctu pfedanych klic¢l apod. bude sepsan pisemny pfedavaci protokol,
ktery podepiSi opravnéni zastupci obou stran smlouvy.

Pronajimatel je povinen udrzovat nebytové prostory ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani. Najemce je povinen provadét v uzivanych nebytovych prostorech na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu, jak ji specifikuje nafizeni viady 308/2015 Sb., o
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vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Ostatni
udrzbu nebytovych prostorli a jeho nezbytné opravy je povinen provadét a hradit
pronajimatel.

Pronajimatel je povinen zajistit fadné a v€asné dodavky sluZzeb specifikovanych v ¢l. V.
této smiouvy.

Pfenecha-li najemce nebytové prostory k uzivani jiné osobé& nebo dalSi organizacni
sloZce statu nebo statni organizaci bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Odstoupeni od smlouvy je tfeba ucinit
pisemné a zaslat je najemci. Uginky odstoupeni nastanou nasledujici den po jeho
doruceni najemci. Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerusi od poc¢atku, nybrz ke dni
nasledujicimu po dni doru€eni odstoupeni druhé strané smiouvy.

Pronajimatel umozni najemci po pfedchozi dohodé pfistup do urCenych prostor, které
maji materialni i technickou souvislost s rozvody pocitatové a telefonni sité. Technické a
materialni Upravy rozvodl pocitaCové a telefonni sité v€etné souvisejicich aktivnich i
pasivnich prvk( je najemce opravnén provést po schvaleni projektu (zaméru) na
provedeni takovych uprav pronajimatelem. Provadéni uprav na rozvodech pocitaCove a
telefonni sit€¢ nesmi narusit ani zadnym jinym zpUsobem omezit stavajici provoz
ostatnich uzivatell objektu. Najemce je povinen zajistit soulad téchto Uprav s platnymi
normami a standardy.

CL. VIl
Prava a povinnosti najemce

Najemce zcela odpovida za svou provozovanou €innost ve smyslu dodrZzovani platnych
pravnich predpist tykajicich se zivotniho prostfedi, hygienickych pfedpist a pozarnich
pfedpisu v uzivanych nebytovych prostorech a dale za Skodu na objektu zpusobenou
nedodrzenim platnych pravnich predpisu.

Najemce je povinen provadét opravy nebytovych prostor, jejichz potfeba vznikne
zavinénim najemce, na své naklady.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteného odkladu potfeby udrzby a
oprav, které ma provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce za
Skodu tim zplUsobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost
nebo omezenou moznost uzivat nebytové prostory pro vady, které nebyly vcas
pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim opravnéné osobé& vstup
do nebytovych prostor uzivanych najemcem za ucelem provedeni kontroly, zda najemce
uziva nebytovy prostor fadnym zplsobem, za Uucelem kontroly siti, zabezpeceni, pozarni
kontroly a v souvislosti s provadénim inventarizace, a to na zakladé predchoziho
pisemného upozornéni uc€inéného alespon tfi pracovni dny pfedem. Bez piedchoziho
pisemného upozornéni je pronajimatel opravnén vstoupit do najemcem uZivanych
nebytovych prostor v pfipadech nezbytné nutnosti, zejména je-li to nutné k odvraceni
nebezpedi vzniku Skody. O tomto vstupu bude najemce informovan zpétné, a to
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10.

11.

nejpozdéji nasledujici pracovni den od vstupu. V této souvislosti bere najemce na
védomi, ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kliCe k ngjemcem uZivanym
nebytovym prostorim. Najemce neni opravnén provést vyménu zamku bez predchoziho
souhlasu poskytovatele.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani nebytovych prostor v rozsahu nutném
pro provadéni oprav a udrzovani nebytovych prostor. Jakékoliv stavebni Upravy a zmény
predmétu najmu, které nemaji povahu nezbytné opravy nebo udrzby a jejichz provedeni
Ize odlozit na dobu po skon&eni najmu, mize pronajimatel provést pouze s pisemnym
souhlasem najemce.

Najemce je povinen v uzivanych nebytovych prostorach dodrzovat pravni predpisy,
zejména pfedpisy pozarni ochrany, ochrany zivotniho prostfedi a hygienické pfedpisy.
Najemce zcela odpovida za Skodu na objektu zplUsobenou nedodrzenim platnych
pravnich pfedpisu z jeho strany.

Najemce je povinen respektovat provozni fad a pozarni smérnice objektu, v némz se
uzivané nebytové prostory nachazi. Pronajimatel je povinen najemce s témito predpisy
seznamit.

Najemce je povinen pec€ovat o to, aby na pronajatych nebytovych prostorech nevznikla
Skoda.

Najemce je povinen po ukon&eni provozni doby uzivané nebytové prostory Fadné uzavfit.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tfi mésice pfed zanikem prava uzivani
nebytovych prostor a pfedanim nebytového prostoru umoznit zajemci o uZzivani
nebytového prostoru jeho prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jim opravnéné
osoby.

Najemce mulze na své naklady umistit na vnéjSim plasti budovy v prostoru hlavniho
vchodu do budovy vhodné oznaleni své osoby (nazev), které musi byt v souladu
s obecné platnymi pravnimi predpisy. Toto oznaceni umisti dle pokynl pronajimatele.
Umisténi jinych informacnich prostfedkd, pfip. dochazkového terminalu, najemce pfedem
projedna s pronajimatelem.

CL. VI
Zmeény nebytového prostoru

Zmény nebytového prostoru je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
nebytového prostoru se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé
upravujici zejména podminky provadéni zmén nebytového prostoru. Najemce souhlasi
s tim, ze nema vic&i pronajimateli narok na Uhradu vynalozenych finanénich nakladu
na stavebni upravy a opravy uzivanych nebytovych prostor, a to ani po zaniku prava
uzivani nebytovych prostor.

Provede-li ngjemce zmény nebytového prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele,
je povinen po zaniku prava uzivani nebytovych prostor uvést nebytovy prostor na své
naklady do puvodniho stavu, tj. provedené zmény odstranit. Hrozi-li v disledku



provadénych zmén pronajimateli znaéna Skoda, je pronajimatel opravnén od smlouvy
odstoupit. Tim neni dot€eno pravo na nahradu Skody.

CL. IX.
Doba najmu

Tato smlouva je sjednana na dobu neurcitou.

Cl. X.
Zanik prava uzivani nebytovych prostor

1. Pravo uzivani nebytovych prostord zanika zanikem pfedmétu této smlouvy.

2. Pravo uzivani pfedmétu smlouvy muize zaniknout pisemnou dohodou stran této smlouvy,
odstoupenim pronajimatele v pfipadech stanovenych touto smlouvou nebo pisemnou
vypovédi.

3. Smlouva mlze byt vypovézena kteroukoli stranou smlouvy, a to i bez uvedeni ddvodu.
Vypovédni doba je 6 mésicl a poc€ina bézet od prvniho dne nasledujiciho kalendarniho
mésice po doru€eni pisemné vypoveédi druhé strané smlouvy.

4. Kazda smluvni strana muze smlouvu vypovédét také v pfipadech stanovenych
v obCanském zakoniku obecnymi ustanovenimi o najmu.

5. Ke dni zaniku prava uzivani pfredmétu smlouvy je najemce povinen predmét smlouvy
vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu potvrzeného obéma
stranami smlouvy, ve kterém bude uveden zejména stav pfedmétu smlouvy, jeho zavady
a pocet predanych kli¢a.

Cl. XI.
Kontaktni osoby

1. Za pronajimatele je kontaktni osobou: , feditelka KMIC AS.

2. Za najemce je kontaktni osobou: , vedouci Odd. hospodarské
spravy v Plzni, tel:

Cl. XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebira.

2. V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran platnymi pravnimi pfedpisy, zejména pak obanskym zakonikem.



VeSkeré zmény a dodatky této smlouvy budou provedeny v pisemné formé, oznaceny
pofadovymi Cisly a fadné podepsany osobami opravnénymi jednat ve vécech této
smiouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1.5.2016.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu s tim, ze kazda
smluvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neucinné, zlstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neuCinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu
a smyslu ustanoveni puvodniho, neuc¢inného.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaju v této
smlouvé uvedenych.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

e P¥iloha €. 1 — Plan objektu
e Priloha €. 2 — Stanoveni ceny sluzeb spojenych s najmem

V ASidne ........... V Praze dne ...........

Za pronajimatele: Za najemce:

feditelka

feditel Sekce ekonomiky



