NAJEMNI SMLOUVA

niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Diim zdravi Hluéin s.r.o.
sidlo:

1CO:

zapsana v obchodnim rejstiiku
pod spisovou zna¢kou:
zastoupen/a:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale také jen ,,pronajimatel”)

Détska rehabilitace
sidlo:

ICO:

zastoupena:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

e-mail:

(dale také jen ,,najemce*)

Skolni 637/2, 748 01 Hlugin
47679981 DIC CZ47679981

C 4448 vedena u Krajského soudu v Ostravé
Ing. Zuzana Gogolinova, jednatelka
XXXXXXXXXX.

XXXXXXXXXX

Hluboka 1117/23, 748 01 Hlucin
47811820

Mgr. Radmilou Léwovou, feditelkou
Ceska spofitelna a.s.

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

tuto
najemni smlouvu

uzavienou dle ustanoveni § 2302 a § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*)

I. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu na adrese Skolni 637/2, 748 01 Hlu¢in,
tedy vlastnikem budovy ¢.p. 637 umisténé na pozemku parc. ¢. 309 v k. 0. Hlucin (dale také

jen ,,budova®).

2. Pronajimatel ptenechdva najemci do uZivani nebytové prostory, které se nachéazeji v 1.PP
vySe uvedené budovy (dale také jen ,,prostory*).

3. Celkova vyméra pronajimanych prostor ¢ini 56,41 m?, z toho:

oznaceni mistnosti nazev mistnosti plocha m?
0.17 neinfekéni ordinace 19,31 m?
0.18 inspek¢ni pokoj 13,08 m?
0.20 W(C pacienti 3,29 m?
0.21 WC pacienti 3,52 m?
0.05 hygienické zazemi 3,63 m?
0.06 masérna-jako denni mistnost zamé&stnancti 13,58 m?




1. U&el najmu

1. Najemce je opravnén uzivat prostory za ucelem provozovani détské rehabilitacni ambulance,

3.

tzn. odborny zdravotnicky personal-fyzioterapeuti poskytuji 1é¢ebné rehabilitace détskym
ambulantnim pacienttim.

Najemce prohlasuje, ze prostory dle svého stavebnétechnického urceni, jsou vhodné pro ucel
prongjmu.

N4jemce se zavazuje vyuzivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento ucel, zpiisobem

dle této smlouvy.

I11. Doba trvani najemniho vztahu a vvpovéd’

Néajemni vztah se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.1.2022 do 31.12.2025 s moznosti
prodlouzeni v pfipad¢, ze ani jedna ze stran této smlouvy ji nevypovi do konce 3.ctvrtleti
pted jejim ukon¢enim. ProdlouZeni této smlouvy bude vzdy stvrzeno pisemnym dodatkem.
Néjemni vztah Ize ukoncit:

e pisemnou dohodou mezi smluvnimi stranami

e pisemnou vypovédi smlouvy ze strany ndjemce, kterou muze podat nejdiive k 30.6.2023
e vstupem najemce do likvidace ¢i prohlaSenim konkursu na majetek najemce

Néjemce i pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu bez udani davodu.

Vypovédni lhiita v tomto piipadé €ini 6 méesicii a po¢ind bézZet od prvého dne meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

V piipad¢ zaniku ndjemniho vztahu nebo ukonceni ndjemniho vztahu vypovédi nebo

dohodou se najemce zavazuje pronajaty prostor vyklidit a vratit v fddném stavu k
poslednimu dni ndjemniho vztahu.

N4jemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze nebudou-li pronajaté prostory vyklizeny ve
stanovené lhlté¢ po skonceni ndjmu, mohou byt vyklizeny pronajimatelem na néklady
najemce, pfi¢emz pronajimatel neodpovidd za ptipadné Skody zplsobené najemci pii
vyklizeni téchto prostor.

1V. Vy$e najemného, sluZzeb pausalu a splatnosti najemného

a/ Najemné ¢ini 8.200,-K¢&/kalendaini mésic za prostory uvedené v ¢l 1. odst.3 této smlouvy.
Najemné¢ bude uctovano bez DPH.

b/ Uhrada za dodavky sluzeb tj. tiklidovych praci, odvozu odpad, sluZeb internetu, jednoho
parkovaciho mista na vlastnim parkovisti u objektu, klimatizace, ¢ini 3.100,- K¢&/kalendarni
mésic véetné DPH.

¢/ Pravidelny pausal za el. energii ¢ini 550,-K¢/kalendaini mésic véetné DPH a za vodné,
sto¢né ¢ini 100,-K¢/kalendaini mésic véetné DPH.
Celkové faktura je souc¢tem vSech tii uvedenych plnéni, tzn. 11.950,-K¢/kalendaini mésic.

Néjemce se zavazuje hradit ndjemné pronajimateli pravidelné na zaklad¢é pronajimatelem
vystaveného dokladu, ktery je splatny do 15 dna po jeho vystaveni. Danovy doklad bude
zasilan elektronicky najemci na sdélenou adresu.

Néjemné bude hrazeno na vysSe uvedeny bankovni ucet pronajimatele.

Ceny najmu a sluZeb budou platné po celou dobu platnosti této smlouvy a mohou byt
upravovany pouze do vySe meziro¢ni inflace dle dat CSU k datu 1.3. pfislusného roku
pocinaje rokem 2023.



1.

10.

11.

12.

13.

V. Stavebni upravy

Obe strany se dohodly, ze vzhledem ke specifice détskych rehabilitaci provede pronajimatel
jesté na své naklady upravu najemnich prostor, predevsim pak zménu dispozic prostoru
/velikosti fyzioterapeutickych ordinaci/, zmény v osvétleni, upravy v klimatizaci, zméné
umisténi el. topeni a pozadované zmény napojeni vodovodniho potrubi a odpadi. Tyto
dodate¢né zasahy budou rozpocteny do celé doby trvani ndjemniho vztahu.

V1. Zpusob uzZivani

N4jemce prohlasuje, ze je mu znadm stav pronajimanych prostor.
Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

N4jemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit charakter prostor a vnéjsi vzhled budovy,
nesmi provadét ani takové stavebni Gpravy, které nepodléhaji ani stavebnimu povoleni, ani
ohlaseni stavebnimu tfadu.

Stavebni upravy muiize najemce provést jen s pisemnym souhlasem vlastnika objektu a
stanovenim podminek, za kterych mohou byt Gpravy provedeny. Pronajimatel se nezavazuje
k Ghrad¢ zadnych nakladi vynalozenych ze strany najemce.

N4jemce je povinen hradit fadné, v€as a na oznaceny ucet najemné, sluzby vcetné pausalni
castky za energie dle ¢l. IV. této smlouvy.

Najemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s péci fadného hospodaie a neposkozovat
je. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou a provozem pronajatych
prostor, zejména naklady spojené¢ s malovanim pronajatého nebytového prostoru, drobné
opravy omitek, zamku, svétel, okennich a dveinich skel a podobné.

V ptipad¢ vzniku situace, kterd vyzaduje opravu ¢i jiny zasah pifesahujici ramec bézné
udrzby, je nagjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potebu takovych
oprav ¢i zdsahu a umoznit najemci vstup do pronajatych prostor za i€elem jejich provedeni.
Opravy spolec¢nych prostor a udrzbu podstaty nemovitosti zajiStuje pronajimatel na své
naklady vzdy s pisemnym ozndmenim.

N4jemce se zavazuje udrZovat pronajaté prostory v fddném stavu a po ukonceni najemniho
vztahu pronajaty prostor vyklidit a vratit ve stavu v jakém je pievzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdé&ji v den uplynuti vypovédni lhtity.

Najemce nese odpovédnost za Skodu zplsobenou osobam v souvislosti S provozem
pronajatého objektu.

Zpisobi-li najemce, jeho zameéstnanci, pracovnici, nebo navstévnici na pronajatych
prostorach skodu nebo uZivanim v rozporu s touto smlouvou, nebo tieba i v souladu s touto
smlouvou opotiebi pronajaté prostory nad miru pfimétenou sjednanému rozsahu a zplisobu
uzivani, vyvolaji potiebu zvySenych udrzovacich nékladl, nebo potiebu opravy, je ndjemce
povinen zvySené udrzovaci ndklady, zptisobenou Skodu a zisk usly pronajimateli za dobu,
po kterou nebude mozZno prostory ¢i véci movité z ditvodu provadéni udrzby a oprav
pfenechat do podnajmu jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit a to 1 v pfipadé¢, Ze
zameéstnanec, pracovnik ¢i navstévnik jednal v rozporu s pokyny nebo piikazy ndjemce.
N3éjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobdm vstup do
pronajatych prostor za ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych
zatizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.

Néjemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych, protipoZarnich a jinych
piedpist v pronajatych prostorach a to predevsim:



e ru¢i za zabezpeCovani pozarni ochrany v pronajatém prostoru v rozsahu pravnich
ptedpist, predevSim zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich
predpis,

e vsichni si musi pocinat tak, aby nedochdzelo ke vzniku pozarh, zejména pii pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotitebict, pii skladovéani hotlavych nebo
pozéarné nebezpecnych latek a pfi manipulaci s otevienym ohném,

e nijemce je povinen kazdy pozar okamzit¢ nahlédsit na ohlaSovnu pozart (tel.150) a
majiteli objektu,

e pristupové cesty, schodisté¢ a chodby nesmi byt zastavény zadnym materialem a musi
zustat trvale volnym komunika¢nim prostorem,

e nijemce je povinen umoznit kontrolu dodrZzovani predpisi o PO povéfenému
pracovnikovi vlastnika nemovitosti.

VI1I. Sankéni ujednani

Nezaplati-li ndjemce sjednanou cenu najmu ve stanoveném terminu, pronajimatel ma pravo
po najemci pozadovat v ptipad¢ prodleni s thradou ceny ndjmu urok z prodleni ve vysi dle
platné pravni upravy.

Nezaplati-li ndjemce cenu najmu ani v nasledujicim kalendainim meésici po stanoveném
terminu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% z dluzné ¢astky ceny
najmu. Pravo pronajimatele na ndhradu Skody zplisobené mu poruSenim povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, tim neni dotéeno. Vyse ndhrady Skody neni limitovana
vysi smluvni pokuty.

Neuhradi-li najemce cenu najmu, vcéetné¢ uroku z prodleni a smluvni pokuty ani do
posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, kdy méla byt cena ndjmu uhrazena,
vyhrazuje si pronajimatel pravo smlouvu o najmu nebytovych prostor vypovédét.

VI1IIl. Predani a vraceni prostor

Pronajimatel se zavazuje pfedat prostory ndjemci nejpozdéji ke dni zahajeni najmu.
O predani prostor bude stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
prostor v okamziku piedani.

N4jemce je pti ukon€eni ndjemniho vztahu povinen pfedmét najmu vyklidit a predat ve stavu
uvedeném v pieddvacim protokolu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvni strany, kterd ji podepiSe jako druha
Vv pofadi, S podpisy smluvnich stran umisténych na téze listin€. V souladu s ust.§ 6 odst. 1
zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, nabyva tato smlouva t¢innosti dnem jejiho uveiejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost vyplyvajici ze zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv provede Najemce zvefejnénim této smlouvy v registru smluv, a to
v zékonem stanoveném terminu.

Smluvni strany timto vyslovuji souhlas s uvefejnénim obsahu smlouvy, resp. informaci a
udajt, véetné osobnich dajii, v ném obsazenych v registru smluv a dale s uvetejnénim
pfislusnych udajt, vcéetné osobnich udaji, jako metadat smlouvy dle zak. ¢. 340/2015 Sb. v
registru smiuv.

Najemce se zavazuje vesSkeré zmény, tykajici se podnajemniho vztahu, oznamit pisemné
pronajimateli.


https://www.bezrealitky.cz/informace/vzorove-smlouvy/predavaci-protokol-k-bytu

4. Veskeré zmény této smlouvy je mozné ucinit jen po vzajemné dohod€ smluvnich stran, a to
pisemné formou vzestupné ocCislovanych dodatki k této smlouve.

5. V pfipadg¢, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, zlstavaji ostatni
ustanoveni smlouvy v platnosti. Strany se zavazuji nahradit neplatné ustanoveni smlouvy
ustanovenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze se sezndmily s obsahem této smlouvy, souhlasi se stanovenymi
podminkami a Ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou viili a Ze nebyla uzaviena v tisni
¢i za napadné nevyhodnych podminek, na ditkaz ¢ehoz ptipojuji své nize uvedené podpisy.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom.

V Hlu¢ing dne 15.12.2021 V Hlu¢ing dne 14.12.2021
Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Zuzana Gogolinova Mgr. Radmila Léwova
jednatelka feditelka



