I. 1.

Smlouva o podnajmu

prostoru slouziciho podnikani v Obecnim domé v Praze

uzavirana stranami

dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Obecni dum, a.s.
se sidlem:

IC:

DIC:

jednajici:

registrace v OR:
bank. spojeni:

(déle jen ,,najemce")

Kubik a.s.

se sidlem:

IC:

DIC:

jednajici:
e-mail:
registrace v OR:
bank. spojeni:

I. Smluvni strany

ndm. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1

272 51918

CZ27251918 (je platcem DPH)

Mgr. Vlastimil Jezek, pfedseda predstavenstva
Ing. Jan Lacina, mistopiedseda piedstavenstva
Meéstsky soud v Praze, oddil B., vlozka 9990
CSOB a.s., Praha 1

220080516/0300

U Pra$né brany 1090/2, 111 21 Praha 1

25928082

CZ25928082

Ing. Martin Kubik, pfedseda pfedstavenstva
XXXXX

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka ¢. 9502

(dale jen ,,podnajemce")

II. Vykladova ustanoveni

Pokud jsou v této smlouve uzity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro ucely této smlouvy:
I1. 1. Obecni dum (dile jen OD)
stavba Obecniho domu v Praze - ¢.p. 1090, namésti Republiky 5, Praha 1, PSC 111 21

I1. 2. Pfedmét podnajmu
mistnost v Obecnim domé uvedena v ¢l. IV. odst. IV. 1. této smlouvy, kterou pfenechava najemce podnajemci
do podnajmu k tcelu sjednanému v této smlouve,

11. 3. Den prevzeti




den ur¢eny najemcem k protokolarnimu odevzdani pfedmétu podndjmu podnajemci.

II1. Uvodni ustanoveni

Najemce je podle Ngjemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005 mezi hlavnim méstem
Praha a Obecnim domem, a.s., schvalené usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy €. 1091 ze dne 19.7.2005
najemcem nemovitosti, a to pozemku parc. ¢. 588, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1090 (budova Obecniho domu
v Praze) v katastralnim zemi Staré Mésto, obec Praha, zapsano na LV ¢.122 u Katastralniho ufadu pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Néajemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22. 7. 2005 ptenechat
prostory dle této smlouvy, nachazejici se v budové Obecniho domu Praha, ndm. Republiky 1090/5, 111 21
Praha 1, podnajemci do podnajmu za smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

IV. Pfedmét podnajmu

IV. 1.
Najemce touto smlouvou pienechava podnajemci do uzivani nebytové (kancelarské) prostory, nachazejici se
v OD (dale jen ,,pfedmét podnajmu‘) a sestavajici se z:

mistnosti ¢. 9047 o vyméfe 94,88 m? v podkrovi OD,
mistnosti ¢. 9046 o vyméfe 1,66 m?> v podkrovi OD
mistnosti ¢. 9048 o vyméfe 4,83 m? v podkrovi OD
mistnosti ¢. 9049 o vyméfe 1,72m? v podkrovi OD

(déle jen ,,pfedmét podnajmu").
Celkova vyméra predmétu podndjmu je 103,09 m>.

Iv.2.
Ptedmét podnajmu je zakreslen na pfilozeném situaénim planku (piiloha €. 3).

IV. 3.

Podnajemclim bude predmét podnijmu nidjemcem protokolarné odevzdan ke dni nabyti cinnosti této
smlouvy, tj. ke dni 1. 1. 2022. Pfedavaci protokol o stavu pfedmétu podnajmu a jeho vybaveni, vCetné
pisemného potvrzeni podnajemci o pievzeti klich od pfedmétu podndjmu, se stane samostatnou piilohou této
smlouvy (pFiloha €. 4). Nebude-li v pfedavacim protokolu uvedeno jinak, mad se za to, Ze podnijemci
shledavaji pfedmét podndjmu ve stavu zptisobilém k smluvenému uzivani.

V. Ukel podnajmu
Predmét podnajmu je podnijemci pienechavan k ucelu, pro ktery je stavebné urcen, a to jako nebytové
(kancelatské) prostory k provozovani kancelare v ramci podnikatelské ¢innosti podnéajemce.
Aktualni vypis z obchodniho rejstfiku podnajemce tvoii jako priloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy.

Podnéjemce tak bude uzivat pfedmétné nebytové prostory jako kancelar.



VI. Rozsah uzivani predmétu podnajmu

VI 1.

Podnajemce se zavazuje uzivat pfedmét podnajmu vyluéné k ucelu uvedenému v ¢lanku V. této smlouvy a
zplsobem touto smlouvou stanovenym. Podnajemce je povinen dodrZovat pfi svém podnikani v predmétu
podnajmu veskeré obecné zavazné pravni predpisy a povinnosti, uvedené v priloze ¢. 2 této smlouvy —
Obecné povinnosti podndjemcii. Podnajemce se zavazuje, ze uvniti objektu Obecniho domu nebude v Zadném
pfipadé€ uZzivat jiné prostory nez prostory podnajaté na zékladé této nebo jiné podnijemni smlouvy uzaviené
s nagjemcem; poruseni povinnosti podle této véty zaklada najemci pravo od smlouvy bez dalSiho jednostranné
pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuZzije svého prava odstoupit od smlouvy podle pfedchozi
véty tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce opravnén pozadovat po podndjemci uhradu smluvni pokuty ve vysi
50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni vySe uvedené povinnosti, a podnajemce je povinen
uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu uhradit.

VI. 2.

Podnajemce neni opravnén predmét podnajmu prenechat k uzivani jakékoliv tfeti osob¢€, pfipadné umoznit,
aby jakakoliv tfeti osoba v pfedmétu podnajmu vyvijela jakékoliv podnikatelské ¢i jiné aktivity. Podnajemce
neni oprdvnén pievést jakakoliv prava ztéto smlouvy na tfeti osobu, aniz by k takovému postupu ziskal
predchozi pisemny souhlas najemce, a to pro kazdy jednotlivy pfipad zvlast. Podnajemce bere na védomi, Ze
jakékoli pravni jednani, sméfujici k poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku a odstavce smlouvy,
bude povazovano za neplatné.

Podnajemce dale bere na védomi, Ze poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku smlouvy zaklada pravo
najemce bez dalsiho od této smlouvy jednostranné pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuzije
svého prava odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto clanku smlouvy, je ndjemce opravnén
pozadovat po podndjemci thradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni
jakékoli vySe uvedené povinnosti, a podnajemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu
uhradit.

VL. 3.

Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani, popt. umoznit uzivani predmétu podnajmu nebo jakékoliv jeho casti
pro jakoukoli ¢innost nebo ucel, které by mohly poskozovat dobrou povést ndjemce a/nebo Obecniho domu
nebo by mohly byt nebezpecné ¢i vést ke snizeni ¢astky pripadajici na pojistné plnéni ve vztahu k Obecnimu
domu. Okolnosti, které by mohly vést ke snizeni ¢astky ptipadajici na pojistné plnéni, jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 této smlouvy.

VL 4.

Podnajemce neni oprdvnén umistit v predmétu podnajmu své sidlo bez piedchoziho pisemného souhlasu
najemce. To neplati v piipad¢€, Ze podnajemce ma k datu uzavieni této smlouvy registrovano sidlo na adrese
Obecniho domu s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce a vlastnika objektu.

VIL Upravy pfedmétu podnajmu

VIL 1.

Podnajemce je opravnén vybavit pfedmét podndjmu standardnim kancelarskym zafizenim a nabytkem,
nezbytnym k provozovani podnikatelské ¢innosti tak, jak je uvedeno v ¢l. V. této smlouvy. Jakékoli technické
a/nebo technicko stavebni upravy uvnitf pfedmétu podndjmu (vCetné instalace, montaZze ¢i demontdze
jakychkoli vnitinich zafizeni, které jsou pevné spojené s obvodovymi zdmi, stropem ¢i podlahou nebytovych
prostor) - (dale jen Upravy®), je vSak podnajemce opravnén provadét pouze na zakladé piedchoziho
pisemného souhlasu ze strany najemce, a to v rozsahu a zptisobem v tomto souhlasu uvedenym a vzdy plné na
vlastni néklady podndjemce. Podnajemce bere na védomi, Ze najemce neni Zzadnym zplisobem povinen takovy
souhlas udé¢lit a soucasn€, ze najemce je opravnén stanovit dodatecné podminky pro pfipadné udé€leni svého
souhlasu, které jsou pro podnajemce zavazné. Podnajemce bere dale na védomi, ze piipadné ud¢€leni souhlasu



s jakymikoli Upravami vyzaduje piedchozi pisemnou Zadost podnajemce o poskytnuti souhlasu s provedenim
predmétné Upravy, obsahujici piesny popis, ¢as a zptisob provedeni Upravy. Podnajemce bere na védomi, Ze
najemce je opravnén jednostranné uréit, ze provedeni Upravy zajisti sam na naklad podnajemce. K provedeni
Uprav i k odepisovani majetku, vynaloZené¢ho na Upravu, se vzdy vyzaduje piedchozi pisemny souhlas
najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, kdy podnajemce provede Upravy prostor prenechanych
podnajemci do podnajmu na zakladé této smlouvy, které by znamenaly technické zhodnoceni prostor, najemce
neni povinen po skoneni podnajmu k zaplaceni jakéhokoli finan¢niho pInéni (ndhrady) podnajemci za
takovéto Upravy nebo technické zhodnoceni nebytovych prostor.

Podnajemce bere na védomi, Ze poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku smlouvy zaklada pravo
najemce bez dal$iho od této smlouvy jednostranné pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda ndjemce vyuzije
svého prava odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce opravnén
pozadovat po podndjemci thradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni
jakékoli vyse uvedené povinnosti, a podndjemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu
uhradit.

VIL 2.

Podnajemce bere na védomi, Ze k provadéni jakychkoli oprav, revizi nebo udrzby pfedmétu podnajmu (dale
téz jen ,,Opravy®) je opravnén pouze na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu najemce. Podnajemce je
povinen neprodlené pisemné oznamit najemci potiebu jakychkoli Oprav na predmétu podndjmu; pii nesplnéni
této oznamovaci povinnosti odpovida podnijemce ndjemci za Skodu tim zplisobenou v plném rozsahu.
Podnajemce bere na védomi, ze zajisti provedeni veskerych Oprav na pfedmétu podnajmu bud’ (i) na zaklade
souhlasu najemce s provedenim takovych vykonl na zakladé piedchoziho pisemného ozndmeni najemci,
anebo (ii) na zdklad¢ jednostranné pisemné vyzvy ndjemce v disledku zjisténi ndjemce o potiebé takovych
vykont, vzdy vSak v souladu, rozsahu a zpisobem urenym najemcem. V piipadé potieby Oprav v disledku
zpusobeni §kody podnajemcem budou opravy provadény vzdy plné na naklady podnajemce. Podnajemce bere
na védomi, Ze ndjemce je opravnén jednostranné urcit, Ze provedeni Opravy zajisti sdm na naklad podnéjemce.

VIII. Doba podnajmu

Néjemce prenechava podnajemci piedmét podndjmu do uzivani na dobu urcitou, a to od 1.1.2022 do
31.12.2026. Smluvni strany sjednavaji, ze podnajemce je opravnén uplatnit na podndjem prostoru
slouziciho podnikani opci (pravo na prodlouzeni doby trvani podndjmu) na dalSich pét let, které
zapocnou plynout po uplynuti doby sjednané v predchozi vété, tedy na dobu od 1.1.2027 do
31.12.2031. Tuto opci je ndjemce opravnén uplatnit doruenim pisemného ozndmeni o uplatnéni
opce pronajimateli, a to pouze ve lhaté od 1. ledna 2026 do 30. Cervna 2026, pfi¢emz timto aktem se
prodlouzi doba trvani podndjmu do 31.12.2031. V takovém piipadé¢ bude podnijemni vztah
pokracovat za podminek sjednanych touto podnajemni smlouvou.

IX. Uhrada za podnajem a thrada za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno
s podnajmem

IX. 1. Uhrada za podnajem, jistota

IX. 1.1.

Mg¢si¢ni thrada za podnajem (dale téZ jen ,,podnajemné®) se tak sjednava ve vysi xxxxx,- K¢. Veskeré ceny
jsou uvedeny bez DPH. K cenam bude v ramci vyuctovani pripoctena piislusna vyse DPH. Smluvni strany
sjednavaji, ze povinnost podndjemce hradit ndjemci sjednané podnajemné s ohledem na ptredpokladané datum
uzivani pfedmétu podndjmu podnajemcem ke sjednanému tcelu vznika ode dne 1.1.2022. Ostatni ustanoveni
smlouvy tim zdstavaji nedotcena.



I1X.1.2.

Za Gcelem zajisténi vSech plateb stanovenych touto smlouvou podndjemci smluvni strany sjednavaji jistotu ve
vysi tii (3) mesi¢nich podnajemnych ve smyslu ¢lanku IX. 1.1 smlouvy a tfi (3) mési¢nich pausalnich castek
uhrady za sluzby ve smyslu ¢lanku IX. 2.1, tj. celkem xxxx,- K¢ (dale jen ,,Jistota™). Podnajemce se zavazuje
uhradit Jistotu do 14 dnli od podpisu této smlouvy na vyse uvedeny ucet najemce. Pro ptipad, ze cela vyse
Jistoty nebude pfipsana na ucCet najemce v takto stanovené lhlté¢, ma najemce pravo od této smlouvy
jednostranné bez dalSiho upozornéni pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuZzije svého prava
odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto ¢ldnku smlouvy, je ndjemce opravnén pozadovat po
podnajemcich thradu smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢, a podnajemci jsou povinni uplatnénou smluvni
pokutu najemci na vyzvu uhradit spoleCn¢ a nerozdiln€. Narok na zaplaceni smluvni pokuty nezanika
jednostrannym odstoupenim od smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota uhrazen4d Podndjemci Néjemci
podle této smlouvy nebude po celou dobu trvani podndjmu trocena.

I1X.1.3.

Podnajemce bere na védomi, ze najemce je bez dal§iho opravnén Cerpat z Jistoty jakakoli penézitd plnéni,
k jejichz uhrad¢€ je podnajemce podle této smlouvy a/nebo obecné zavaznych pravnich predpist povinen a s
jejichz tihradou vici najemci je podnajemce v prodleni. Najemce oznami bez zbyte¢ného dokladu pisemné
podnajemci Cerpani Jistoty s uvedenim pravniho divodu a vyse Cerpani. Podndjemce je povinen doplnit vysi
Jistoty na ptivodni sjednanou vysi do 15 dnl od okamziku, kdy se prostfednictvim najemce dozvi o pravnim
divodu a vysi Cerpani Kauce. Nesplnéni vySe uvedené povinnosti podnajemce fadné a vcas doplnit Jistotu
zaklada jednostranné pravo najemce od této smlouvy bez dalSiho odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce
vyuzije svého préva odstoupit od smlouvy podle ptfedchozi véty tohoto clanku smlouvy, je ndjemce opravnén
pozadovat po podnajemci uhradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢, a podnajemce je povinen uplatnénou
smluvni pokutu najemeci na vyzvu uhradit.

IX. 2 Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnijmem

IX. 2.1.
Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovéni je spojeno s podnajmem, se sestava z:

- paus$alu, kterym podnéjemce ptispiva na thradu vybranych sluzeb, které ndjemce podnajemci nevyuctovava,

IX. 2.2.
Pausalni ¢astka, kterou podndjemce prispiva na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem,
se sjednava ve vysi xxxxx K¢ ro¢né.

V pausalu je zahrnuta tthrada sluzeb v rozsahu uvedeném v ¢l. X. odst. X.1. - X.5. této smlouvy. Veskeré ceny
jsou uvedeny bez DPH. K cenam bude pfipoctena piislusna vyse DPH.

1X.2.3.
Vedle pausalu dle odst. IX.2. 2. této smlouvy hradi podnéjemce :

- tuhradu jim uskute¢néného hovorného dle ¢l. X., odst. X.6. této smlouvy, které bude podnajemci
preuctovavano dle poctu telefonnich stanic (100,- K¢ + DPH / stanice/mésic) a vySe thrady za
hovorné, tak jak byla tato vyse zjiSténa telefonnim operatorem najemce.

1X. 2.4.

Najemce je opravnén cenu za podnajem dle odst. IX.1.1. této smlouvy kazdy rok zvysit v navaznosti na ro¢ni
pramér oficialng publikovaného vyvoje inflace (dle indexu spotiebitelskych cen) v Ceské republice za
pfislusny (pfedchazejici) kalendaini rok ze strany Ceského statistického tifadu, a to pro rok nasledujici.
ZvySeni uhrady za podnajem se vzdy pocita z thrady za podnajem platné pro druhé pololeti pfedchoziho
roku. Pisemné oznameni najemce o upravé za podnajem vSak musi byt podnajemci doru¢eno vzdy nejpozdéji



do 30.5. nasledujiciho roku, jinak se povazuje uhrada za podnajem pro takovy rok trvani podnajmu za
nezménénou.Valorizace ceny za podnajem bude provedena s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendainiho
roku, za ktery bude valorizace ceny podnajmu o inflaci najemcem uplatnéna s tim, Ze ¢astka odpovidajici
valorizaci o inflaci za obdobi od 1. ledna do dne oznameni Upravy ceny podnajmu najemcem podndjemci o
inflaci bude ndjemcem vyuctovana podndjemci dafiovym dokladem se splatnosti 14 dnd.

IX. 2.5.

ZvySeni uhrady za pausal dle odst. 1X.2.2, mlize byt provedeno vzdy, kdyz dojde ke zvySeni ceny téchto
sluzeb jejich dodavateli, a to bez ohledu na hodnotu zvysSeni. Najemce je pied zvySenim pausilu dle tohoto
¢lanku povinen predlozit spole¢né se zvySenim dokumenty prokazujici zvyseni cen sluzeb dodavateli najemce.
ZvySeni pausalu ozndmi nijemce podndjemci pisemné vzdy bez zbytecného prodleni. Podndjemce je vSak
povinen hradit najemci takto zvySenou ¢ast uhrady za pausal zpétné, a to ode dne, kdy doslo ke zvySeni ceny
sluzeb jejich dodavateli, a to na zakladé vyuctovani najemcem.

IX. 3. Splatnost ihrady za podnajem a za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem

IX. 3.1.
Uhrada za podndjem (véetné pausalu) je splatnd mési¢éng, a to vzdy 1. dne piislusného mésice na zakladg
danového a ucetniho dokladu vystaveného najemcem.

IX. 3.2.

Rozdil mezi hradou za podnajem, kterou podnajemce uhradil, a Ghradou za podnajem, ktera najemci nalezi v
dtsledku zvySeni tihrady za podnijem ve smyslu ¢l. 1X.2.4. této smlouvy, je splatny vzdy v souladu
s ptislusnym vyactovanim ze strany najemce. To samé plati pro ptipad zvySeni thrady za pausal ve smyslu ¢l.
IX. 2.2 této smlouvy.

IX. 3.3.
Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, ktera ma byt najemci dle této smlouvy podnajemcem uhrazena, se povazuje
den, kdy je uhrada finan¢niho pInéni pfipsana na ucet najemce.

IX. 4. Zpisob placeni uhrady za podnajem a za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem

Uhrada za podndjem a za sluzby je hrazena bezhotovostni formou - bankovnim pfevodem penéznich
prostfedkli na et najemce, uvedeny v ¢l. . odst. 1.1. této smlouvy, pokud nijemce neoznami pisemné
podnajemci jiné bankovni spojeni.

X. Sluzby poskytované podnijemci ndjemcem a povinnosti nijemce
Néjemce je povinen zajistit fadné poskytovani téchto sluzeb:

X. 1.

vytapéni predmétu podnajmu v zimni sezoné a chlazeni pfedmétu podnajmu v letni sezén€, oboji na teplotu a
v takové mife, jak je niajemcem a podnajemcem povazovano za standardni a zaroven je v technickych
moznostech najemce,

X. 2.
udrzbu a kontrolu zatfizeni, které najemce predal podnajemci spolu s pfedmétem podnajmu,



X. 3.

odvoz tfidéného odpadu z pfedmétu podnajmu specifikovaného katalogovymi ¢isly a nazvem dle zak. ¢.
185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zdkon"): 150101 - papirové a lepenkové
odpady, 150102 - plastové obaly, 150107 - sklenéné obaly, 200301 - smésny komunalni odpad (dale jen
»odpad"). Pivodcem odpadu je podndjemce a pfedani odpadu najemci nezbavuje podndjemce povinnosti dle
uvedeného zakona. Najemce nepiebira tento odpad do svého vlastnictvi, pouze zprostiedkovava jeho odvoz,

X. 4.
dodavku elektrické energie do pfedmétu podndjmu,

X. 5.
dodavku teplé uzitkové vody a dodavku vody (vodné a stocné),

X.6.
poskytnuti telefonni linky 222.002 z telefonni Gstfedny najemce

XI. Dalsi povinnosti podnajemce

XI. 1.

Podnajemce se zavazuje, ze v predmétu podndjmu nebude poskytovat sluzby a ani obchodovat se zbozim,
které je zptisobilé vzbuzovat vefejné pohorSeni, zejména s ohledem na poslani a charakter objektu, ve kterém
je predmét podnajmu umistén. Podnajemce se zavazuje neprovozovat a nestrpét v predméetu podnajmu
zejména takovou Cinnost, kterd by podnécovala rasovou, nabozenskou, politickou ¢i socialni nesnasenlivost
(napt. provozovani sexshoptl, erotickych noc¢nich klubli, heren, bazart, zastavaren apod.). Dusledky
nerespektovani tohoto omezeni podnajemcem jsou uvedeny v dalSich ujednanich této smlouvy.

XI. 2.
Dalsi povinnosti podnajemce ohledné podnajmu dle této smlouvy jsou uvedeny v priloze €. 2 této smlouvy -
Obecné povinnosti podnajemci, ktera tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

XII. Oznamovani

XIIL 1.

Veskera oficialni oznameni u¢inéna dle této smlouvy budou mit pisemnou formu, budou zasilana druhé strané
doporuceng, ptipadné poveéfenou osobou a budou rovnéz zasilana elektronicky na e-mailové adresy smluvnich
stran, uvedené v uvodnich ustanovenich této smlouvy.

XIL. 2.
Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé strané jinak, veskera oznameni a dal$i sd€leni udinéna dle této
smlouvy, budou zasilana na adresu ucastnikti uvedenou v zahlavi této smlouvy k rukam:

za najemce:
ve vécech smluvnich predsedovi predstavenstva a.s. Obecni diim,
ve vécech provoznich vedoucimu spravy Obecniho domu.

za podnajemce:
ve vSech vecech zastupci podndjemce.



XIL 3.

Oficialni zpravy odeslané v jiné, nez listinné podobé (napft. prostfednictvim pfistroji vypocetni techniky - fax,
E-mail), se povazuji za dorucené pouze, potvrdi-li druhd strana pisemné (a to i stejnym zpiisobem), ze
odeslané oznameni nebo sdé¢leni obdrzela.

XIII. Smluvni pokuty

XIIL 1.
0,1 % z dluzné ¢astky denné pro ptipad prodleni podnajemce s thradou kterékoli splatné pohledavky
(penézitého dluhu), kterou ma najemce za podnajemcem.

XIIL. 2.

Céstku rovnajici se dvojnasobku denni vyse thrady za podnajem platné bezprostiedné pied skon¢enim
podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pifipad, Zze podnajemce predmét podnajmu nevyklidi a fadné
vyklizeny nepfeda v den skonceni podnajmu najemci, a to do dne splnéni této povinnosti podnajemcem, popf.
do dne, kdy najemce vyuZije svého prava a predmét podnajmu na naklady podnajemce vyklidi; pro pfipad
nevyklizeni a nepfedani pfedmétu podndjmu ke dni ukonceni podnajmu predmétu podniajmu podle této
smlouvy se nadto podnajemce zavazuje najemci uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 150.000,- K¢.

XIII. 3.
V jinych ptipadech za podminek stanovenych touto smlouvou.

XIILI. 4.
Narok na thradu smluvni pokuty a ndhrady Skody vcetn€é trokli z prodleni nezanikd v piipadé zaniku
podnajmu, resp. této smlouvy, a to ani v ptipad¢ jednostranného odstoupeni od smlouvy.

XIV. Odpovédnost za Skody

XIV. 1.

Podnajemce odpovida najemci za veskeré Skody zptisobené na predmétu podnajmu a jejich zatizeni jim, jeho
zamestnanci nebo navstévniky (zdkazniky). O vzniku Skody a o okolnostech jejiho vzniku je povinen
okamzit¢ informovat povéfeného zastupce najemce, jimz je v pracovni dobé technik OD (linky 115, 116), v
kteroukoliv dobu pak Technicky dispecink OD (linky 555, 556), a ohlésit Skodu rovnéz pisemné k rukdm
statutarniho zastupce najemce. Smluvni strany se zavazuji vzajemné se bez odkladu informovat o ptipadnych
pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou sou¢innost pti likvidaci pojistnych udalosti.

XIV. 2.

Podnajemce je dale povinen neprodlené ustné informovat povéteného zastupce najemce o vSech okolnostech,
o kterych je mu znamo, ze by mohly vést ke vzniku Skody najemci anebo tietim osobam, a pisemné takovou
informaci potvrdit k rukam statutarniho zastupce najemce.

XIV. 3.

Odstranéni veSkerych skod dle odst. XIV.1 je opravnén provadét vyluéné najemce na naklad podnajemce.
Podnajemce je povinen respektovat toto vyluéné pravo najemce a na vyzvu najemce slozit na ucet najemce
v ngjemcem stanovené lhuté, ne vSak diive nez 15 kalendainich dnti od vyzvy najemce, zalohu ve vysi 80 %
najemcem piredpokladané vySe nakladii na odstranéni Skody. Vysi ndkladi vynalozenych niajemcem na
odstranéni skod je ndjemce povinen podnajemci prokazatelné dolozit.



XIV. 4.

Podnajemce je povinen v terminu do deseti (10) dnti ode dne uzavieni této smlouvy uzaviit a po dobu trvani
této podnajemni smlouvy udrzovat v platnosti pojisténi odpoveédnosti za Skody vzniklé provozni ¢innosti
podnajemce v piedmétu podndjmu, véetné pojisténi odpoveédnosti podnajemce z jeho podnikatelské Cinnosti
(obsahujici i pojisténi rizika nemoznosti splacet fadn€ a vCas své splatné zdvazky), jakoz i dal§i druhy
pojisténi, které by byly pfipadné vyzadovany obecné zadvaznymi pravnimi piredpisy, a to s vysi pojistného
plnéni nejméne 5.000.000,- K¢ za kazdou Skodni udalost. Podnajemce se soucasné zavazuje zajistit se svym
pojistitelem vinkulaci pfipadnych pojistnych plnéni pii vzniku jakékoliv Skodné udalosti stanovené pojistnou
smlouvou pfimo ve prospéch uctu nijemce. Podnajemce je povinen dolozit ndjemci uzavieni platné a Gcinné
pojistné smlouvy za podminek uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy v terminu do patnacti (15) dnti ode dne
uzavieni této smlouvy. V piipadé nesplnéni této smluvni povinnosti podnajemcem je ndjemce opravnén
jednostranné odstoupit od této smlouvy.

XYV. Skonceni podnajmu

K ukonceni této smlouvy miize dojit na zédkladé nésledujicich skutec¢nosti:

XV. 1.
pisemnou dohodou smluvnich stran,

XV. 2.

najemce i podnajemce mohou pisemné vypoveédeét smlouvu z diivodit uvedenych v zdkoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, anebo z divodd vyslovné uvedenych v této smlouveé. Nijemce a
podnajemce se dale dohodli, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu jednostranné vypovédét v tiimési¢ni
vypoveédni lhuté, ktera pocne bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi podnajemci
v pripad€, Ze u podnajemce, ktery je obchodni korporaci, dojde ke zméné€ spole¢nika (akcionaie) oproti stavu
zapsanému v pfislusném obchodnim rejstiiku ke dni uzavieni této smlouvy. Vypovédni lhita pro ptipad
prodleni podnajemce se zaplacenim ceny podnajmu anebo poplatku za sluzby spojené s podnajmem
nebytovych prostor ¢ini jeden mésic a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi podnajemci,

XV. 3.
pisemnym odstoupenim od smlouvy v ptipadech stanovenych touto smlouvou. Odstoupeni je ucinné a
smlouva zanika dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran€.

XV. 4.
Tato smlouva dale zanika v pfipad€ nastani té€chto skutecnosti:

a) zanikem predmétu podnajmu,

b) zanikem pravnické osoby, je-li podnajemcem,
c) ukonéenim najemni smlouvy,

d) uplynutim doby podnajmu.

XV. 5.

Ke dni skonCeni podnajmu, resp. zaniku této smlouvy, zanikaji veSkera prava a povinnosti stran z této
smlouvy s vyjimkou téch zavazki obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji trvat i
nadéle (zejména narok na tihradu dluzné thrady za podnéjem, sjednané smluvni pokuty, Skody, troky z
prodleni ap.) nebo u kterych tak stanovi zakon.

XVI. Prava a povinnosti smluvnich stran pf¥i skon¢eni podnajmu

XVL 1.
Podndjemce je povinen vyklidit pfedmét podndjmu v den skonceni podnajmu. Pfi vyklizeni podndjemce
postupuje v souladu s rozhodnutim najemce, a to tak, Ze (i) na vlastni naklady odstrani ty Upravy pfedmétu



podnajmu, k jejichz odstranéni ho najemce vyzve, popf. (ii) na vyzvu najemce uvede predmét podnajmu na
vlastni naklady do stavu, ve kterém byl pfi jeho pfevzeti podndjemcem s pfihlédnutim k béZnému opotiebent,
anebo (iii) v pfedmétu podndjmu ponecha Upravy nebo jakoukoliv ¢ast Uprav dle dohody s najemcem s tim,
7e smluvni strany se dohodly, Ze za Upravy, které podle rozhodnuti ndjemce zistanou ponechany v predmétu
podnajmu, neni najemce povinen poskytnout podnajemci jakékoliv finanéni plnéni (nahradu), a to i v pfipadeé,
maji-li podnajemcem provedené Upravy povahu technického zhodnoceni.

XVL. 2.

Pro ptipad, Ze podnajemce v uvedeném terminu pfedmét podnajmu nevyklidi a neucini tak ani pies vyzvu
najemce v dodatecné 1hut¢ 15 dnt, je najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit a veskeré vyklizené a
demontované véci podnajemce na dobu 15 kalendéainich dnt uskladnit ve kterémkoli najemcem uréeném
skladu. O stavu takto vyklizenych prostor sepiSe najemce protokol za ucasti dvou nestrannych sveédku.
Veskeré naklady spojené s takovym postupem najemce se podnajemce zavazuje najemci uhradit neprodlené
na jeho vyzvu. V pfipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve vyse uvedené 1hité je najemce opravneén
tento prodat ve vetfejné drazbé, jejiz vytézek bude zaslan na ucet podnijemce uvedeny v zahlavi této smlouvy,
a to po odecteni nakladii vynalozenych na vyklizeni, demontovani a uskladnéni, ptipadné dalsich pohledavek
najemce, které¢ za podnajemcem ma. Najemce neodpovida za zadné skody, které by podnajemci vznikly v
dasledku nesplnéni jeho povinnosti pfedmét podndjmu vyklidit.

XVII. Zavéreéna ustanoveni

XVIL 1.
Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

XVIL 2.

Smluvni strany prohlasuji, ze v ptipadé, Zze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano n€které ustanoveni této
smlouvy nebo dodatkti k ni neplatnym, a/nebo neucinnym a/nebo nevykonatelnym, platnost, U¢innost a
vykonatelnost ostatnich ujednani smlouvy tim neni dot¢ena. Pfi posuzovani takto neplatného ustanoveni se
pouziji ustanoveni zdkona jeho povaze nejblizsi. To samé plati pro pripad smluvni mezery.

XVIL 3.

Pokud by z jakéhokoliv ditivodu, na ktery smluvni strany pfi uzavirdni této smlouvy nepomyslely nebo
nemohly pomyslet, mohl byt jeji el zmaren, jsou smluvni strany povinny neprodlen€, nejpozdéji vsak do 14
dnti ode dne, kdy takova skutecnost vyjde najevo, sjednat pisemny dodatek, jimz acelu této smlouvy bude
dosazeno.

XVIL. 4.

Jakékoliv dal§i dodatky tuto smlouvu ménici, rozSifujici nebo dopliiujici jeji ustanoveni musi byt uzavieny
pisemné, Cislovany v postupné fadé za sebou a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran. Pokud
néktera ze stran predlozi navrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se druhd strana vyjadrit se k tomuto navrhu do
30 dnti od jeho odeslani. Po tutéz dobu je navrhem vazana strana, ktera jej podala.

XVIL. 5.
V piipadé spori o obsah a plnéni této smlouvy budou smluvni strany preferovat smirné feSeni spord.

XVIL. 6.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti dnem uvefejnéni
ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy budou posuzovana dle platného ¢eského prava.
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XVIL. 7.

Smluvni strany prohlasuji, ze ujednani této smlouvy uvedené v ¢l. IX odst. IX 1.1, tykajici se smluvni thrady
za podndjem a jeji vySe, jakoz i ustanoveni ¢l. IX odst. IX 1.2 této smlouvy, tykajici se kauce a jeji vyse,
povazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv smluvni strana opravnéna zvetejnit jiné treti
osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a
souhlasi s tim, ze udaje (dale jen ,,metadata®), tvofici pfedmét obchodniho tajemstvi tak, jak shora uvedeno,
budou vylou¢ena z uvetejnéni prostifednictvim registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.
Timto vSak neni dotfena povinnost N4jemce uvetejnit tato metadata v registru smluv, uvetejni-li je N4jemce
jako opravu podle § 5 odst. 7 zdkona €. 340/2015 Sb. v platném znéni do 30 dnd ode dne, kdy mu bylo
doruceno rozhodnuti nadfizeného organu nebo soudu, na jehoz zakladé ma byt neuverejnéna ¢ast smlouvy
nebo dotéena metadata poskytnuta podle pfedpisii upravujicich svobodny ptistup k informacim.

XVIL. 8.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se podrobné seznamily s celym textem této smlouvy, vcetné jejich ptiloh. Na
dikaz toho, ze s textem souhlasi, je jim srozumitelny a jasny, pfipojuji své podpisy.

XVIL 9.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomi zadnych prekazek, naroki tietich osob ani jinych pravnich vad,
které by uzavieni této smlouvy branily, nebo zpiisobovaly jeji neplatnost, a smlouvu podepisuji svymi
opravnénymi zastupci.

XVILI. 10.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich v ¢eském jazyce s platnosti originalu. Podnajemce obdrzi
jedno vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni smlouvy.

Nedilnou soucasti jsou nasledujici smluvnimi stranami parafované prilohy:

Ptiloha ¢. 1:  Vypis z obchodniho rejstiiku podnajemce, plnd moc
Ptiloha ¢. 2:  Obecné povinnosti podnajemct

Priloha ¢. 3:  Situacni planek

Priloha ¢. 4:  Predavaci protokol

V Praze dne 21. 12. 2021

Obecni dum, a.s. Kubik a.s.
Mgr. Vlastimil Jezek Ing. Martin Kubik
predseda predstavenstva predseda piedstavenstva

Obecni dum, a.s.
Mgr. Jan Lacina
mistopiedseda predstavenstva
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