Pachtovni smlouva

“Kulturni centrum Semilasso — kavarna a pekarna”

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 1, 602 00 Brno
zastoupené Ing. Karin Karasovou, starostkou méstské ¢asti Brno — Kralovo Pole na
zakladé ¢l. 13 odst. 2 a 3 obecné ziavazné vyhlasky statutdmiho mésta Bma
¢.20/2001, ve znéni pozdéjsich zmén — Statutu mésta Bma
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Adresa pro dorucovéani: UMC Brno — Kralovo Pole, Palackého tf. 59, 612 93 Brno
Bankovni spojen: : [ N EEEEEE

Tel.: 541 588 111

na strané jedné (ddle jen propachtovatel)

2, Karlova pekarna s.r.o
se sidlem Bménska 158, Zidlochovice, PSC 667 01
zast. jednatelem Dr.Ing. Karlem Krausem
IC: 005 68 431
DIC: CZ 00568431
Spolecnost zapsana pod sp. zn. C 22084, vedena u Krajského soudu v Brné

na stran¢ druhé (dale jen pa chty F)

uzaviraji v souladu s ustanovenim §§ 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, v platném znéni, tuto pachtovni smlouvu:

Clanek I
Uvodni ustanoveni

Piedmétem této smlouvy je pachtovni vztah mezi stranami této smlouvy, ucelem této
pachtovni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili stran a obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.



Clanek IT
Predmét pachtu

1. Propachtovatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy obc¢anské vybavenosti
¢.p. 832, ¢.or. 126 na ulici Palackého ti. v Brné, post. na pozemku parc. €. 563 a pozemku
parc. & 563 - zastavéna plocha a nadvoii - o vymeie 1.420 m’, ve v katastralnim tzemi
Kralovo Pole.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté¢ Brno - mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, okres Brno-mésto a
katastralni izemi Kralovo Pole.

2. Pfedmétem pachtu, upraveného touto pachtovni smlouvou, jsou nebytové prostory
uvedené v pfiloze €. 1 této smlouvy a situované v budové obcanské vybavenosti
(s vyjimkou tepelného zdroje — plynové kotelny, rozvodu tepla, pfislusné meéfici a
regulacni techniky, zafizeni VZT na stieSe a v piidnich prostordch) tak, jak jsou blize
zakresleny v planku, ktery tvofi ptilohu €. 2 této smlouvy.

3. Pfedmétem pachtu, upraveného touto pachtovni smlouvou, je technické a jiné vybaveni
uvedené v seznamu vybaveni, ktery tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

4. Pro propachtované predméty pachtu uvedené v ¢lanku II. odstavec 2 a 3 se strany
dohodly dale pouZivat oznaceni ,,ptedmét pachtu®.

5. Pachtyt se zavazuje, Ze pro oznaceni propachtovanych nebytovych prostor ponecha
tradicni nazev ,,Kulturni centrum Semilasso” nebo jen ,,Semilasso®. Pachtyt se zavazuje,
ze v souvislosti s uzivanim a poZivanim pfedmétu pachtu bude pouzivat logo Semilasso, a
to vyluéné v podobé a za podminek specifikovanych v ptiloze ¢. 4, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy. Pfedmét pachtu mize nést vlastni nazev, jehoz umisténi a obsah
podléhd ptfedchozimu pisemnému souhlasu propachtovatele.

6. Pro zasobovani a pfijezd k objektu za ucelem zdsobovani, mimo parkovani vozidel, je
uréena nevefejnd Ucelova komunikace na pozemku parc.¢. 564/3, ostatni plocha, v k.u.
Kralovo Pole.

Clanek ITI
Ugel pachtu
1. Cast predmétu pachtu, oznagena jako kavarna KC Semilasso, bude najemcem vyuzivana
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k poskytovani sluzeb obcanim. Pachtyt bude vyuzivat propachtovany nebytovy prostor
k podnikdni v provozovné¢ umisténé v tomto prostoru s piedmétem podnikani kavarna,
pekafstvi, cukrafstvi s poskytovanim hostinské cinnosti, pfipadné¢ po piedchozim
pisemném schvaleni propachtovatelem dalsi ¢innosti poskytujici sluzby obcfaniim na
zékladé¢  zivnostenského opravnéni pachtyfe nebo podpachtyie schvéaleného
propachtovatelem.

Pachtyt se zavazuje, ze nebude pfedmét pachtu uzivat a ani neumozni uziti pfedmétu
pachtu jinym osobam pro potfaddani hazardnich her a akei pornografického charakteru.

Pachtyi se zavazuje zdrzet pofaddani nasledujicich typi kulturnich akci v predmétu pachtu:
skupiny propagujici satanismus, fasSismus, komunismus a rasovou segregaci.

V ptipadé zmény predmétu podnikédni v provozovné umisténé v propachtovaném
nebytovém prostoru je pachtyf povinen oznamit tuto skutecnost pisemné propachtovateli a
vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

2. Propachtovatel prohlasuje, ze pfedmét pachtu je podle svého stavebné-technického
uréeni vhodny pro ucel pachtu upraveny touto smlouvou a tento niajem odpovida
charakteru pfedmétu pachtu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a zdméru
obce — propachtovatele pro vyuziti prostor k danému ucelu.

3. Pfedmét pachtu se prenechava do pachtu za uc¢elem provozovani ¢innosti specifikované
v odstavci 1. v souladu se Zivnostenskym opravnénim pachtyfe nebo podpachtyte.

4. Propachtovatel souhlasi s tim, Ze pachtyt nebo podpachtyt budou v pfedmétu pachtu
provozovat ¢innost odpovidajici pfedmétu jejich podnikdni v souladu s ustanovenim odst.
1.

5. Pachtyt prohlasuje, Ze si pfedmét pachtu s odbornou péci prohlédl, seznamil se s jeho
stavebné-technickym stavem a v tomto stavu jej od propachtovatele bez vyhrad ptijima. O
pfedani a prevzeti pfedmétu pachtu budou mezi smluvnimi stranami sepsany predavaci
protokoly.

6. Pachtyrt se zavazuje, Ze bude predmét pachtu uzivat a pozivat pouze k ucelu, pro
néjZ byly tyto prostory kolaudovany a v souladu s platnym povolenim o uzivani stavby,
a bude dodrzovat zamér obce pro vyuziti prostor a podminek danych touto smlouvou a
takto uréeny ucel nebude menit nebo rozsifovat bez pisemného souhlasu propachtovatele.

Clanek IV

Doba trvani pachtu

Pacht se sjednava na dobu neurcitou s u€innosti od 1.7.2016.



Clanek V
Pachtovné a cena sluzeb souvisejicich s uzivinim predmétu pachtu

1. Pachtovné je stanoveno dohodou mezi propachtovatelem a pachtyiem a ¢ini za predmét
pachtu ¢astku 30.000,- K¢/mésic bez DPH, tj. 360.000,- K¢/rok bez sazby DPH v zdkonné
vysi. K takto sjednanému pachtovnému bude propachtovatel piipoc¢itavat DPH v procentni
sazb¢ odpovidajici zdkonné upraveé ucinné k datu uskutecnéni zdanitelného plnéni.

2. Pachtyi je povinen platit takto sjednané pachtovné na zéklad¢ faktury vystavené
propachtovatelem. Splatnost faktury ¢ini 15 dnti ode dne doruceni pachtyfi.

3. Pachtyi tuto povinnost splni poukdzdnim uvedené castky na ucet pronajimatele C.
105933093/0300, v.s.: 00568431, vedeny u CSOB, a.s.. Zavazek je splnén ptipsanim
¢astky na ucet propachtovatele.

4. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ prodleni s placenim pachtovného ve stanovené
lhiite€, je pachtyi povinen zaplatit propachtovateli irok z prodleni v zdkonné vysi a dale
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni. Prvnich 30 dn
prodleni pachtyie se zaplacenim pachtovného nepodléha smluvni pokuté ani urokiim
z prodleni.

5. Soucasti pachtovného nejsou ndklady na sluzby poskytované s uzivanim predmétu
pachtu, které je pachtyf povinnen fadné uzivat, a béZné opravy a ndklady tdrzby uvedené
v ¢lanku VL.

Propachtovatel je poskytovatelem téchto sluzeb:

- teplo k vytapéni a k zajiSténi okamzitého provozu vzduchotechniky (vySe opravnénych
nakladi se stanovuje v souladu s cenovym rozhodnutim ERU), tuto sluzbu zajistuje
jménem propachtovatele smluvni provozovatel tepelného zdroje, (v okamziku podpisu
této pachtovni smlouvy se jedna o spoleénost SIMEK 96, spol.s r.0., IC64509931),
pachtyt je povinen uzaviit smlouvu na dodavku tepla a teplé vody s takto urenym
smluvnim provozovatelem tepelného zdroje, pachtyi je povinen takovou smlouvu
uzaviit a hradit predepsané nédklady tepla a ohfevu teplé vody v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy,

- teplo kohfevu teplé vody (vySe opravnénych ndkladi se stanovuje v souladu
s cenovym rozhodnutim ERU), tuto sluzbu zajituje jménem propachtovatele smluvni
provozovatel tepelného zdroje, (v okamziku podpisu této pachtovni smlouvy se jedna
o spole¢nost SIMEK 96, spol.s r.0., IC64509931), pachtyi je povinen uzaviit smlouvu
na dodavku tepla a teplé vody s takto ur¢enym smluvnim provozovatelem tepelného
zdroje, pachtyt je povinen takovou smlouvu uzavfit a hradit pfedepsané néklady tepla
a ohfevu teplé vody v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

- vodné a sto¢né,

- provoz vzduchotechniky, do nakladii se zahrnuji pfedevSim naklady el.energie
prefakturovdvané pachtyfem kulturni casti, predepsané vymény filtri, pfedepsané



servisni Cinnosti a predepsané provozni zkousky, bez ohledu na skutecnost, zda je
zafizeni pachtyfem vyuzivano,

EPS (Elektronickd Pozarni Signalizace) — do nakladi se zahrnuji provoz a servis
radiové sit¢ a ptipojeni EPS na HZS

EZS (Elektronickd Zabezpecovaci Signalizace) - do nakladi se zahrnuje pausal za
sluzby LATIS

provoz 1 nakladniho jidelniho vytahu bez moznosti pfepravy osob

Propachtovatel je poskytovatelem vyse uvedenych sluzeb, nebude-li si pachtyt po dohod¢
s propachtovatelem zajistovat tyto sluzby u dodavatele pifimo na zadkladé¢ smlouvy
sjednané svym jménem s prislusnym dodavatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze sluzbu vodného a sto¢ného pro objekt KC Semilasso
bude zajistovat/dodavat pachtyi ,,Kulturniho centra Semilasso — kulturni ¢ast a restaurace®,
(v okamziku podpisu této pachtovni smlouvy se jedna o spolecnost GLANGC, s. r. o.,
se sidlem Palackého tF. 126, 612 00 Brno, IC: 60708344), pachtyi je povinen uzaviit
smlouvu na dodavku vody a sto¢ného s takto uréenym poskytovatelem, pachtyt je
povinen takovou smlouvu uzaviit a hradit predepsané opravnéné ndklady dodavky
vody a sto¢ného v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

Smluvni strany se dohodly, Ze provoz a servis vzduchotechniky a provoznich oprav
(které jsou opravnénym nakladem dané sluzby) si zajisti pachtyf pro jim uZzivané
propachtované prostory piimo se servisni spole¢nosti svym vlastnim jménem
v souladu s obecné zdvaznymi pradvnimi ptedpisy, ndvody vyrobcl, a s technicko
hygienickymi pozadavky na provoz dané¢ho zafizeni, pfedevS§im predepsané¢ vymény
filtrti, pfedepsané servisni ¢innosti a predepsané provozni zkousky, bez ohledu na
skute¢nost, zda je zafizeni pachtyfem vyuzivano. Pachtyf je povinen neprodlené o
provedenych servisnich pracich postoupit kopie protokolli — servisnich zprav o
provedenych ¢innostech propachtovateli, nebo smluvnimu spravci objektu
(v okamziku podpisu této pachtovni smlouvy se jedna o spole¢nost SIMEK 96, spol.s
r.o., 1C64509931), piipadné sdélit nutnosti oprav nad ramec povinnosti pachtyfe.
Posledni servisni ¢innost byla provedena dne 14.10.2015 spolec¢nosti AZ KLIMA a.s.,
IC: 247 72 631.

Smluvni strany se dohodly, ze provoz a servis 1 ks ndkladniho jidelniho vytahu bez
moznosti pfepravy osob a provoznich oprav (které jsou opravnénym ndkladem dané
sluzby) si zajisti pachtyf pro jim uZivané propachtované prostory piimo se servisni
spole¢nosti svym vlastnim jménem v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
navody vyrobcl, atechnickymi pozadavky na provoz daného zatizeni, predepsané
servisni ¢innosti a piedepsané provozni zkousky, bez ohledu na skutecnost, zda je
zafizeni pachtyfem vyuzivano. Pachtyf je povinen neprodlené o provedenych
servisnich pracich postoupit kopie protokolli — servisnich zprav o provedenych
¢innostech propachtovateli, nebo smluvnimu spravci objektu (v okamziku podpisu této
pachtovni smlouvy se jedna o spole¢nost SIMEK 96, spol.s r.o., IC64509931),
piipadné sd€lit nutnosti oprav nad rdmec povinnosti pachtyte.



- Smluvni strany se dohodly, Ze ndklady na sluzby EPS a EZS bude pachtyft hradit pouze
ve vysi 50% téchto skutecnych ndkladl v zavislosti na podlahové ploSe predmétu
pachtu (v m?) v poméru k celkové podlahové plose objektu KC Semilasso. Zbyvajicich
50% bude hradit propachtovatel. VySe uvedeny podil bude propachtovatel
prefakturovavat pachtyii 1x ro¢n€ v prosinci jednou fakturou za obdobi 1-12
prislusného kalendainiho roku, za r.2016 pouze za obdobi Cervenec az prosinec.

- Naklady elektrické energie bude hradit pachtyt na zdkladé smlouvy sjednané svym
jménem s piislusnym dodavatelem, pfi¢emz hodnota hlavniho jisti¢e pied fakturacnim
elektromérem je:

- kavarna KC Semilasso — 3x 33/50A,
Pachtyf neni opravnén meénit hodnotu hlavniho jistiCe pied elektromérem bez
pisemného souhlasu propachtovatele.

Néklady el.energie na provoz VZT bude pachtyi kulturni ¢asti a restaurace KC Semilasso
preuctovavat dle podruzného elektroméru pachtyii kavarny-pekarny v objektu KC
Semilasso.

Néklady za bézny provozni uklid, generalni uklid, a tklid dle zvlastnich pravnich ptedpisii
(napft. hygienickych pozadavki) pfedmétu pachtu a ptinalezicich ploch pfi provozovani
¢innosti v pfedmétu pachtu bude fesit pachtyi svym jménem na své naklady.

Néklady likvidaci SKO, a dalSich odpadli vznikajicich pfi provozovani cinnosti
v pfedmétu pachtu bude hradit pachtyf na zakladé smlouvy sjednané svym jménem
s ptislusnym poskytovatelem téchto sluzeb v navaznosti na zdkon ¢. 185/2001 Sb.,
v platném znéni.

6. Propachtovatel je opravnén kazdoro¢né, nejdiive vSak v roce nasledujicim po 12
mésicich platnosti této smlouvy, vzdy od mésice nasledujiciho po Ufednim oznameni ro¢ni
miry inflace v pfedchazejicim kalendainim roce zvysit pachtovné o vysi inflace dle indexu
ristu spotiebitelskych cen (ISC) Ceského statistického uiadu.

Clanek VI

Prava a povinnosti pachtyre

1. Pachtyt je opravnén uZzivat a poZivat pfedmét pachtu v rozsahu a k tcelu podle této
smlouvy, a to po celou dobu pachtu.

2. Pachtyt je povinen hradit pachtovné podle ustanoveni této smlouvy. Pachtovné bude
pachtyfem hrazeno v souladu s ¢lankem V této smlouvy.

Pachtyt je povinen hradit sluzby poskytované propachtovatelem, piipadné zajiStované
propachtovatelem prostfednictvim tfetich osob, podle ustanoveni této smlouvy. Zalohy na
sluzby budou pachtyfem hrazeny mési€né v souladu s ¢lankem V této smlouvy ve vysi
1/12 ptedpokladanych ro¢nich nédkladl; ro¢ni vylUctovani (za kalendaini rok) bude
provedeno nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku, pfi€¢emz pieplatky ¢i nedoplatky budou
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vzajemné vyrovnany nejpozdeéji do 30 dni od doruceni dokladu vyuctovani
propachtovatelem, piip. pachtyiem kulturni ¢asti, bude-li tento nckteré sluzby zajistovat
pro pachtyte kavarny.

3.Pachtyi je povinen pisemné ozndmit bez zbytecného odkladu propachtovateli veskeré
zmény, které nastaly v a na predmétu pachtu, a to jak zapficinénim pachtyie tak i bez jeho
vlivu avile, asoucasné¢ je povinen bez zbytecného odkladu oznamit propachtovateli
potiebu oprav, které ma propachtovatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak pachtyf odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim oznamovaci
povinnosti propachtovateli vznikla. Smluvni strany se dohodly, ze jednou rocné provedou
zastupci propachtovatele a pachtyfe posouzeni, zda nenastaly na predmétu pachtu zmény,
ato jak zapfi¢inénim pachtyfe tak i bez jeho vlivu a vile, a to z divodu, aby odbornym
posouzenim zastupce propachtovatele a pachtyie byl prokazatelné posouzen stav vnitinich
prostor piedmétu pachtu a aby nemohlo dojit ke skod€ z diivodu prodleni s opravou.

4. Pachtyt odpovidd za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, které byly
propachtovatelem piedany pachtyii na zékladé predavacich protokolii, a je povinen je
nahradit na sviij vlastni ndklad. Tim neni dotcena jind zdkonnd odpoveédnost pachtyie nebo
propachtovatele.

5. Pachtytf se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako tadny hospodar
a v predmétu pachtu zajisti na své ndklady béznou udrzbu a bézné opravy, bézny uklid v
propachtovanych nebytovych prostorach véetné uklidu a ¢istoty piistupovych chodeb.

Naklady spojené s béZnymi opravami a obvyklym udrZovianim nebytovych prostor
hradi pachtyr ze svého.

A) BEZNE OPRAVY:

5.1.  Za béZné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho vybaventi,
pokud je toto vybaveni soucédsti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi
propachtovatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nékladu.

5.2.  Podle vécného vymezeni se za béZné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

= opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahi a list,

= opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamk, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

= vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact,
zasuvek, jisticl, zvonkli, domdcich telefonti, zasuvek rozvodii datovych siti, vymény
zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

* opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku.

5.3.  Za bézné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek,
odsavacli par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, vylevek, diezd,
splachovact,, kuchynskych sporaki, pecicich trub, varic¢h, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini, zdmkl a zamkovych vlozek, a dalSich zafizeni
(inventafe) vyjmenovanych v pfiloze ¢.3 této smlouvy. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy ovladacich termostatl ustfedniho topeni; nepovazuji
se vSak za n€ opravy radiatorti a rozvodl usttedniho vytapéni.
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5.4. Zabézné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucésti predmétti uvedenych v
odstavci 5.3.

5.5. Podle vyse nakladu se za bézné opravy povazuji dal§i opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétt tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich 5.2 a 5.3, jestlize naklad na jednu opravu nepiesdhne castku
2.500 K¢. Provadi-li se na téze véci ne¢kolik oprav, které spolu souviseji a Casové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladli na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daitiovém dokladu o
provedeni opravy, se do ndkladl na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vSak soucasti
roc¢niho limitu podle odstavce 5.6.

5.6.  Soucet ndkladli za bézné opravy uvedené v odstavcich 5.2 az 5.5, které je povinen
hradit pachtyt, mize Cinit max. ¢astku 150.000,- K¢ za kalendarni rok, vCetné néklada
na dopravu a jinych nékladd spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém
dokladu o provedeni opravy.

B) BEZNA UDRZBA:

5.7. Naéklady spojené s béznou udrzbou nebytového prostoru jsou naklady na udrzovani a
¢isténi nebytového prostoru a jeho vybaveni (ptfiloha ¢.3 této smlouvy), které se
provadéji obvykle pifi delSim uzivani nebytového prostoru. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a CiSténi pfedmétii uvedenych vySe, malovani vcetné opravy
omitek, tapetovani a cisténi podlah vcéetné podlahovych krytin, sklenénych vyplni
stavebnich otvord, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a
vnitini natéry.

Opravy, jejichZ potieba je vyvolana zavinénym jedndnim pachtyte, navstévnikd a hostl
propachtovanych nebytovych prostor, provadi a hradi pachtyi bez omezeni.

Opravou se rozumi uvedeni véci do stavu piedchdzejiciho poSkozeni, jak z pohledu
technicko uzitného, tak i z pohledu adekvatné estetického.

Vréaceni technického a jiného vybaveni (pfiloha ¢.3 této smlouvy), které pachtyt neupotiebi
pro provozovani ¢innosti jeho nebo podpachtyiti, propachtovateli bude feseno po vzajemné
dohodé& mezi propachtovatelem a pachtyfem formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Véc, kterou nelze opravit, bude pachtyf povinen nahradit propachtovateli materidlné
vécmi v minimalné stejné uZitné hodnoté stejného druhu a kvality jak z pohledu technicko
uzitného, tak i z pohledu adekvatné estetického, nebo bude povinen nahradit castku ve
vysi reprodukeni ceny odpovidajici opottebeni a dobé uzivani predmétné véci.

6. Pachtyt neni opravnén provadét zadné stavebni upravy a ménit ucel uréeni pfedmétu
pachtu, bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele, a to ani na svlij naklad.
Pokud pachtyt tuto povinnost nesplni, uvede pfedmét pachtu do plivodniho stavu na sviyj
naklad v terminu stanoveném propachtovatelem.

V souvislosti s ipravami ¢i opravami, kterymi dojde k technickému zhodnoceni pfedmétu
pachtu, bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru
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financ¢niho zatizeni obou smluvnich stran.

7. Pachtyf je povinen uhradit propachtovateli Skodu, kterou mu zplsobi poruSenim
pravnich povinnosti a zanedbanim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

8. Pfi provozovani své c¢innosti vystupuje pachtyt v propachtovanych prostorach jako
samostatny pravni subjekt vici vnéjSim kontrolnim organiim a spotiebitelim. Pachtyf
odpovidda za dodrZzovani vSech obecné zavaznych pravnich pfedpisi souvisejicich
s predmétem a uc¢elem pachtu podle této smlouvy, a typem podnikatelské ¢innosti, zejmeéna
BOZP, pozami ochrang, o ochrané zdravi, dodrzovani hygienickych podminek, aj.

9. Pachtyf je povinen dbat vSech bezpecnostnich a protipozarnich preventivnich opatieni,
k tomu potfebna zafizeni a vybaveni budou soucasti vybaveni pfedmétu pachtu.

10. Pachtyi se zavazuje, Ze v pfedmétu pachtu nebudou provozoviny vyherni hraci
ptistroje, vyherni loterijni termindly, videoloterijni terminaly a podobné hry.

11. Neuvolni-li pachtyt po skonfeni pachtu pfedmét pachtu v souladu s ustanovenim ¢l.
IX. bodu 5. této smlouvy, je povinen zaplatit propachtovateli kromé pachtovného smluvni
pokutu ve vy§i 5.000 K& za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo propachtovatele na nahradu Skody.

12. Pachtyf je povinen po skonéeni pachtu pfedat pfedmét pachtu ve stavu, v jakém jej
podle této smlouvy pfevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni a pfipadnym zménam a
Gpravam, k nimz dal propachtovatel sviij vyslovny souhlas. Pachtyf je dile povinen piedat
pfedmét pachtu s novou vymalbou na bilou barvu, pokud se smluvni strany nejpozdéji 30
dnti pfed skonéenim pachtu nedohoudnou jinak. O pfedani a pfevzeti pfedmétu pachtu po
skonc¢eni pachtu bude sepsan predavaci protokol.

“hivf ' [ i SITOI at na ucet propachtovatele
auci ve vySi dvojnasobku

mesiéni platby ndjemného, tj. 72.600,- K¢ (slovy: sedmdesatdvatisice Sestset korun
¢eskych) na dobu trvani pachtu. Uvedenou ¢astku je propachtovatel opravnén pouzit pouze
v piipad¢ prodleni pachtyte s placenim pachtovného a v pfipadé $kody na predmétu pachtu
nezpusobené béznym opotiebenim, pokud $koda nebyla pachtyfem nahrazena zpusobem
dle ¢l. VI odst. 7 této smlouvy. V ostatnich pfipadech bude vySe uvedena kauce, nebo jeji
nepouZzita ¢ast, vracena pachtyii do 15 dnt od ukon€eni pachtovniho vztahu, a to v¢etné
trokt ve vysi uroki poskytovanych penéznim uGstavem pro acet, na kterém je kauce
deponovana. Pachtyf je povinen doplnit penézni prostfedky na uctu propachtovatele na
puvodni vysi, pokud propachtovatel tyto penézni prostfedky opravnéné cerpal, a to do
jednoho meésice od zaslané vyzvy propachtovatelem.

14. K umisténi trvalych reklam ¢i informaci na vnéjSich sténach pfedmétu pachtu je
zapotiebi pfedchoziho vyslovného a pisemného souhlasu propachtovatele. Podminky
umisténi takového reklamniho zafizeni se sjednavaji mezi propachtovatelem a pachtyfem
pisemnou dohodou, ktera se stava nedilnou piilohou této smlouvy.



15. Pachtyi se zavazuje, ze umozni propachtovateli provedeni inventarizace a kontroly
piredmétu pachtu - technického a jiného vybaveni uvedeného v ptiloze €. 3 této smlouvy

16. Pachtyt se zavazuje, Ze zajisti fadné C€isténi a udrzbu prfedmétu pachtu - technického a
jiného vybaveni, které je podrobné specifikovano v ptiloze €. 3 této smlouvy.

17. Pachtyt se zavazuje, ze nejpozdéji do 14 dnli ode dne podpisu této smlouvy uzavie na
své naklady pojistnou smlouvu pro piipad pojisténi odpoveédnosti za Skodu zpiisobenou ze
své ¢innosti tfetim osobam na zdravi a na majetku propachtovatele i tfetich osob s tim, ze 1
pojistnd udalost je kryta min. do vySe 5 mil. K¢, a v této lhité rovnéz propachtovateli
dolozi, ze pojistnd smlouva je platnd a zaplacena.

Pachtyt je povinen piedkladat propachtovateli 1x rocné doklad o zaplaceni a poté kdykoliv
na vyzadani doklady o existenci pojisténi pro ptislusny kalendaini rok, ze kterych bude mj.
ziejmé, ze pojistnd smlouva je platnd, zaplacend a likvidni. Pachtyf je povinen shora
uvedenou pojistnou ochranu udrzovat po celou dobu trvani této pachtovni smlouvy.
Pachtyt se déale zavazuje, Ze ke stejné povinnosti zavdze v podpachtovnich smlouvach
ptipadné podpachtyte, kazdého ve vysi 5 mil. K¢.

18. Pachtyt je povinen zajistit uklid a zimni udrzbu ptistupovych ploch k predmétu pachtu,
vymezenych situacnim nékresem, ktery je pfilohou €. 5 této smlouvy. Pachtyi zodpovida
za Skody zpusobené tfetim osobam na zdravi a majetku v disledku poruSeni této
povinnosti a zavazuje se je v plné vysi uhradit.

19. Pachtyt je povinen sdélit propachtovateli, pfipadné smluvnimu spravei (v okamziku
podpisu této pachtovni smlouvy se jedna o spole¢nost SIMEK 96, spol.s r.0., IC64509931)
v souladu s dohodou ochrany objektu KC Semilasso prostfednictvim PCO MP Brno a
PCO HZS JmK, jména opravnénych osob a jejich telefonické kontakty, ktefi po vyjezdu a
zasahu MP Brno a HZS JmK poskytnou soucinnost a prevezmou objekt na zakladé
telefonatu MP Brno a HZS JmK do 30 minut od vyrozuméni, a to 24 hodin denné po cely
rok. Jména opradvnénych osob a jejich telefonické kontakty je povinen pachtyt pribézné
aktualizovat.

Clanek VII

Prava a povinnosti propachtovatele

1. Propachtovatel je povinen piedat pachtyii pfedmét pachtu ve stavu zpiisobilém ke
smluvenému uzivani a poZzivani. Prevzeti pfedmétu pachtu, vcetné jeho stavu, stavu
elektroméru, plynoméru, poc¢tu piedanych kli¢i atd. bude protokolovan ve zvlaStnim
zapise, ktery podepisi propachtovatel a pachtyft.

2. Propachtovatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon prav pachtyie po celou dobu
pachtovniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosédhnout jak ucelu této smlouvy,
tak 1 i€elu uzivani predmétu této smlouvy.

3. Propachtovatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do piredmétu
pachtu spolu s pachtyfem nebo s osobou opravnénou jednat jménem pachtyie v pracovnich
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dnech v béznych provoznich hodindch pachtyife, ato zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy. Tuto kontrolu je propachtovatel povinen ohlasit
pachtyfi 3 dny pted jejim planovanym provedenim.

Soucasné je propachtovatel opravnén vstoupit do predmétu pachtu podle této smlouvy ve
vyjimecnych piipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu pachtyie nebo jim
povéefené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav, ale to pouze do prostor,
ve kterych je nutno havarii zabranit. O tomto musi propachtovatel pachtyie neprodlené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu pachtu, jestlize nebylo mozno pachtyie
informovat piedem a zajistit, aby z takto zpfistupnénych prostor nedoSlo k odcizeni
movitych véci ulozenych v predmétnych prostorech. V této souvislosti bere pachtyf na
védomi, Ze propachtovatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e v pachtyfem zapeceténé obalce
k prostortim, kter¢ jsou predmétem pachtu.

4. Propachtovatel si vyhrazuje pravo na nahradu skody vi¢i pachtyfi, kterd by mu vznikla
tim, Ze mu pachtyt neoznamil bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch oprav, které mé nést
propachtovatel nebo neumoznil provedeni téchto oprav. Je-li to se zfetelem k charakteru
oprav mozné, pfizplisobi provadéni téchto oprav propachtovatel po dohodé s pachtyfem
terminové tak, aby nenarusily provoz pachtyie.

5. Propachtovatel je povinen uhradit pachtyii Skodu, kterou mu zplisobi porusenim
pravnich povinnosti a zanedbanim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Clanek VIII
Podpacht
Pachtyf neni opravnén pienechat pfedmét pachtu k uzivani a poZivani tfeti osob& bez

piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu propachtovatele.
PoruSeni tohoto ustanoveni je povazovano za vypovédni diivod ¢1.IX odst.3 pism.b).

Clanek IX

Zanik pachtu

1. Pacht zanika:

- zdnikem pfedmétu pachtu,

- zanikem préavnické osoby pachtyie,

- dohodou smluvnich stran,

- vypoveédi za podminek uvedenych v €l. IX odst. 2, 3 a 4.

2. Propachtovatel je opravnén tutu smlouvu vypoveédéet v téchto piipadech:

a) pachtyft je vice nez 60 dnl v prodleni s placenim pachtovného, pies pisemné upozornéni
propachtovatele,
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b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zméndch stavby, jez brani uzivani
nebytovych prostor,

c) pachtyt ztrati zplsobilost k provozovani Ccinnosti, pro kterou si pfedmét pachtu
propachtoval,

d) pachtyt je v likvidaci

Vypovédni lhata v téchto piipadech ¢ini 1 mésic a pocind bézet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

3. Propachtovatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby v piipadé, Ze:

a) pachtyi nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét pachtu, pfes opakované pisemné
upozornéni propachtovatele nesjednal napravu a uziva predmét pachtu soustavné
v podstatném rozporu se smlouvou,

b) pachtyt prenecha ptedmét pachtu nebo jeho ¢ast do podpachtu v rozporu s ustanovenim
¢lanku VIII této smlouvy,

¢) pachtyt nesplni ¢i porusi jakoukoliv z povinnosti dle ¢l. VI odst. 17 a 18 této smlouvy, a
nezjednd napravu ani v dodate¢né poskytnuté lhité stanovené propachtovatelem.

4. Kteradkoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét v 6 mésicni
vypoveédni lhité. Vypovédni lhiita po¢ina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

5. Pachtyt je povinen predmét pachtu vyklidit a pfedat propachtovateli do 30 dnii ode dne
skon€eni pachtovniho vztahu. Neulini-li tak ve stanovené dobé&, je propachtovatel
opravnén tyto prostory vyklidit na néklad pachtyte.

Clanek X

Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Veskeré zmény nebo doplnky této pachtovni smlouvy je nutno provést formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

2. Tato smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, z nichz tfi obdrzi propachtovatel a dva
pachtyt.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vile a
na diikaz toho ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ¢innosti dnem
1.7.2016.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze soucasné s touto smlouvou bude uzaviena i
rozhodc¢i smlouva, tj. Dohoda o zptsobu FeSeni spori.
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DOLOZKA dle § 41 zak. &. 128/2000 Sb., o obcich ( obecni ziizeni ), ve znéni
pozdéjSich predpisii

Zamer obce uzavfit pachtovni smlouvu k pfedmétu pachtu byl zvefejnén vyvéSenim na tifedni
desce UMC Bmo - Kralovo Pole, jakoZ i na elektronické ufedni desce, a to od 21.10.2015 do
6.11.2015.

Uzavieni této smlouvy bylo na strané statutirniho mésta Bma projednano a schvileno na
36.schiizi Rady méstské ¢asti Brno - Kralovo Pole dne 4.5.2016 usnesenim ¢. 16R36/36.

V Brné dne 24.06.2016




