Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
VS 6398307017

(. smlouvy CD Cargo, a.s. 06014-2017-PJ Brno)

Pronajimatel:

Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana ve vefejném — obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka A 48384

zastupujici: Ing. Miroslav Koneény, feditel Oblastniho feditelstvi Brno

bankovni spojeni: CNB, a.s.

¢islo uctu: I

variabilni symbol: 6398307017

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni
organizace, Oblastni feditelstvi Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno

email. NG /. I
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:

CD Cargo, a.s.

sidlo: Praha 7 — Hole$ovice, Jankovcova 1569/2¢, PSC 17000

ICO: 281 96 678

DIC: CZ28196678

zapsana ve verejném — obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 12844

zastupujici:

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,

|

adresa pro doruc¢ovani pisemnosti: €D Cargo, a.s., Provozni jednotka Brno. Kulkova
948/1, 614 00 Brno

e-mail: I (- S
(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a ndjemce spoleéné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich
k podnikani (dale jen ,smlouva“) v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik (, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,ob&ansky
zakonik")

I. Predmét najmu
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1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouZici k podnikani v stavbé pro dopravu ,Brno
Maloméfice — vypravni budova SEVER", bez &isla popisného nebo evidenéniho, inventarni
¢islo budovy pronajimatele dle SAP: IC 6000385606, ktera je souclsti pozemku

p. &. 1897/48 v katastralnim Gzemi 612499 Maloméfice, zapsaného na LV ¢&. 486
u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto.

Pronajimatel prohladuje, Ze ma pravo hospodafit s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky a stavby pro dopravu v obvodu drahy jsou uréeny
pro vefejnou dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

vy

Pronajimatel touto smlouvou predavé a najemce piejima do najmu prostory v pfizemi vyse
uvedené budovy o celkové vymére 716,48 m?(dle jen ,pfedmét najmu®).

2. Predmét najmu je specifikovan v seznamu pronajatych prostor a v pudorysu budovy,
které jsou nedilnou souéasti této smlouvy, jako pfilohy €. 2 a 3.

3. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu vterminu, na kterém se smiuvni strany
vzéjemné dohodly. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi
pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude vden pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej
najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou ¢innost k pfedmétu najmu vykonava: Sprava Zeleznicni dopravni cesty,
statni organizace, Oblastni Feditelstvi Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno, déle jen ,spravce
majetku®,

fI. Ugel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému udelu:

,» kancelare a socialni zdzemi pro zaméstnance”

a to zpusobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tfeti
osobé. V piipadé, Ze by najemce Ucel najmu zménil nebo prenechal pfedmét najmu nebo
jeho &ast do podnajmu tieti osobé, mize to byt povazovano za hrubé porudeni najemcovych
povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

ill. Najemné a ahrada za sluzby
1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v &l I této smlouvy
najemné ve vysi:

Celkem 254.129,93 K¢/rok + dani z pFidané hodnoty
Zaokrouhlené 254.130,00 K¢/rok + dan z pridané hodnoty
(slovy: dvéstépadesatétyfitisicejednostotficetkorun ¢eskych) + DPH

2. Celkové roéni najemné ve vysi 254.130,00 KE + DPH je splatné v pravidelnych
¢tvrtletnich splatkach, a to vidy 15. dne prvniho mésice daného ctvrtleti na Ucet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢. (. I pod variabilnim
symbolem 6398307017 dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu &.1 této smlouvy a je
zarovef nedilnou sougasti této najemni smiouvy.

Smiuvni strany konstatuji, Ze najemce uZival pfedmét najmu bez pisemného
smluvniho vztahu v obdobi od 01.07.2017 do 31.08.2017. Dale smluvni strany
konstatuji, Zze za toto obdobi uzivani pfedmétu najmu nebyla najemcem uhrazena
Zzadna uhrada. Za toto uzivani uhradi nadjemce pronajimateli ¢astku 42.355,00 K¢ + DPH
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v zdkonem stanovené vysi na bankovni Ucet ¢. I pod variabilnim
symbolem 6398307017 v mimoradném terminu do 15.09.2017.

Neperiodicka splatka najemného za obdobi 01.09.2017 -~ 30.09.2017 ve vySi
21.177,50 K& + DPH v zakonem stanovené vys$i je splatna na ucet pronajimatele
vedeny u Ceské narodni banky, ¢. . I pod variabilnim symbolem
6398307017 v mimoiadném terminu do 15.09.2017.

3. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, tj. Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze pfestal byt platcem DPH do 5
dnl od predlozeni zadosti o zruseni registrace u pfisludného finanéniho Gfadu. V pfipadé, Ze
tuto povinnost nespini, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli
vy8i pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Ufadu dle rozhodnych
pravnich predpisy.

5. V pfipadé prodieni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli roky z prodleni uréené predpisy prava ob¢anského.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse roéniho ndjemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kaZdoro¢né upravovana dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a
zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku (roéni klouzavy priimér roku).
Rozhodujicim  Udajem pro udpravu vySse ndjemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadiena pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, &imz se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku.
Smiuvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpUsob ureni ceny
najemného pro daldi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjsich predpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vy8e najemného bude upravovana vzdy zpétné od 1. ledna pfislusného roku.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
namu neni soucasti najemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky niZze
uvedenych sluzeb a energii spojenych s uzivanim prfedmétu najmu. Najemce se zavazuje
neprodlené uzavfit smlouvy na:
- dodavku pitné vody a sto¢ného se Spravou Zzelezniéni dopravni cesty, statni
organizaci, Oblastnim feditelstvim Brno
- dodavku tepelné energie se Spravou Zelezniéni dopravni cesty, statni organizaci,
Oblastnim feditelstvim Brno
- stavajici smlouva na dodavku elektrické energie uzaviena se Spravou zeleznicni
energetiky Hradec Kralové, pracovisté Brno, M.Kuncové 10 zUstava platna

8. V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Uhradou pohledavek za vySe uvedené
sluzby (tj. napf. za dodavku elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni

odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od
poskytovanych dodavek sluzeb a spotieb.

9. Najemce nema narok na slevu ngjemného z diivod( negativnich vlivll provozu Zeleznice
(. napf. hluk, otfesy, vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikaénich systému atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
piné srozumén.
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» V. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpUsobem stanovenym v Cl. lIl. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup do pfedmétu najmu zaméstnancim spravce
majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi,
provadeéjicim Gkony z diivodu oprav a Udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale
za UGelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu najmu véetné
zafizeni, ktera jsou souéasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je déle povinen z té&chto dlvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovem pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpedi prodleni s provedenim praci, mlze pronajimatel smlouvu vypovedet ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢&l. VI. odst. 4
smiouvy.

Vznikne-li ndjemci z divodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mésiéniho najemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou
udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezen|

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podiahovych krytin, vymény prah
a list, obloZeni stén;

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, a vymena
zamka(, kovani, klik, rolet a Zaluzil;

e vymény vypinacl, zasuvek, jisti€l, zvonkl, osvétlovacich téles vcetné krytl a
domacich telefon( a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutd u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pronajimany pfedmét najmu;

e vymeény sifonl a lapac tuku;

e opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavall par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezq,
splachovacl, kuchynskych sporakl, pecicich trub, vaficl, infrazaficd, kuchyhskych
linek, vestavénych a pfistavénych skFini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elekifinu, kotll etaZzového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva v¢etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostat(l etazového topeni (nepovazuji se v8ak za né opravy radiatorl a rozvody
Ustfedniho topeni);

e za opravy, knimZ je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych prfedmét;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

e sjednanou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natér(
véetné oprav omitek, tapetovani, cisténi podlah a podiahovych krytin, obkladd
stén, myti oken a dvefi a &isténi a udrzovani prichodnosti odpadl az ke
stoupacce, svodl destovych vod, koufovodl a jejich &idténi.

b) podle vySe nakiadd
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e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dal$i opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni a vymeény soucéasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vy$e v odstavci a), jestliZe naklad na jednu opravu nepresahne
¢astku 40. 000 K&, Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici souéet nakladu na souvisejici opravy;

e za sjednanou 0drzbu, jejiz naklady hradi vyluéné néjemce, se rovnéz povazuji
vymény zafizeni nebo soudasti pfedmétu najmu, jejichz cena pfekro€i hranici
40. 000 K¢, pokud bude uzivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Gdrzbu a opravy pfedmétu najmu jsou pouze
k tiZzi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného
ve smyslu nasledujiciho odstavce 10 tohoto Clanku.

Najemce je povinen zajistovat Udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zpUsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vznikieého z jeho
dinnosti a to u osoby k této Sinnosti opravnéné dle zakona. &. 185/2001 Sb., o odpadech
a 0 zméné nékterych daisich zakond, v platném zneni, pokud se s pronajimatelem nebo
spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Z hlediska pozarni ochrany se najemce zavazuje:

a) zajistovat poZarni ochranu a prevenci v pfedmétu najmu v souladu se vSemi platnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpis( pozarni ochrany, zejména v souladu se
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., o pozZarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisl, a
vyhladkou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozéarniho dozoru, v platném znéni;

b) vybavit pfedmét najmu dostateénym poétem pfenosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajistovat jejich pravidelnou kontrolu;

¢) bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasiéské zachranné sluzbé okresu
a pronajimateli

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
porugeni obecné& platnych pravnich predpisl, pfedpist o ekologii, odpadech, predpis(
hygienickych, dale pak nesmi v mif'e nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal§imi imisemi; skladovat a manipulovat
s nebezpetnymi jatkami a odpady.

Najemce pfi porugeni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zpusobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanaénich praci. Najemce je dale
povinen v piipadé poruseni piislusnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organt statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohladovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonl, nafizeni a vyhla$ek v oblasti Zivotniho
prostredi, a to ve stanovenych terminech.

8. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zpUsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve spravée
pronajimatele a odstrariovat zjisténé zavady, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Najemce je dale povinen nha vyzvu pronajimatele predlozZit platné revizni zpravy a

doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ngjemce.

9. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné
najemcem v pfedmétu najmu dle této smiouvy vyZzaduji vyslovného pfedchoziho souhlasu
pronajimatele formou pisemné dohody, kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na
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stavebni opravy, stavebni Upravy a uGdrzbu z(ctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je prediozen v
zadosti nadjemce. Najemce mize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pii dodrzeni
postupu podle ustanoveni zakona ¢. 183/20086 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl a dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahéach, ve
znéni pozdejsich predpis.

10. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo
udrzbu nad rdmec v ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy sjednané UdrZby a oprav, pfi zohlednéni
podminek dle €l. 1V. odst. 9 smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zUétovani je povinen najemce
pied realizaci pisemné& projednat s pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu pfedchozich
vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zji§ténych zavad na uréeném technickém
zafizeni a pf¥i elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a
udrZby nad ramec sjednané udrzby a oprav v ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je
najemce povinen uvést predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel
pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je
pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

11. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zpusobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

12. Najemce odpovida pronajimateli za v8echny Skody, které mu zplsobi. Za timto Gc¢elem je
najemce povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smiouvu.

13. Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, nezdrzovaly osoby,
jejichZ pfitomnost nesouvisi s povolenou Cinnosti.

14. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

15. Najemce je povinen po dobu trvani nadjemniho vztahu predmét najmu pfimérené oznadit
zejména umisténim napist ¢i emblemU, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé, Ze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout zplsob
pfistupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné
Zelezniéni stanice. Najemni smlouva neopraviiuje najemce k parkovani vozidel na
nastupisti, na pristupové plose k nastupisti a v blizkosti koleji.

16. Najemce se zavazuje zajistit na sv(ij naklad uklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj.
minimalné v okruhu 3 m), umistit odpadkové kose v mistech vyskytu zakazniki najemce
konzumuijicich zbozi prodavané v pfedmétu najmu. Z pfilehlych nevefejnych chodnikd
odstrafovat snih a led, provadét jejich posyp a distit je, pokud se nedohodne
s pronajimatelem pisemné jinak.

17. Najemce je povinen poc&inat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou vrozporu s obecné
zavaznymi pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

18. PFi provozovani zdroje znedisténi ovzdusi, je povinen najemce pinit sam ohlasovaci
povinnost vici statni spravé. Za zdroje znedisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera
se délf na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW,  stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW a ,velké
zdroje* s vykonem nad 5 MW. Néjemce hradi i vSechny poplatky za znedisténi z innosti
najemce stanovené pravnimi piedpisy.

19. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyteéného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéZ povinen bez odkladu oznamit zménu nazvu
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obchodni firmy, sidla , zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti, véetné dalsich kontaktnich
Gdaji uvedenych v této smlouve.

: V. Smluvni pokuta
1. V pripadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
v(iéi najemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi 30 000,00 K¢ za kaZdé poruseni povinnosti.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmeétu
najmu;

e najemce nespinil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl nepinénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem pisemné specifikovan);

e ndjemce neproved! Uhradu najemného.

2. V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v &l. Il. odst. 1 této smlouvy, tj. Ze najemce dal
bez pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnéjmu &i Ze uzivd prfedmeét
najmu vrozporu se sjednanym Uéelem uZivani, nebo v pfipadé poruseni povinnosti
stanovené v &l. IV. odst. 9 této smlouvy je pronajimatel opravnén Uctovat najemci smluvni
pokutu ve vysi 50 000,00 K¢.

3. Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

4. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutec¢né $kody, ktera pFesahuje svoji vysi smiuvni
pokutu. Zaplaceni smiuvni pokuty nezbavuje najemce spinéni povinnosti, jejiz porudeni je
smluvni pokutou sankcionovano.

V1. Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavird nadobu neurdéitou s Uéinnosti od 01.09.2017 s trimésiéni
vypovédni dobou bez uvedeni divodu.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét i ¢astecné, tzn. ze se skonéeni najmu mize
vztahovat k jednotlivym oddélitelnym &astem prfedmétu najmu.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobg, v pfipade, Ze

najemce porusil zavaznym zpUsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a
energii spojenych s uzivdnim pfedmétu najmu, o vice jak jeden meésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni |h(té tficeti dnd ode dne, kdy mu byla ze strany
pronajimatele dorucena pisemna vyzva k Uhradé vySe uvedeného diuhu

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel miZze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni ukoll v rdmci své pusobnosti nebo
stanoveného predmétu ginnosti (napf. pro potieby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladeé uzemniho rozhodnuti).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla pisemna vypovéd prokazatelné doru€ena druhé smiuvni stran& a kon¢i poslednim
dnem daného kalendainiho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z dlivodU stanovenych touto smlouvou a obéanskym zakonikem. Pronajimatel mdze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zplisobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi $koda nikoli
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mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisiludného organu je treba
predmét najmu vyklidit. VVyzva k nadpravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeli
z prodleni. Dal$im moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uZivani pfedmétu
najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uZivani. Smiuvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skonéi najem dnem prokazatelného doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

6. V pfipadé skonéeni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatrfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfedmét najmu musi najemce prredat pronajimateli nejpozd&ji v posledni den sjednané doby
najmu. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
souginnost.

Pfi nedodrZeni této InGty a nespinéni uvedenych povinnosti se smiuvni strany dohodly, ze
najemce za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu zaplati
pronajimateli nahradu ve vysi 2/365 platného roéniho najmu sjednaného dle &l lil. této
smlouvy.

Zaplacenim vy$e uvedené nahrady neni dotena povinnost najemce uhradit veskeré skody,
které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.
Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, knimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l IV. odst. 9 a 10 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Ucely ukonceni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

7. Smiluvni strany se dohodly, 2e na ndjem zaloZeny touto smlouvou, se nepouzije
ustanoveni § 2315 o nahradé za pfevzeti zakaznické zakladny a ustanoveni § 2285
v navaznosti na § 2311 obCanského zakoniku o obnoveni najmu.

VIil. Zavére€na ustanoveni
1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku
a predpist jej provadéjicich a doplhujicich.
2. Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
pfedmétu ndjmu je vécnym pinénim najemného vedle sjednaného financniho najemného,

pokud se smiuvni strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Ke zméné této smlouvy mlzZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zakona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznalenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporucenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka pfevzata, ma se
za to, Ze zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb do$la tfeti pracovni
den po jejim prokazatelném odeslani.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich

ustanoveni pravnich pfedpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné €i nevynutiteiné ustanoveni nahradit platnym
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a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz8i uUCelu neplatného i
nevynutitelného ustanoveni.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran. Je
vyhotovena ve &tyfech (4) vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichZz pronajimatel
obdrzi dvé (2) a najemce dvé (2) vyhotoveni.

s Smluvni strany berou na védomi, Zze tato smlouva nepodléha povinnosti uverejnéni
prostrednictvim registru smluv podle § 3 odst. 2 pism. h) zakona ¢&islo 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluy, ve znéni pozdéjsich predpisu.

8. Pravni vztahy vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi obecné
platnych pravnich ptedpisti Ceské republiky, zejména ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné
spory vzniklé z pravnich vztahl zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni budou
fedeny v soudnim fizeni u soudu Ceské republiky mistn& pfislusného dle sidla ndjemce a dle
pravniho radu Ceské republiky.

9. Prilohy: &. 1 splatkovy kalendar €.1 na rok 2017

C. 2 seznam pronajatych prostor

. 3 plidorys se zakreslenim prfedmétu najmu
€. 4 situacéni planek

< O< O

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

V Brné dne 30.08.2017 VBmédne. o Lo ¥

Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, ¢D Cargo, a.s.
statni organizace .
Spréava zeleznitnl dopravni cesty,
‘—j nrganizace

feditelstvi Brno

a 26, 61143 Brno

4, DIC: C270994234

(17) (

Ing Miroslav Konéény
feditel Oblastniho feditelstvi Brno
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. Cislo
specifikace ) N T
£BpsEno| . . nebytovych mistnosti | vyméra 19 HAVARY ena s m2
Nazev objektu nebo pozemku .. | dleSAP | plochy CD cena/rok celkem
na LV prostor dle zik. R Py ¢ arok
34471992 Sb. L VT e
modul RE

486|Vypravni budova Brno - Maloméfice {sever} schodiste 0P01 3.82 301 1941 741,86

chodba 0P11 17,80 100 1941 3 475.4¢

Satna 0P16 16,50 100| 443.8; 73230
$atna 0P18 16,40 100] 443.85 727914
umyvarna 0P19 8,20 100 194,10 159162
WC mui oP20 8,40 100 194,10 124224
schodisté 1P01 12,72 100 194,10 2 468,95
kancelal 1P02 18,10 100 468,00 8 434,60
kancelaf 1P03 2530 100] _ 466.00] 11789,80
kancelaf 1P04 16,60 50] 466,00 7 735,60
kancelaf 1P0S 9.50 100| 466,00 4 427,00
kancelaf 1P06 15,20 100] 466,00 7083.20
chodba 1PO7 58,80 100 194,10 11413,08
archiv 1P08 17,00 100 332,89 5659.13
11 1P09 16,80 100! 466.03 782930

denn! mistnost 1P10 18.50 100}  466.04] 9 087,78
ugebna 1P11 4,50 100 466,04 2097,18
kancelar 1P12 16,80 100] 466.04 7 828,47
kanceld? P13 25,00 100| 466,03 11 650,75
1P14 16.80 100 466,02 7 829,14

kanceld? 1P22 15,60 100] 466,02 773593
umyvérna 1P23 815 75 194.17 1194,15
WC muzi 1P24 4,54 75 194,17 881,53
umyvarna 1P25 0,70 50 194,17 135,92
WC 2Zeny 1P26 0,60 50 194,17 116,50
schodiste 1801 382 30 194,17 741,73
chodba arP10 14,10 50 194,17 2737,80
WC muzi 1802 8.82 100 194,17 1712,58
WC muzi 1503 4.18 100 194,17 811,63
koupelna 1504 19,30 100 194,17 3747.48
chodba OP14 12,801 100 194,17 446,54
sklad 1505 770 100] 46580 587,43
$atna 1806 14,60 100 44340 473.64
Satna 1807 23,80 100 44340 10 597,26
chodba 1S08 22,76 100 184,17, 441931
Satna 1809 .07 100 443,40 3578.24
denni mistnost 1810 16,63 100 466,00 774958
chodba 1813 40,30 100 194,00 7818,20
$atna 1814 15,10 100] 44340 669534
chodba 1818 629 100 184,17 122133
Satna 1832 16,70 100 443,40 740478
Satna 1833 16,50 100| 443,55 7318,58|

umyvama 1834 8,23 00 19417 1598,021

WC muzi 1835 640 00 194,17 124269
umyvarna 1536 1,83 00 194,17 316,50
WC Zeny 1837 1.20; Q0 194,17 233,00
sklad 1811 7.71 50 466,02 359301
Satna 0P02 26,80 100 443,40 11 883,12
Satna 0P17 16,60 100 443,40 736044
sklad 1812 9,61 100 466,01 4 478,36
Satna oP15 16,50 100] 443,10 7311,15
716,48 254129.93
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