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[Pivara, ev. ¢. 15454

;gaf S..0., advokdtni kancelaf
13/4, Pized 30100
[, DiC: CZ07421427

KUPNI SMLOUVA

uzavrena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,Ob&ansky zakonik" a ,Smlouva"), mezi smluvnimi stranami:

Prodavajici: Méstska &ast Praha 14

se sidlem: Bratfi Venclikii 1073/8, 198 21 Praha 9 - Cerny Most
zastoupena: JiFim Zajaceim, starostou

ICO: 00231312

pic: CZ00231312

bankovni spojeni: PPF banka a.s. Praha 6, . 0¢tu 49023-9800050998/6000

(dale jen ,Prodavajici)
a

Kupujici:

rodne cislo:
bytem:

bankovni spojeni:
Zastoupeny opatrovnikem Petrem Carevem, narozenym dn

MUDr. Sergej Carev

(dale jen ,Kupujici*)

(Prodavajici a Kupujici spolecné dale jen jako ,Smluvni strany")

1.
Uvodni ustanoveni

1.1 Prodavajici vykonava na zakladé § 17 obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢, 55/2000
Sh., kterou vydava Statut hlavniho mésta Prahy (dale také jen ,Statut HMP™), pfi nakladanim se
svéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy, vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje
o vSech majetkopravnich ukonech v plném rozsahu.

1.2 Prodavajici vykonava svéfenou spravu, mimo jiné, i jednotk_, vymezené podle S
obéanského zakoniku v pozemku parcelni ¢islo 566/44 jehoz soucasti je stavba, budova s ¢. p.
773,774, 775 a 776. Spole€nou &asti jednotky je i podil o velikosti 435/45763 na pozemku parcelni
Cislo 566/44, vse se nachazejici v katastrdlnim Uzemi Hloubétin, obec Praha a zapsané na listu
viastnictvi €. 6716 (jednotka) a €. 6715 (ostatni).

1.3 Nemovitost uvedend v odst. 1.2. je dale oznaCovana jako ,Bytova jednotka" nebo ,Pfedmét
prodeje”.

II.
Pfedmét Smlouvy

2.1 Prodavajici touto smlouvou prodava Kupujicimu a prevadi do jeho vyluéného viastnictvi Bytovou
jednotku vymezenou v odst. 1.2, této smlouvy, a to za kupni cenu ve vysi 1 706 000,-K¢E a
Kupujici Bytovou jednotku za uvedenou kupni cenu kupuje a pfijima do svého vyluéného
vlastnictvi,

2.2 Bytova jednotka je touto smlouvou proddvana vcetné viech prav a povinnosti a véetné viech
soucasti a prislusenstvi,

2.3 Vlastnik Bytové  jednotky  je opravnén vyluéné uZivat sklepni kaji
¢ o vymére 4,2 m2, jez se nachazi v 1.podzemnim podiazi domu, budovy s &. p. 773,
774, 775 a 776 a ktera je taktéZ soucasti spolecnych Casti.
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III.
Platebni podminky

Kupni cena ve vy3i 1 706 000,-K¢ byla stanovena podle znaleckého posudku &. 1227/21 ze dne
23. 2. 2021, vyhotoveného Ing. FrantiSkem Sipem, znalcem z oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti (dale také jen ,Kupni cena®}.

Kupni cenu v celkové vysi 1 706 000,-K¢ se zavazuje Kupujici zaplatit Prodavajicimu nejpozdéji
do 30 dni od uzavieni této smlouvy, a to na ulet Prodavaijiciho ¢, 49023-9800050998/6000 pod
VS: 774021.

V pfipadé pradleni Kupujiciho s Ghradou Kupni ceny (¢asti, doplatku) je povinen Kupujici zaplatit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z Kupni ceny za kaZdy i zapocaty den prodieni s
uhradou Kupni ceny (asti, doptatku).

IV.
Nabyti vlastnického prava, ostatni ujednani

Po podpisu této smlouvy obéma Smiluvnimi stranami bude tato smiouva opatfena doloZkou
spravnosti dle § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisQ.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Prodavajici je povinen zastat navrh na vklad vlastnického
prava k pfevadéné Bytové jednotce hlavnimu méstu Praha s pfisluSnymi doklady k potvrzeni
spravnosti predkladané Zadosti pro Katastr nemovitosti v souladu s ustanovenim § 21 Statutu
HMP.

Po uhrazeni Kupni ceny bude Prodévajicim bez zbytecného odkladu podan navrh na vklad
viastnického prava k Bytové jednotce tak, aby v Katastru nemovitosti byl proveden zapis zmén
vlastnickych prav k Bytové jednotce dle této smlouvy.

V souvislosti s tim, Ze pro ndvrh na vklad, je Katastralnim Ufadem vyZadovano rodné Cislo
Kupuijiciho, vyslovuje Kupuijici souhlas s uvedenim jeho rodného isla na této smlouvé a v navrhu
na vklad do Katastru nemovitosti. Spravni poplatek ve vySi 2 000,- K spojeny se vkladem
vlastnického prava k jednotce dle této smlouvy do Katastru nemovitosti hradi Kupujici a Kupuijici
je povinen tento spravni poplatek sloZit k rukam Prodavajiciho. Kupujici je tak povinen ucinit na
vyzvu Prodavajiciho pred podanim samotného navrhu na vklad ke Katastralnimu Gradu.

Kupujici nabude vlastnictvi k Bytové jednotce vkladem vlastnického prava do Katastru
nemovitosti. Okamzikem vkladu do Katastru nemovitosti prejdou na Kupujiciho veskera prava a
povinnosti spojena s vlastnictvim Bytové jednotky. Nebezpedi vzniku Skody na Bytoveé jednotce
viak pfechazi na Kupujiciho jiz okamzikem podani navrhu na vklad na Katastr nemovitosti, a to
za podminky, Ze dle tohoto ndvrhu pozdgji dojde ke vkladu viastnického prava k Bytové jednotce
ve prospéch Kupujiciho, Pravni Uéinky vkladu vzniknou na zakladé rozhodnuti o jeho povoleni k
okamziku, kdy navrh na vklad byl dorucen katastralnimu dfadu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze vyvinou veskeré Usili ke splnéni Géelu této smiouvy a zavazuji se,
pokud to bude nutné podle vyzvy nebo rozhodnuti Katastralniho (fadu, doplnit nebo zménit tuto
smlouvu, pfipadné uzavfit smlouvu novou, kterd naplini Gcel této smlouvy, do 30 dni ode dne,
kdy se o obsahu vyzvy nebo rozhodnuti katastralniho Ufadu dozvédély.

V.
Prava a povinnosti stran, vzajemna prohlaseni

Smluvni strany ini nespornym, Ze Kupujici uziva ke dni uzavreni této smlouvy Bytovou jednotku
dle ndjemni smlouvy ¢ N 353/90/Sb., kterd byla uzavrena dne 3. 7. 1990 na dobu neurcitou
s Prodavajicim jako pronajimatelem (dale jen ,Najemni smlouva").

Kupujici prohlasuje, Ze se podrobné seznamil s Pravidly ,doprivatizace™ byt ve svéfené spravé
méstské Casti Praha 14, kterd byla schvélena usnesenim Zastupitelstva méstské Casti Prah 14 ¢,
43/ZMC/2021 ze d ne 24. 6. 2021 a spliiuje vSechny podminky dle téchto pravidel a zavazuje se
tato pravidla dodrzovat i po uzavreni této smiouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy:
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nema v{¢i hlavnimu méstu Praze, méstské Casti Praha 14 nebo spoleénosti Sprava majetku
Praha 14, a.s. dluh, a to zejména dluh na najemném ¢i na sluZbach souvisejicich s najmem
Bytové jednotky a nebyla mu dana vypovéd' z ndjmu bytu a

nevede s hlavnim méstem Prahou, méstskou ¢asti Praha 14 nebo spoleénosti Sprava majetku
Praha 14, a.s. Zadné soudni Fizeni, a to zejména takové soudni Fizeni, které souvisi s Bytovou
jednotkou,

Kupujici se zavazuje zachovat Bytovou jednotku k uéelfim trvalého bydleni, a to minimaliné
v rozsahu, jaky byl ke dni uzavieni této smlouvy. Kupujici se zavazuje, Ze bez souhlasu
Prodavajiciho nepfevede minimainé po dobu 6 let od nabyti vlastnického prava k Bytové jednotce,
vlastnicke pravo k Bytové jednotce na tfeti osobu, priemsz za takovy prevod vlastnického prava
k Bytové jednotce nebude povaZovan prevod Bytové jednotky na osobu blizkou Kupujiciho. Timto
je zajiSténa snaha Prodavajiciho, aby byla pfevadéna Bytova jednotka déle uZivdna pro potieby
bydleni opravnénych najemcd a aby bylo omezeno riziko spekulovani s Bytovymi jednotkami.

Kupujici prohlasuje, Ze vzhledem k tomu, Ze Bytovou jednotku ke dni uzavieni této smlouvy uZivd
jako najemce dle Najemni smilouvy, je s pravnim i faktickym stavem Bytové jednotky podrobné
seznamen a ze ji kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi. Bytovou jednotku kupuje Kupujici ve
stavebnim a technickém stavu, ktery tu je ke dni uzavieni této smiouvy s tim, Ze Kupujici se
v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 Obdanského zakoniku vzdava svych narokil z vadného
pinéni, predevsim narok( plynoucich ze skrytych vad Bytové jednotky.

Smluvni strany potvrzuji, Ze pfi uzavieni této smlouvy byl Kupujici seznamen s energetickou
narocnosti prevadéné Bytové jednotky pfedanim priikazu energetické naroénosti Bytové jednotky,
vypracovaném dle zakona ¢, 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpish.

Kupuijici vyslovné prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na jeho majetek byl v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi insolvenéniho zakona podén ke dni uzavreni této smlouvy insolvenéni
navrh, Ze takovy navrh sam nepodal, Ze neni jakkoli omezen init pravni jednani, a Ze neni
v Opadku, pfipadné, Ze by proti nému byl veden vykon rozhodnuti nebo nafizena exekuce.

Prodavajici prohlasuje, Ze na Bytové jednotce nevaznou Zadna zastavni préva, vécnd bremena
nebo jina omezeni vlastnickych prav,

Smluvni strany si s ohledem na soucasné faktické uZivani Bytové jednotky Kupujicim die Najemni
smlouvy ujednavaji, ze nedojde k fyzickému predani Bytové jednotky, ale dojde pouze
k protokolarnimu predani Bytové jednotky k zaznamenani stavu méridel (energie, voda apod.), a
to ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava k Bytové jednotce ke Katastru nemovitosti.

VI.
Odstoupeni, sankce a zavérecna ustanoveni

Prodavaji je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze bude Kupujici v prodleni s Ghradou
Kupni ceny {nebo s Uhradou ¢asti ¢i doplatku Kupni ceny) nebo v pfipadé, Ze se ukaze prohlaseni
Kupujictho uvedené v odst. 5.3 nebo odst. 5.7 této smlouvy jako nepravdivé nebo v pfipadé, 7e
Kupuijici porusi zavazek dany mu v odst. 5.4 této smiouvy.

V pfipadé odstoupeni od smiouvy ze strany Prodavajiciho dle odst. 6.1 této smlouvy vznika
Prodavajicimu narok na zaplaceni jednorazové smiuvni pokuty od Kupujiciho ve vysi 250 000,-
K& Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 7 dni od odstoupeni od této smlouvy. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéen narok Prodavajiciho na nahrazeni skuteéné vzniklé $kody.

Kazde odstoupeni od této Smlouvy musi mit pisemnou formu a musi v ném byt uveden diivod
odstoupeni. Okamzikem dojiti pisemného projevu vile odstoupit od této smiouvy druhé smiuvni
strané se tato smlouva rusi od samého pocatku a kaZda ze smluvnich stran je povinna vratit druhé
smluvni strané vie, co podle smlouvy dostala, neni-li v této smlouvé ujednano jinak. Odstoupenim
od této smiouvy v3ak neni dotéen zavazek Kupujiciho dle &. VI této smlouvy, a predevsim
povinnost Kupujiciho zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu a nahradit skuteéné vzniklou $kodu.
Odstoupenim od této smilouvy tak vznika novy zavazek, jeho? obsah je definovan predevsim timto
& vI.
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vnj stran it ilove k ro elektronickou komunikaci:

Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi O&innymi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména Obc¢anskym zakonikem a zakonem o hlavnim mésté Praha.

Prodavajici zasle tuto smiouvu spravci registru smluv k uvefejnéni v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach (cinnosti nékterych smluy, uverejnovani téchto smiuy
a o registru smluy, v platném znéni, nejpozdéji do 30 dnli ode dne jejiho uzavieni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a O¢innosti zverejnim
v registru smiuv.,

Zamér k uplatnému prevodu Bytové jednotky byl zvefejnén dne 12, 4. 2021 a byl sejmut dne 28.
4. 2021 stim, 7e nikdo ke dni uvzavfeni této smlouvy k uvedenému zaméru prevést Bytovou
jednotku nedal Zadnou pfipominku &i namitku.

Pfevod Bytové jednotky dle této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo méstské Casti Praha 14 svym
usnhesenim &. 43/ZMC/2021 dne 24. 6. 2021.

Kupujici bere na védomi, Ze Prodavajici je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat informace
podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisd, a souhlasi, aby text této smlouvy a veSkeré informace obsaZené v této
smlouvé, vyjma udajti ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb. zékona o ochrané osabnich Gdajl, ve
znéni pozdéjSich predpish, byly poskytnuty tretim osobam na jejich vyzadani. Zaroven Kupujici
souhlasi, aby text této smlouvy byl zarazen do verejné pfistupné elektronické databaze smiuv
vedené Prodavajicim,

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeji ¢asti bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo
se stane neplatnym ¢ nevynutitelnym  a/nebo  bude  shledano  neplatnym
¢i  nevynutitelnym  soudem  dijinym  pfisluSnym  organem, pak tato neplatnost
i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni této smiouvy
nebo jeji casti.

Tato Smilouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, kdyz jedno vyhotoveni bude pfiloZzeno k navrhu na
vklad do Katastru nemovitosti, dvé vyhotoveni obdrZi prodavaijici a jedno kupuijici. Veskeré zmény
této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou,

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné pfecetly, jejimu obsahu porozumély, jeji obsah
je srozumitelny a urdity, Ze jim nejsou znamy Zadné dlvody, pro které by tato smlouva nemohla
byt fadné plnéna nebo které by zplsobovaly neplatnost této  smlouvy
a 7e je projevem jejich pravé, svobodné a vazné viile prosté omylu, projevené pfi pIné zplisobilosti
pravné jednat, a dale ze tato smlouva nebyla ujednana v rozporu se zakonem a nepfici se dobrym
mravim a veskerad prohiaseni v této smiouvé odpovidaji skutecnosti, coz vse niZe stvrzuji svymi

podpisy.

V Praze dne 15. 12. 2021 V Praze dne 15, 12, 2021

Prodavaijici: Kup

méstska ¢ast Praha/ 14~ 7 MUDr. Sergej Carev

Jifi Zajac, starostq/;@ # V 2. Petr Carev, opatrovnik
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

Béiné Cislo knihy o prohladenich o pravosti podpisu 010026/143-144/2021/v

13, nize podepsany JUDr. Mojmir Pfivara, advokat se sidlem Kovaiska 1253/4, Plzef 301 00, zapsany v seznamu
advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & 15454, prohlasuji, fe tuto listinu, kterou jsem sdm
sepsal, pfede mnou vlastnorutné v 1 vyhotoveni podepsali:

siti zajac, narozen dn (R - ©. jcho: totoinost
fsem st 2 obéanského prikaz

Petr Carev, narozeny dn_, Praha 9, jehoi toteZnost jsem
stz avzanského privars

V Praze dne 15. 12, 2021




