Smlouva
0 najmu nebytovych prostor

Uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdeéjsich pfedpistl (dale jen 0.z.), mezi uvedenymi smluvnimu stranami:

Mésto Slaviéin, ICO 00284459,

se sidlem Slavi¢in, Osvobozeni 25. PSC 763 21
zastoupene Mgr. Tomasem Chmelou, starostou,
(déle jen ,pronajimatel)

Ceské primyslova zdravotni pojistovna, ICO 47672234

se sidlem Ostrava-Vitkovice, Jeremenkova 161/11, PSC 703 00,

zastoupena JUDr. Petrem Varikem, Ph.D., generainim feditelem,

zapsana ve vefejnem rejstfiku u Krajského soudu v Ostrave, oddil AXIV, vioZzka 545,
(dale jen ,najemce")

takto:

L
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. &. st. 29/12 s budovou &.p. 883, zapsaného na LV &. 10001
v katastru nemovitosti pro obec a katastralni uzemi Slavi&in.

2.V této budove je vymezen nebytovy prostor, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi této budovy a
sestava z mistnosti €. 251 — kancelaf (20,8 m?), &. 252 — pfedsifi (3,75 m?), & 253 — soc. zafizeni
(2,5 m?) a vstupni chodba &. 250 (5,35 m?). Celkova vyméra specifikovanych nebytovych prostor (dale
jen ,nebytovy prostor”) €inf 32,4 m2.

3. Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci nebytovy prostor do najmu za G&elem provozovani
¢innosti, které ma najemce zapsané ve vefejném rejstiiku, zejména tedy za GCelem provadéni
vefejného zdravotniho pojisténi (provoz kancelafe zdravotni pojistovny), a nadjemce se zavazuje platit
za uzivani nebytového prostoru najemne.

4. Najemce je opravnén uzivat spolu s nebytovym prostorem spole&né prostory nachazejici se
v budoveé.

Il
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu ur€itou od 01. 01. 2022 do 31. 12, 2022.



.
Najemné a sluzby

1. Najemce je povinen platit najemné sjednané ve vy3i 2.376 K& mésicné.

2. Najemné je podle ust. § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, osvobozeno od
DPH. V pfipadé, Ze se najemce stane platcem DPH, je povinen tuto skutetnost ohlasit méstu Slavi¢in,
které rozhodne, zda vyuzije ust. § 56 odst. 4 vySe specifikovaného zékona a zatne na najemné
uplatiovat DPH. Pro tyto Géely bude najemné sjednané v tomto odstavci navy$eno o pfislusné DPH.
V pfipadé poruseni vy$e uvedené povinnosti, najemce odpovida za $kodu, ktera pronajimateli vznikla
z divodu nemoznosti uplatnéni odpoétl ze souvisejicich oprav a investic.

3. Najemce prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni platcem DPH.

4. S uzivanim nebytového prostoru jsou spojeny sluzby, tj. dodavka a odvod studené vody, dodavka
elektrické energie a tepla, svoz odpadu, které zajisti pronajimatel. Najemce je povinen platit za tyto
sluzby pausalni ¢astku ve vysi celkem 2.273 K& mésiéné. K této cené bude pfipo¢tena DPH v zakonem
stanovené vysi platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

5. Sluzby neuvedené v odst. lll bodé 4. je najemce povinen zajistit si sam.

6. Najemné spolu s pauséini ¢astkou za sluzby, zvySenou o pfisludnou sazbu DPH je najemce povinen
platit na aget spravee &. | 2sicné, a to na zakladé faktury vystavené spravcem
budovy, kterym je BTH Slavi¢in, spol. s r.0., ICO 25321358, se splatnosti 14 dnl od dne dorugeni faktury
najemci. Faktura s vyucétovanim najemného a paudaini ¢astky za sluzby bude zasilana najemci

elektronicky na elektronickou adres_

7. Pausalini ¢astka za dodavku tepla, el. energie, dodavku a odvod studené vody, svoz neni pfedmétem
rozuctovani ani vyuctovani.

V.
Jistota

1. Najemce nesklada jistotu podle § 2254 o. z.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce si sam provadi a nese naklady na drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jeho
uzivanim, jakoZ i naklady spojené s béZnou Gdrzbou. Ujednava se, Ze:
a) najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytového prostoru,
provadét v ném drobneé opravy a opravy zafizeni, ktera jsou jejich sougasti, a to az do limitu
2 000 K€ na jednotlivou opravu. Smluvni strany se dohodly, Ze za obvyklé udrZzovani a
drobné opravy budou povaZovat pfimé&fené takovou Udrzbu a drobné opravy, které
vymezuje nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.
b) zabéZnou UdrZzbu se povaZuji Einnosti uvedené v § 2 tohoto nafizenl.

2. Najemce prohladuje, Ze se stavem nebytového prostoru je podrobné obezndmen a Ze mu nejsou
znamy zadné okolnosti branici v jeho Fadném uzivani, proto je nebytovy prostor zpusobily k uzivani.



3. Najemce nesmi upeviiovat Z2adné pfedméty do zdi nebytového prostoru nebo provadét stavebni
Upravy ani jinou podstatnou zménu v ném bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani
na svlj naklad. Pokud v3ak po pisemném souhlasu pronajimatele provede najemce v pronajimaném
prostoru Upravy, jeZ jsou ze strany najemce a jeho u&etnictvi povazovany za investice, pronajimatel
prohlasuje, Ze si 0 hodnotu najemcem vynaloZené investice nezvy$i hodnotu viastni nemovitosti a
souhlasi s tim, aby si tuto vynaloZzenou investici odepisoval najemce ve svém vlastnim &etnictvi dle
piislusnych pravnich pfedpisu.

4. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce pfenechat nebytovy prostor
nebo jeho Cast do podnajmu tfeti osobé nebo ji zfidit k nému jiné uzivaci pravo.

5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup do nebytového
prostoru zejména za Uelem kontroly stavu bytu a odpoétu stavu dodavanych sluzeb.

6. Najemce je povinen v pfipadé své nepfitomnosti v nebytovém prostoru, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, spojené se sloZitou dosazitelnosti své osoby oznamit tuto skute¢nost pronajimateli a sou¢asné
pisemné pronajimateli pisemné& oznatit osobu, ktera zajisti moznost vstupu do nebytového prostoru v
pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné.

7. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfevést najem v souvislosti
s pfevodem sveé Cinnosti, jiZ nebytovy prostor slouzi, ani pfi jiné pfileZitosti na jiného.

8. Najemce nesmi v nebytovém prostoru provozovat jinou &innost, nez je uvedena v ¢l. |. této smlouvy,
ani ji zménit nebo ji provozovat jinym zplsobem anebo za jinych podminek.

9. Pronajimal je povinen zajistit najemci neruSené uzivani nebytového prostoru po celou dobu trvani
najmu dle této smlouvy.

10. Pronajimatel je povinen provadét pfedepsané revize a technické prohlidky technickych instalaci,
zafizenl, u nichz se to vyzaduje

11. Pokud pronajimany nebytovy prostor nevyhovuje pfedmétu podnikani najemce, je najemce povinen
vlastnim jménem a viastnim nakladem u pfisluSnych spravnich organi vyfidit zménu uzivani a Géelu
najmu nebytového prostoru podle této smlouvy. Pronajimatel touto smlouvou udéluje nadjemci souhlas
s podanim Zadosti o0 zménu uzivani nebytovych prostor u pfislusného spravniho organu.

12. Pronajimatel je povinen na vlastni naklady provadét udrzbu, ke které neni povinen najemce, a
veskeré nezbytné opravy v nebytovém prostoru. V této souvislosti pronajimatel nesmi zbyte&né
omezovat najemce v neruseném vykonu najmu, je-li to nezbytné, omezeni najemce musi byt v co
nejmensim rozsahu a jen po nezbytné nutnou dobu.

13. Pronajimatel timto vyslovn& souhlasi s tim, aby najemce umistil na viditelném misté (na budovy,
v pronajimanych prostorach na okennl vypIné&, dvefe) na své naklady v pfiméfeném rozsahu obvyklé
reklamni naveéstl, tabule ¢i jina podobna oznateni dle pfedchozi dohody s pronajimatelem. Tato
oznaceni budou najemcem odstranéna nejpozdéji ke dni pfedani pronajimanych prostor zpét
pronajimateli,

14. Pronajimatel je povinen fadné plnit povinnosti stanovené vlastnikovi obecné zavaznymi pfedpisy
v oblasti bezpe&nosti a hygieny prace a poZarni ochrany.



VL.
Sankce

1. Ocitne-li se najemce v prodleni se zaplacenim kteréhokoli penézitého zavazku podle této smiouvy
nebo o. z., je povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vys$i 0,05 % za kazdy, byt i zapocaty den
prodleni, z dluZzné tastky.

Vil
Ukoné&eni najmu

1. N&jemni vztah Ize ukonéit dohodou pronajimatele a najemce nebo pisemnou vypovédi kterekoli ze
smluvnich stran.

2. Kterakoliv smluvni strana mi2e najem vypovédét bez udani diavodd.

3. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a potina bézZet prvniho dne meésice nasledujiciho po doruCeni
vypovédi druhé smluvni strané.

4. Ujedndva se, Ze za hrubé porudeni povinnosti najemce vyplyvajicich z najmu nebytoveho prostoru
ve smyslu § 2309 pism. b) o. z., se povazuje zejména:

a) poskytnuti nebytového prostoru nebo jeho ¢asti do podnajmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nebo zfizeni jiného uzivaciho prava k nebytovému prostoru tfeti osobé&
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) prodleni najemce, trva-li vice neZ jeden mésic, se zaplacenim najemného nebo pausaini platby
za sluzby,

c) pfevedeni najmu v souvislosti s pfevodem najemcovy podnikatelské &innosti, jiz nebytovy
prostor slouzi, nebo pfi jiné pfilezitosti na tfeti osobu, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

d) provedeni stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v nebytovém prostoru bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

e) provozovani jiné podnikatelske ¢innosti, nez je uvedeno v €l. |. této smlouvy, nebo jeji zména
nebo jeji provozovani jinym zpusobem anebo za jinych podminek. bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

5. V den, kdy najem konti, je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit, vymalovat na bilo, vyklizeny
jej odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a
odevzdat pronajimateli klice od négj.

6. Najemce je dale povinen pfi skonéeni najmu bez naroku na vyrovnani navratit v pfedesly stav veskeré
zmeny, které proved| se souhlasem pronajimatele nebo i bez n&j, ledaze mu pronajimatel pisemné
sdéli, Ze toho nezada.

7. O vyklizeni a odevzdani nebytového prostoru bude pofizen zapis.



VIIL.
Zavéretna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzdjemné vztahy podle této smlouvy vyslovné touto smlouvou
neupravené, se fidi pfislu§nymi ustanovenimi o. z.

2. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze prava a povinnosti podle této smlouvy nelze postoupit. Ani tuto
najemni smlouvu nelze postoupit.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a G€innosti dnem 1.1.2022.
Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu v&etné pfiloh a
dodatkl v Registru smluv. PInénim povinnosti uvefejnit tuto smlouvu podle zakona €. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, je povéfen najemce.

4, Tato smlouva mize byt ménéna, doplfiovana ¢&i prodluzovana pouze pisemné ve formé ¢islovanych
dodatku.

5. Podle ust. § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb. se potvrzuje, Ze zamér pronajmout nebytove prostory,
uvedené v této smlouvé, byl zvefejnén podle ust. § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb. a uzavieni této smlouvy
bylo schvaleno dne 30. 11. 2021 pod €. 106/1252/21.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdy bude povaZovan za prvopis.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni této smlouvy.

7. U&astnici prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni,
pod natlakem &i za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své viastnoru¢ni podpisy.
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Ceska prumyslova zdravotni pojigtovna
JUDr. Petr Vanék, Ph.D.
generaini feditel CPZP







