Smiouva
o najmu prostor slouzicich pro podnikani ¢, 2021002187
(uzaviena v souladu s ust, § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zak. ¢&. 89/2012 Sh., v platném
znéni, Obcanského zakoniku, dale téz jen jako ,,NOZ™)
Dale uvedenéhe dne mésice a roku uzavieli Ggastnici dle svého prohlageni plné svépravni:

1. Sportovni zaFizeni mésta Ceské Budéjovice, piispévkova organizace,
se sidlem: F.A.Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budgjovice,
zapsand v OR vedeném Krajskym sondem v Ceskych Budéjovicich, oddil Pr., viozka
617, jejimz jménem jedna Ing. Tomad Novak, feditel organizace
1C: 281 50 244
DIC: CZ281 50 244

. . I

Bankov - Ceskd spofitelna a.s.
¢ iero AR

(dale téz jako , pronajimatel '}
a

2. DELIKOMAT s.r.o.
se sidlem Modiice, U Vlecky 843, PSC: 664 42
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brag, odd. C, vlozka 20361,
1C: 63475260
DIC: CZ63475260
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
C. tidtu:
Jednajici: Ing. Vilémem Rezié¢em, jednatelem a Jitim Markem, zmocnéncem
osoba opravnénd jednat ve vécech smluvnich: Josef Luksch, funkce: obch.reprezentant
{dale jen , ndjemce "}

tuto:
Smiouvu
o najmu prostor slouzicich pro podnikani

CLL
Obecna ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, ¢ ma od svého zfizovatele Statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice, jako vlastnika, svéfena na zakladé =zfizovaci listiny a pfislusnych
piedavacich protokoll prava K hospodateni véetné prava k uzavirdni nijemnich smluv,
mimo jiné nemovité véci zapsané v katastru nemovilosti vedeném Katastrdlnim Gfadem
pro Jihoesky kraj, katastralni pracoviité Ceské Budgjovice, k.u. Ceské Bud&jovice 2 na
LV €. 1 a oznaenych tam jako parcela parc. ¢. 1635/9 ~ zastavénd plocha a nadvofi o
vyméie 4 723 m2 a budova ¢.p. 1216 — objekt obdéanské vybavenosti nachézejici se na
parcele parc. €. 1635/9 — déle jen ,,Sportovni hala®.

2. Pronajimatel ve shora uvedené budové vyélenil po dohod¢ sndjemcem tii samostatna
mista o vymé&fe kazdého z mist 1 m? (pro umistén{ 3 ks automatd) v dasti budovy, ktera
jsou vyznafena na schématickém planku. ktery je nedilnou soulasti této najemni
smlouvy a je oznacen jako priloha & 1. Tvto prostory sc pro udely této smlouvy dale
nazyvaji jen ,,pfedmét najmu®.

3. Pronajimatel md zajem pronajimat pfedmét najmu a najemce ma zajem si pfedmet ngjmu
pronajmout.
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Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima
najemci . ,pfedmét najmu* a najemce na jejim zakladé prebira do najmu ,,pfedmét najmu*
v rozsahu a za podminek uvedenych v této smlouvé.

CL. IL
Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou od 1.12.2021

Cl. 111.
Najemné, sluzby spojené s uZivinim predmétu najmu

Celkové ro¢ni njjemné za pfedmét najmu ¢ini 12 000 K¢, (slovy: dvanictisickorun), pro
rok 2021 je najemné véetné pausalnich sluZeb stanoveno ve vysi 1/12 roéniho najemného
tj. 1.000 K¢ a 1/12 pausalnich sluzeb tj. 242 K&.
Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s
uZivanim pfedmétu najmu spojeno. Nize uvedené sluzby jsou soucasti predmétu najmu a
jsou soudasti najemného, které zabezpecuje pronajimatel na své nakiady:

- dodavka tepla

- uklid a likvidace odpadkt
Pronajimatel se¢ zavazuje zabezpecoval fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
$ uZivanim pfedmétu najmu spojeno (tyto sluzby nejsou soucasti ceny najmu):

- dodavky elektrické energie

- dodavky vody
Najemce je povinen sluzby poskytnuté pronajimatelem hradit spolu s najemnym. Roéni
pausalni poplatek za poskytnuté sluzby ¢ini 2 900 K¢ za rok (slovy:
dvatisicedevétsetkorun).
Najemné spolu s pausalnim: sluzbami je splatné v pololetnich splatkach vzdy k 28. dni
prvniho mésice v pololeti ve vy$i jedné poloviny ro¢nitho najemného a poloviny
pauddlnich sluzeb na zakladé daniového dokladu vystaveného Pronajimatelem. Pro
pfipad, Ze najem nebude trvat cely kalendaini rok, uhradi najemce alikvotni vysi
najemného a pauSalnich sluzeb (UCtovdn bude vidy cely zapocaty mésic). Najemné za
rok 2021 je splatné na zakladé pronajimatelem vystaveného dafnového dokladu.
K nijemnému a plathé za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor je pronajimatel
opravnén ndjemci pripocitavat DPH ve vy$i stanovené pravnimi pfedpisy platnymi v
dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni v pfipad€, Ze poskytované plnéni bude podléhat
DPH. V pfipad¢, Ze dojde ke zméné pravnich piedpisi na Gseku DPH, je opravnén
pronajimatel zménit vysi najemného dle platnych pravnich pfedpisi o DPH. Takovéto
najemné navysené o DPH je pak najemce povinen pronajimateli vhradit.
Pronajimatel je opravnén najemné véetné pausalnich sluzeb jednostranné zvysit a to
takto: Pronajimatel je opravnén vZdy s u¢innosti od 1. 1. pfisiusného roku jednostranné
zvysit najemné véetné pausalnich sluZeb o ¢astku rovnajici se roéni mite inflace
vyjadiené piirtistkem primérmého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendatni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem. ZvySeni najemného je
pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 31. biezna pfisludného roku, jinak toto
pravo pronajimateli pro pfislusny rok zanika.

1V.
PFedini a prevzeti pfedmétu najmu
Smluvni strany prohladuji, Zze pronajimatel preda njjemci pfedmét nijmu, a to dne
1.12.2021 O piedani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan
protokol, jehoZ obsahem bude zejména popis stavu pfedmeétu ndjmu a misto umisténi.
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Najemce prohladuje, Ze si pfedmét nagjmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem, dispozici i
vybavenim a prohladuje, ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ se predmét najmu ke dni
uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu umoziiujicim jeho fadné uZivani.

V.
Skonéeni najmu
Tato smlouva konéi:
a} pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
b) okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto piipady:
- s ndjemcem bude zahdjeno insolvenéni fizeni k jeho vlastnimu navrhu nebo
bude u najemce zji$tén upadek v ramci insolvenéniho fizeni
- najemce bez souhlasu pronajimatele: podnajme pfedmét najmu &i postoupi
prava a povinnosti z této smlouvy ¢i jejich ¢ast tfeti osobé na zdkladé smlouvy o
pfevodu obchodniho zavodu, jeho ndjmu &i jeho asti
- najemce i pies pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. ¢l. VI. odst. 1., 2. této
smlouvy (provozovani neschvaleného podnikani v pfedmétu najjmu a nabidka
neodsouhlaseného sortimentu zboZzi)
- nijemce bude vprodleni suhradou penéZniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zalozeného touto smlouvou po dobu delsi nez 1 mésic ¢i v Eastce
presahujici vysi jednoho mési¢niho najemného.
¢) dal§imi zplisoby uvedenymi v zakoné.
Je-li smlouva vypovézena, skonéi ndjem uplynutim vypov&dni doby, ktera &ini 3 mésice
a podina bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd
smlouvy doruéena druhé smluvni strané.
Néjemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét ndjmu nejpozdéji posledni den trvani
nagimu. Za timto ulelem je ndjemce povinen zabezpe€it vyklizeni pfedmétu nigjmu. O
vriceni pfedmétu najmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsén protokol,
ktery bude zeyména obsahovat popis stavu predmétu nijmu, datum a podpisy smluvnich
stran. Pfedmét najmu je vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimate! na zaklade
pisemného protokolu vyslovné pievezme.
Najemce je povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal s piihlédnutim
k béznému opotiebeni.

Cl. VL

Utel najmu
Nijemce ma privo pouzivat pifedmét najmu v plném rozsahu k provozovani
nasledujiciho podnikani: provozovani prodejnich automatu
Zména dohodnutého predmétu podnikani provozovaného v pfedmétu ngjmu muZe byt
provedena pouze na zakladé pisemné dohody obou smiuvnich stran formou dodatku ke
smlouveé. V piipadé poruseni zpusobu uZiti predmétu najmu bude toto povazovano za
uzivani nebytovych prostor vrozporu se smlouvou. Tim je dan duvod pro podani
okamzitého odstoupeni od této smiouvy ze strany pronajimatele.
Najemce je opravnén pfenechat pfedmét pronajmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen se
souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji 1 na toho, komu
byl pfedmét ndjmu prenechan do prondjmu. Za plnéni této smlouvy v tomto pFipadé ruci
najemce pronajimateli.

VIIL.
Stavebni Gpravy, instalace, reklamy
Pronajimatel nedavé souhlas k provadéni stavebnich uprav.
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11.

12.

13.

14.
15.
16.

Najemce ma pravo umistit se souhlasem pronajimatele na své ndklady v pronajatych
prostorach €1 na plochach pronajimatele reklamni prostfedky. Rozsah reklamnich
prostiedkit, jejich estetické a technické provedeni musi byt schvaleno pronajimatelem.

VIIL

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této
smlouvy ¢&i jejich ¢ast treti osob€, jako soucast obchodniho zavodu ¢i jeho &asti na
zakladé smlouvy o pievodu, prodeji ¢i ndjmu obchodniho zavodu ¢&i jejich ¢ésti bez
souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat.
Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat budovu. ve které se nachazi predmét
najmu.
Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné
seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zplsobily ke smluvenému uZivani, pfijimd do
svého uZivani.
Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu zpusobem stanovenym v této smlouvé a
pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu.
Néajemce je opravnén taktéZ k uzivani spoleénych prostor umoziujicich vstup a pfistup
do pronajatych prostor a to v provozni dob& Sportovni haly
Pronajimate! je opravnén kdykoli po piedchozim upozornéni, vstoupit do predmétu
ngjmu za ucelem kontroly, zda najemce uZiva pfedmét ndjmu faddnym zplsobem.
Najemce je povinen toto pravo pronajimatele respektovat a umoZnit pronajimateli ptistup
do pfedmeétu najmu. Pfi mimofadnych udalostech, jako jsou havdrie technologii,
povodné, poZiry €i jiné mimofadné udalosti je pronajimatel opravnén vstoupit do
predmétu najmu ihned bez ptedchoziho upozornéni.
Jakékoli zmény na pfedmétu najmu (zejména stavebni &innost ¢i upravy podléhajici
ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu zakona & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim ftadu /stavebni zdkon/) je ndjemce opravnén provadét jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které
ma provést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni. PH poruseni této povinnosti
odpovida najemce za §kodu tim zplsobenou.
Néjemce je povinen peCovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla S8koda. Nijemce
odpovida za poskozeni pfedmeétu najmu.
Najemce je povinen na vlastni naklady obstarat si vedkera nezbytna povoleni ¢i podobné
dokumenty nutné k provozovani prodejnich automati v pfedmétu ndjmu.
Najemce nesmi zadnym zpusobem zasahovat do rozvodi elektrické energie, vody,
plynu, nebo dal$ich rozvedit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
Néjemce odpovida za dodrZzovani bezpeénostnich, hygienickych, protipozamich a jinych
pfedpisti v pfedmétu najmu. U vSech pfenosnych elektrickych zafizeni, ktera jsou ve
vlastnictvi €1 v uZivani najemce a ktera budou umisténa na ¢i v pfedmétu ndjmu,
zajist'uyje najemce revize, Udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpisi a
technickych norem.
Najernce neni opravnén v piedmétu nijmu skladovat nebezpeéné véci.
Najemce se zavazuje dodrZovat pii uzivani piedmétu najmu zakon ¢. 185/2001 Sb.
Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s
uzivanim piedmétu nijmu spojeno. Pronajimatel neodpovidd za pferudeni dodavek
téchto sluZeb z diivodi na strané dodavateli t&chto sluZeb nebo na strang najemce.
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23.

24,

25.
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Najemce odpovida za bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnanci a za
$kody jim vzniklé pfi pinéni pracovnich kol nebo v ptimé souvislosti s nimi, taktéz za
bezpe¢nost a ochranu zdravi tietich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Najemce je povinen dodrzovat v ramci své celkové Cinnosti platné pravni predpisy k
zajidténi poZarni ochrany. Jednd se zejména o zakon CNR & 133/85 Sb. o pozamni
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisl, véetné piisluSsnych provadécich piedpisi,
vyhlasek a nafizeni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostiednictvim povéfené osoby,
provadét namatkové kontroly dodrZovani povinnosti na useku poZarni ochrany v téchto
pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti nedostatky, je povinnosti najemce tyto
nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozdéji v terminu, ktery uréi povéfena osoba
provadéjici namatkovou kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel pravo vstupovat do
pfedmétu ndjmu za Uéelem provadény kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.
Najemce je povinen poskytnout mu sou¢innost. Pokud nebude ze strany najemce
sou¢innost poskytnuta, je opravnén pronajimatel vstoupit do pifedmétu najmu sam
prostiednictvim uloZenych rezervnich kli¢i uloZenych u spravce arealu.

Nijemce neni opravnén provozovat v pfedmétu nijmu jinou d&innost, nebo zménit
podminky ¢i zplisob jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z (¢elu ndjmu sjednaného touto
smlouvou.

Smluvni strany vyluéuji pro ucely této smlouvy Géinnost ust. § 2315 NOZ ohledné
nahrady za ptevzeti zakaznické zakladny pro piipad ukondeni této najemni smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi
nebezpedi vzniku $kody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a
ac¢innou po celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vSak vylucuje odpovédnost za
§kodu na vécech vnesenych & umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti
budovy.

Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci
vzniku 3kody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou
soucasti budovy a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a G¢innou po celou
dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vyluuje odpovédnost za Skodu na vécech
najemce & tietich osob, vnesenych ¢i umisténych v pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen pfed umisténim prodejnich automati do pfedmétu najmu nechat
odsouhlasit od pronajimatele esteticky vzhled téchto prodejnich automati a jejich piesné
umisténi.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfemist'ovat prodejni automaty mimo
vymezené misto pfedmétu najmu.

Néjemce nese veskerou odpovédnost za obsah a kvalitu prodavaného sortimentu, jakoz
odpovédnost dafiovou, popf. jinou odvodni povinnost s provozem prodejnich automatt
spojenou, ¢i v budoucnu vyvstalou.

IX.
Sankce

V pfipadé, Ze ndjemce predmét najmu nebo kteroukoliv jeho ¢ast nevrati fadné a vias pfi
skonéeni najmu pronajimateli, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy§i 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu najmu nebo jeho &asti
pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna do 14 dni ode dne, kdy pronajimatel uplatni u
najemce pravo na jeji zaplaceni.
V pfipadé, Ze najemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti
sjednané ve smlouvé:

- zméni G¢el vyuZiti pronajimaného pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele
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- bez souhlasu pronajimatele podnajme predmét ngjmu & postoupi prava a
povinnosti z této smlouvy &i jejich ¢ast treti osobé na zdkladé smlouvy o pievodu
obchodniho zavodu, jeho najmu ¢i jeho Easti
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy
den trvani poruseni kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do 14
dnti ode dne, kdy pronajimatel uplatni u ndjemce pravo na jeji zaplaceni.

3. Pro pfipad prodleni najemce suhradou jakéhokoliv penézniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZeného touto smlouvou, vzaika pronajimateli viéi ndjemci pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluZné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.
Najemce je pak povinen na vyzvu pronajimatele takovou uplatnénou smiuvni pokutu
pronajimateli uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu gkody.

4, Smluvni pokuty jsou splatné do 14 dni ode dne, kdy opravnéna smluvni strana uplatni u

povinné smluvni strany narok na jeji zaplaceni.

X1
Zavéretna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu pfed jejim podpisem ftadné pfecetly, Ze byla
podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, Fadné, jasné, srozumitelné, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek.

2. Jakékoliv zmény a Gpravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény
pouze pisemnou formou na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé, podepsaného
pronajimatelem a ndjemcem, Smluvni strany po dohodé vylucuji, aby jakékoliv zmény ¢i
dodatky této smlouvy byly ¢inény jinou nez pisemnou formou.

3. Zamér nijmu byl zvetejnén na dfedni desce Magistratu Ceské Budéjovice od 30. 9. 2021
do 15. 10. 2021.

4, Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda strana
obdrzi dva vytisky. Smlouva nabyva i¢innosti dnem podpisu posledniho z G€astnikil.

V Ceskych Budéjovicich dne 1.12.2021

1) Schématicky planek umisténi ptedmétu ndjmu
2) Potvrzeni o bezdluZnosti najemce
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