NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky

zakonik v platném znéni mezi:

statutirnim méstem Frydek—Mistek

zastoupenym primatorem Mgr. Michalem Pobuckym, DiS.
se sidlem: Frydek-Mistek, Radni¢ni 1148

IC : 00296643

DIC: CZ00296643

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Jakubem Santou

(déle jen ,,najemce")

I
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vlastnikem podzemni stavby se samostatnym ucelovym urlenim a to
podchodu umisténého pod pozemni komunikaci R 48, kdyZ komunikace se nachazi
na pozemku p.¢. 229/2, priCemz vyusténi podchodu smérem k byvalému autobusovému
nadrazi je na pozemku p.¢. 225 a vyusténi podchodu smérem k supermarketu Albert je
na pozemku p.¢. 3047/3, vie v k.4. Mistek, obec Frydek-Mistek (dale jen Podchod).

2. Pronajimatel pronajima néajemci prostory o celkové vyméte 34,10 m? nachazejici se
v Podchodu vymezeném v odst. 1 (déle jen ,,prostory®).

3. Presna specifikace vySe uvedenych prostor je uvedena v evidenénim listé €. 1, ktery tvoii
pfilohu €. 1 a v schématu padorysu Podchodu, ktery tvoii pfilohu €. 2 smlouvy.



&

1L
UCEL UZIVANI

1. Né4jemce bude pronajaté prostory uZivat kjeho podnikatelské ¢innosti za Ucelem
provozovani prodejny ovoce a zeleniny a ¢innosti s tim souvisejicich, v souladu s vydanym
Zivnostenskym opravnénim.

2. Zménit dohodnuty ucel uzivani prostor miZe najemce pouze se souhlasem pronajimatele
a odboru Gzemniho rozvoje a stavebniho fadu - stavebniho Ufadu Magistratu mésta Frydek-
Mistek s doloZenim stanovisek piislusnych organizaci, a to vie vZdy na vlastni naklady.

IIl.
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB UHRADY

1. Vy3e ndgjemného byla dohodnuta takto:

- za prostory uvedené na evidenénim listé €. 1 o vyméfe 34,10 m? celkem &astka v roéni vysi
48 024 K& bez pFisluiné sazby DPH.

2. Najemné je splatné mésiéné piedem, nejpozdéji vsak do 5. dne bé&Zzné¢ho mésice v roce,
ve vy§i 1/12 roéniho ndjemného, tj. ve vysi 4 002 K& bez sazhv DPH mési¢né. na ucet
pronaiimatele u Komeréni banky a.s. ve Frydku-Mistku, -

, a to prevodnim piikazem nebo na poklaane pronajimateie. Najemné
vé&. zaloh na sluzby na obdobi od 01.08.2015 do 31.08.2015 ve vysi 4 902 K¢ je splatné
pfed podpisem této smlouvy.

3. Datiovym dokladem je v souladu sustanovenim § 28 odst. 1 zakona &.235/2004 Sb.
splatkovy kalendar. Splatkovy kalendat je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Splatkovy kalendat vystavuje pronajimatel vzdy na pfislusny kalendafni rok jednostrannym
pisemnym ukonem dorudenym najemci do 28.2. prislusného roku. Doruéenim splatkového
kalendafe najemci dochazi ke zmé&ng najemni smlouvy v &asti tykajici se splatkového
kalendére.

Daldi dafiové doklady nebudou pronajimatelem vystavovany. Najemné je splatné
dle splatkového kalendafe na Ucet pronajimatele u Komer¢ni banky a.s. ve Frydku-Mistku,
¢. uctu

4. Tato vy$e najemného je sjednéna na obdobi do 31.12.2015.

Po jeho uplynuti je pronajimatel opravnén jednostranné upravit kazdoro¢né vysi najemncho
o tolik %, kolik &ini rast inflace vypoéteny primérem % ristu inflace v jednotlivych mésicich
vzdy za uplynuly kalendaini rok. Najemné se automaticky zvySuje prvnim dnem vzdy
nésledujiciho kalendainiho roku. P¥i stanoveném % ristu inflace uplynulého kalendainiho
roku se vychazi z oficialniho udaje organti statni statistiky, popf. CNB.

5.V piipadé, Ze ndjemce nebude dodrzovat stanovené terminy uhrad najemného a sluZzeb bude
mu Gdtovan trok z prodleni dle ustanoveni § 2 nafizeni vlady ¢. 35 1/2013 Sb., v platném
znéni.



IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néjemce je povinen:

fadneé a vcas platit pronajimateli sjednané ndjemné v dohodnutych terminech,

uZivat pronajaté prostory k dohodnutému ucelu uZivani,

peCovat o pronajaté prostory, chranit je pfed po3kozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jakoz i hrozici $kodu, jinak
odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a hradi ve$keré naklady
potfebné na jeji odstranéni,

zodpovidat za sklenéné vypIn¢ oken, dvefi a vyloh, v piipadé jejich poskozeni
(rozbiti) hradit opravy na vlastni naklady,

nest ze sveého naklady drobnych oprav a néklady spojené s uZivanim prostor,

umoznit pracovnikiim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za Géelem udrzby,
oprav, kontroly ucelu uZivani a vyuziti prostor,

v pripad€ doruceni vypovédi pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skonceni najemniho
vztahu vyklidit a vratit pronajimateli vfadném stavu — vyklizené, vybilené,
neposkozené, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

po dobu uZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodu a zafizeni tvoficich
soucldst prostor,

v piipadé provadéni jakychkoliv zasahi do pronajatych prostor z titulu udrzby, oprav
nebo zmén piedmétu najmu je ndjemce povinen tuto skutecnost projednat
pied zapoCetim praci s pronajimatelem a uzaviit snim dohodu, popi. dodatek
ke smlouvé,

v piipadé poruSeni této povinnosti nebude pronajimatel povazovat provedené zasahy
do pfedmétu nijmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv naklady
vynaloZené ndjemcem, a to ani formou zipoftu na ndjemném a bude je povaZovat
za podstatné poruseni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen:

predat ndjemci prostory ve stavu zplisobilém k obvyklému uzivéni,
provadét na svij naklad adrzbu a opravy, vyjma b&Zné udrzby a drobnych oprav,
které je povinen na své naklady zabezpecovat najemce.

V.
DOBA NAJMU

1. N4jem po¢ina dne 01.08.2015 a sjednava se na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani diivodi
v zdkonné vypovédni lhuté. Zakonnd vypovédni lhiita je 3 mésice a po&ina béZet prvnim
dnem mésice nésledujiciho po doruc¢eni vypovédi.

3. Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby v téchto piipadech:

a) ndjemce neuposlechne pisemné vyzvy pronajimatele u€inéné z divodu a zplsobem
dle § 2228 odst. 1 zak. 89/2012 Sb.,

.
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b) uziva-li nidjemce pronajaty prostor takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru
pfimé&fenou okolnostem nebo, Ze hrozi znieni pronajatého prostoru a hrozi naléhavé vaziné
nebezpedi z prodleni,

¢) najemce nezaplati ndjemné ani do splatnosti pfistiho ndjemncého a neuposlechne pisemné
vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval kfadnému zaplaceni dluzného
najemného, dal mu piiméfenou lhitu k napravé a upozornil jej na moZné nasledky
neuposlechnuti vyzvy v podobé vypovédi bez vypovédni doby,

d) nijemce poruduje zvlait zdvaznym zplisobem své povinnosti a tim plisobi pronajimateli
znaénou Gjmu.

4. Najemce ma pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pronajimatel
porusuje zvlast zdvaznym zplsobem své povinnosti a tim plisobi ndjemci znaénou ujmu.

VL.
DALSI UJEDNANI

1. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do podnajmu
nebo provadét stavebni upravy, k nimz je zapotiebi stavebniho povoleni.

2. Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pienechat prostor do uZivani ani
Udastnikim smlouvy, kterou vznika spoleénost dle § 2716 a nasl. zak. 89/2012 Sb. &i jiné
obdobné smlouvy. Uzavieni takové smlouvy najemcem a tim umoZznéni uZivani prostor tfetim
osobam povaZuje pronajimatel za porudeni smlouvy najemcem zvlast’ zadvaZznym zpiisobem.

3. Najemce je opravnén na sviyj naklad provadét opravy prostor nezbytné pro dohodnuty ucel
uZivani.

4. Najemce se zavazuje zabezpe€it prostor proti vloupani a dodrZovat v pronajatych
prostorach protipozarni opatieni (z.6.133/1985 Sb., v platném znéni, apod.). Dale je povinen
udrZovat Cistotu a pofadek v prostorach.

5. Nijemce je povinen si zajistit Fadnou a odpovidajici likvidaci veSkerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

6. V piipadé poruSeni povinnosti ndjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro pfipad prvniho
poruseni sjednava smluvni pokuta ve vy$i 5 000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 14-ti dni
od vyuétovani smluvni pokuty pronajimatelem - na ufet uvedeny v Clanku III. odst.
2. smlouvy. Timto ujednanim neni dotéen piipadny narok na nahradu Skody.

7. V pfipadé opakovaného poruSeni téze povinnosti se smluvni pokuta sjednava
ve dvojnasobné vysi a je splatna do 14-ti dnti od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem
na ucet uvedeny v ¢l II1. odst. 2. smlouvy.

Timto ujednéanim neni dotéen pfipadny narok na nahradu Skody.



VIL
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. Vzajmu fadného uZivani prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne po dobu
odpovidajici dobé& najmu tyto sluzby:

- dodavku vody, véetné fadného zajisténi a udrzby vodovodni a odpadni sité

2. Najemce bere na védomi, Ze soucasti sluzeb poskytovanych pronajimatelem v souvislosti
s najmem, neni dodavka el. energie. Ndjemce je povinen zabezpedit si dodavku el. energie
na zakladé€ vlastniho smluvniho vztahu s dodavatelem el. energie.

3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby v&as, ¥adng, v mnozstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potfebé najemci, nebo s ndjemci dohodnuté.

4. Najemce se zavazuje fadné a v¢as dohodnuté sluzby prevzit, véas ozndmit pronajimateli
zavady toho se tykajici a fadné spolupiisobit pfi planovéani potieby sluZeb s pronajimatelem.

5. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli uhrady za sluZby tak, jak je sjednano v této
smlouvé, pifpadné tak, jak vyplyva z platnych pravnich piedpisa.

VIIL. .
CENA, ZPUSOB PLACENI

1. Za vodné a stocné se sjednava cena ve vysi odpovidajici cené dle fakturace dodavatele.
Néjemci je ndklad na studenou pitnou vodu a stoéné roziétovan pomémé podle namért
vodomért instalovanych u kone&nych spotfebiteld v zuétovaci jednotce.

2. Néjemce je povinen zalohové hradit sluZby uvedené na evidenénim listé &. 1 v celkové
zédlohové Castce 10 800 K& rocné, a to ve lhutach splatnosti stanovenych v platebnim
kalendafi na et pronajimatele uvedeny v €l. III. odst. 2 smlouvy. Dafiovym dokladem je
platebni kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel vZdy na pfisludny kalendaini rok
jednostrannym pisemnym Gkonem doruenym najemci do 28.2. pfisluiného roku. Doruéenim
platebniho kalendafe najemci dochdzi ke zménd ndjemni smlouvy v &asti tykajici se
platebniho kalendare.

3. Konetné vyuctovani veskerych poskytovanych sluzeb bude provedeno po obdrZeni
vyuctovani pfisluSnych dodavateld a poskytovateld vZdy v prib&hu nasledujiciho
kalendainiho roku. Ptipadny pieplatek ¢i nedoplatek zaloh na poskytnuté sluzby je splatny
do 31.7. ptislusného roku za pfedchozi kalendaini rok.



IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik.

2. Zmény a dopliikky této smlouvy jsou mozné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné
formé.

3. Najemce souhlasi ve smyslu § 5, odst. 5 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji,
v platném znéni se zpracovanim svych osobnich udajii uvedenych v této smlouvé, a to na
dobu neurditou, zejména pro ucel uzavieni této smlouvy, pro jeji projednani v organech
statutimiho meésta a pro zvefejnéni piijatych usneseni organi meésta prostiednictvim internetu
a mistniho tisku.

4. Rada mésta Frydek—Mistek schvalila zdmér statutdrniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory dne 05.11.2013. Zamér statutdrniho mésta Frydek—Mistek pronajmout
nebytové prostory byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem ode dne 07.11.2013.

5. Uzavieni smlouvy o ndjmu bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Frydek-Mistek dne
28.7.2015.

6. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel,
1 vyhotoveni najemce.

7. Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u€innosti dne 01.08.2015

Ve Frydku-Mistku dne: 2 8. VIL. 2015 Ve Frydku-Mistku dne: 20 7. 2075
Za pronajimatele: Za nijemce:
Mgr. Michal Pobucky, DiS. Jakub Santa

primator



Ptiloha ¢. 1

EVIDENCNI LISTC.: 1

pro vypocet Gthrady za uZivani nebytovych prostor

Najemce: Jakub Santa
Misto: Podchod

Po¥.¢. | Drub mistnosti m? K¢
1 prodejna 34,10
NAJEMNE
Sazba za m?/rok bez DPH 1 408,00
Roéni najemné bez DPH 48 012,80
Roéni najemné bez DPH zaokrouhleno 48 024,00
Mesiéni najemné bez DPH 4 002,00

ZALOHY NA SLUZBY

Roéni zaloha na sluzby s DPH

Dodavka vody 10 800,00

Mési¢ni zaloha na sluzby s DPH

Dodavka vody 900,00
CELKEM = NAJEMNE + SLUZBY

Rocni najemné bez DPH+sluzby s DPH 48 024+10 800

Celkem 58 824,00

Meésic¢ni ngjemné bez DPH+ sluzby s DPH 4002 +900

Celkem 4 902,00

Ve Frydku-Mistku dne: 2 8, VII. 2015 Ve Frydku-Mistku dne: 30.7. 2015

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Michal Pobucky, D{S. Jakub Santa

primator



