Smlouva

0 najmu ¢&asti nemovitosti uzaviena ve smyslu ust. §§ 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zdkoniku, v platném znéni (dale jako ,,Ob€&Z"), mezi témito smluvnimi stranami:

1)

2)

Bulharsky kulturné osvétovy klub Ostrava

IC: 452 34 469

se sidlem 28. fijna 572/4, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

zapsany ve spolkovém rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. L 50114
zastoupen Mgr. Sirmou Zidaro Kounovou, pfedsedkyni

bankovni spojeni: ucet €. 1644240389/0800

(dale téz jako ,Pronajimatel” nebo obecné ,Smluvni strana®)

Komorni scéna Aréna, prispévkova organizace

IC: 00845035

se sidlem 28. fijna 2, 701 85 Ostrava

zastoupena Bc.et Bc. Jakubem Tichym

(dale téz jako ,Najemce* nebo obecné ,Smluvni strana“)

Clanek I.
Predmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na LV &. 4940, pro okres Ostrava — mésto,
obec Ostrava a k.U. Moravska Ostrava, a to pozemku parc. €. 562/1, jehoz soucasti je budova
¢.p. 572. Budova se nachazi na adrese 28. fijna 572/4, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava (dale
jen jako ,Nemovitost®).

Pronajimatel pronajima Najemci touto smlouvou ¢ast Nemovitosti — veSkeré prostory nachazejici
se vjejim 1. NP, ato kuchyn, bar, salonek, socialni mistnost a sal (dale jako ,Nebytové
prostory“). Celkova vyméra pronajimanych Nebytovych prostor ¢ini 201 m2.

Néajemce Nebytové prostory do ngjmu pfijima.

Clanek II.

Uéel najmu
N&jemce pusobi v oblasti divadelni. Uselem najmu Nebytovych prostor je uZiti jako divadelni
zkuSebnu a divadelni scénu pro komorni projekty a divadelni klub.

Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory toliko ke sjednanému uGcelu a soucasné jen
k G€elu ur€enému v kolaudaénim rozhodnuti, popf. k u€elu uréenému v rozhodnuti o schvaleni
zmény uzivani Nebytovych prostor; ust. § 2304 odst. 2 Ob&Z se nepouzije.

Clanek IIl.
Doba najmu

Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu neuréitou od 01. 01. 2022.
Smlouvu Ize zruSit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel mize najem Nebytovych prostor pisemné vypovédét s uvedenim vypovédniho
divodu ve vypovédni dobé 1 mésice, ktera poCina bézet ode dne nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi Najemci, porusuje-li Najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti,
pfi€emz porusenim povinnosti zvlast zavaznym zpusobem se zejména rozumi:

a) je-li Najemce po dobu del§i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného za uzivani
Nebytovych prostor;

b) uzZiva-li Najemce Nebytové prostory v rozporu se sjednanym u€elem najmu nebo v rozporu
s touto smlouvou;

c) provede-li Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele jakékoliv stavebni
¢i jiné obdobné uprav Nebytovych prostor, jakoZz i jakékoliv zasahy do podstaty Nemovitosti;



d) prenechal-li Najemce Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

e) je-li Najemce odsouzen pro umysliny trestny &in nebo pro umysiny pfestupek spachany na
Pronajimateli, jeho obchodnimu partnerovi nebo na osobé, ktera bydli nebo uziva
Nemovitost, nebo proti cizimu majetku, ktery se v Nemovitosti nachazi;

f)  poruSuje-li Najemce nebo jind osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k Najemci Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfisludnik, apod.), hrubé
klid nebo pofadek v Nebytovych prostorach a/nebo v Nemovitosti, a to i pfes pisemné
upozornéni Pronajimatele;

g) uziva-li Najemce nebo osoba uvedena v pfedchozim odstavci Nebytové prostory takovym
zpusobem, Ze se opotifebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
nebo zavazné poskozeni Nebytovych prostor, a to i pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele, aby
Nebytové prostory fadné uzival, ve které Najemci poskytne pfiméfenou Ihi{itu k napravé a
upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy; hrozi-li vS8ak naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni, ma Pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz
Najemce vyzval k napravé;

h) porusi — li Najemce jakkoliv kteroukoliv povinnost na Useku pozarni ochrany vyplyvajici pro
né&j z ¢lanku VI této smlouvy;

i) porusSuje-li Najemce nebo jina osoba, ktera na zdkladé pravniho nebo jiného vztahu
k Najemci Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfislusnik, apod.), zvlast
zavaznym zpusobem své povinnosti vyplyvajici z najmu Nebytovych prostor.

V souvislosti s vy$e uvedenymi divody pro vypovéd této smlouvy se smluvni strany vyslovné
dohodly, Zze vyluéuji podminku zplsobeni znaé¢né Gjmy Pronajimateli upravenou v ust. § 2232
Ob¢Z, pro vypoveéd této smlouvy Pronajimatelem. Smiuvni strany dale ¢ini nespornym, Ze shora
uvedeny vycet poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem je vyétem demonstrativnim a Ize
tedy tuto smlouvu vypovédét rovnéz z dlivodl predvidanych zakonem.

Najem Nebytovych prostor miZze Pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby najmu
pisemnou vypovédi s uvedenim vypovédniho divodu, a to ve tfi mési¢ni vypovédni dobé, ktera
pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla Najemci
vypovéd doru€ena

a) ma-li byt Nemovitost odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani
Nebytovych prostor, a Pronajimatel to pfi uzavieni této smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat;

b) porusuje-li Najemce nebo jind osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného vztahu
k Najemci Nebytové prostory uziva (napf. zaméstnanec, rodinny pfislusnik, apod.),
zavaznym zpUsobem své povinnosti vyplyvajici z najmu Nebytovych prostor;

c) je-litu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni najmu.

Najemce mize najem Nebytovych prostor vypovédét rovnéz pisemnou vypovédi s uvedenim
vypovédniho dlvodu ve 3 mésicni vypovédni dobé, ktera poclina bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla Pronajimateli vypovéd doruéena, a
to jen z téchto vypovédnich divod:

a) porusuje-li Pronajimatel zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti vyplyvajici z najmu
Nebytovych prostor, jestlize takové porusovani povinnosti zaroven plUsobi Najemci zna¢nou
ajmu;

b) ukaZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu v Nebytovych prostorach, kterou
neni povinen provést Najemce a kterou nelze odloZit na dobu po skonéeni najmu, pfi¢emz se
jedna o takovou opravu, béhem jejihoz provadéni nemlze Najemce Nebytové prostory po
dobu delSim nez 1 tydne vlibec uzivat, a Pronajimatel do¢asné neposkytne Najemci k uzivani
nahradni prostory;

c) zaniknou — li béhem najmu Nebytové prostory; zaniknou — li Nebytové prostory z &asti, ma
Najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného anebo muze najem vypovédét bez
vypoveédni doby stim, ze pokud Najemce nesdéli Pronajimateli volbu nékterého z vyse
uvedenych dvou naroku do jednoho tydne od zaniku &asti Nebytovych prostor, ma se zato, ze
zvolil slevu z ndjemného a pravo na vypovéd najmu v takovém pfipadé zanika; pokud
zaniknou Nebytové prostory pouze z men$i €asti, ma Najemce pouze pravo na slevu
Z najemneého;

d) stanou — li se Nebytové prostory nepouzitelné k uzivani k ujednanému uGcelu, a to z diivodd,
které nejsou vibec na strané Najemce.



Clanek IV.
Vyse najemného a uhrady za sluzby spojené
s uzivanim Nebytovych prostor a zplisob placeni

Najemné za uzivani Nebytovych prostor pfenechanych do najmu a uUhrada za sluzby
poskytované Pronajimatelem Najemci v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor, se sjednavaji
smluvné a to takto:

a) Najemné za uzivani Nebytovych prostor ¢ini 17.000,- KE mési¢né,

b) vytapéni (plyn) — zaloha na teplo ve vysi 1.500,- K& mésicné, pficemz vyuctovani bude
provedeno 1x ro¢né dle pomérového méfidla plynoméru,

c) vodné a sto¢né — zaloha ve vysi 1.200,- KE mési¢né, pficemz vyuctovani bude provedeno
1x ro€né dle skuteéného stavu méficich zafizeni.

tj. celkem ve vysi 19.700,- K¢ mésicné.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné a cenu sluzeb mési¢né, pficemz sjednané
mésicni platby najemného a uhrady za sluzby jsou splatné bez vyzvani vzdy nejpozdéji
k patnactému dni bézného kalendainiho mésice. Pronajimatel neni platcem DPH.

Sjednané mésicni platby najemného a uUhrada za sluzby, jsou splatné v hotovosti k rukam
Pronajimatele nebo na ucet Pronajimatele, oznaCeny v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jiny
Ucet Pronajimatelem pisemné oznaceny. Smluvni strany &ini nespornym, Ze najemné a uUhrada
za sluzby se povazuji za uhrazené slozenim k rukam Pronajimatele nebo pfipsanim na ucet
Pronajimatele.

V pfipadé, Ze by se snad stalo, Ze Pronajimatel bude zajiStovat pro Najemce dodavku sluzeb, je
Najemce povinen hradit cenu takovych sluzeb nad ramec najemného. Dodavku elektrické energie
si zajiStuje Najemce sam piimo s vybranym dodavatelem elektrické energie a rovnéz nese
veSkeré naklady spojené s touto dodavkou a jejim zajisténim.

Zalohy na ceny sluzeb spojenych s uzivanim Nebytovych prostor budou Pronajimatelem
vyuctovany na zakladé faktur vystavenych vzdy za kalendaini rok. Podkladem pro toto
vyuctovani bude vyuctovani dodavatele danych sluzeb. Pronajimatel je povinen uvedené faktury
vystavit a dorucit Najemci nejpozdéji do 1 mésice ode dne jejich vyuctovani pfisluSnymi
dodavateli.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo Upravy najemného v souladu s pramérnou ro¢ni mirou inflace
(index ristu spotfebitelskych cen). Najemné bude zvySeno o procento této miry inflace, pficemz
podkladem pro tuto Gpravu budou oficialni udaje zvefejnéné Ceskym statistickym GFadem.
Pronajimatel muze takto zvySit najemné vzdy s ucinnosti od 1. bfezna pfislusného kalendainiho
roku.

V pfipadé prodleni Najemce s placenim najemného nebo Uhradu sluzeb, je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,15 % z dluzné €astky za kazdy kalendarni den
prodleni. Pokud by se snad stalo, ze prodleni s uhradou uvedenych plateb bude trvat déle nez 20
kalendarnich dnu, zvySuje se smluvni pokuta, po¢inaje nasledujicim kalendafnim dnem, na 0,5 %
z dluzné &astky za kazdy kalendarni den prodleni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodleni Najemce s uhradou najemného, resp. jakékoliv
jiné platby podle této smlouvy, Ze jakékoliv platby Najemce bez ohledu na jejich oznaceni, resp.
Ucelové urc€eni, je Pronajimatel opravnén pouzit na thradu narok( Pronajimatele v nasledujicim
poradi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne Pronajimateli narok ke dni realizace platby;

b) udrokd z prodleni, na které vznikne Pronajimateli narok ke dni realizace platby;

¢) uhradu dluzného najemného.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen:

a) predat Najemci Nebytové prostory ve stavu zplsobilém k uzivani k ujednanému ucelu;
Néjemce v této souvislosti prohlasSuje, Ze Nebytové prostory pfenechané do ngjmu si
dikladné prohlédl, Ze jejich stav je mu dobfe znam, a Ze tyto prostory jsou zpusobilé k
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b)

uzivani ke sjednanému ucelu. O pfedani a prevzeti Nebytovych prostor bude sepsan
samostatny pfedavaci protokol;

vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat, pokud z dalSich ustanoveni této smlouvy
nevyplyva néco jiného.

Najemce je povinen:

a)

b)

c)

d)
e)

)

9)
h)

)
k)

uzivat Nebytové prostory jako fadny hospodar vyluéné k ujednanému Gc&elu a hradit ngjemné
za toto uzivani a cenu sluzeb, to vSe v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich
ustanoveni této smlouvy;

provadét drobné opravy a udrzbu pronajatych Nebytovych prostor, zejména malby, opravy
omitek, vyménu vadnych zafivkovych trubic, Zarovek apod. do vySe 5.000,- K& bez DPH za
jednu opravu &i udrzbu;

zdrzet se bez pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich ¢&i jinych obdobnych uUprav Nebytovych prostor, jakoz i jakychkoliv zasahu do
podstaty Nemovitosti;

uhradit Pronajimateli v§echny Skody, které mu vzniknou v dusledku jeho provozni a jiné
¢innosti; toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam;

zdrzet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit k ohrozeni Zivota,
zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot a pozarni bezpecnosti;

zdrzet se uzivani Nebytovych prostor zplsobem, ktery by jakkoliv nad miru pfiméFenou
pomeérim zasahoval do uzivani ostatnich nebytovych prostor v Nemovitosti nebo do uzivani
okolnich nemovitosti;

Nebytové prostory udrzovat v Cistoté a odpad ukladat vyluéné do nadob k tomuto ucelu
vyhrazenych;

zajistit fadnou péci o pronajaté Nebytové prostory, jejich ochranu prfed poSkozenim i
zniCenim; v pfipadé vyskytu zdvad, poskozeni nebo potfeby provedeni oprav, k nimz je
povinen Pronajimatel a které je tfeba bez prodleni odstranit, je Najemce povinen takovou
potfebu Pronajimateli ihned oznamit a ucinit podle svych moznosti vSe, co Ize o¢ekavat, aby
poSkozenim nebo vadou nevznikla dalSi Skoda, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
téchto povinnosti vznikla; jinou zavadu, poskozeni nebo potfebu provedeni oprav je
Najemce povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu, ujednani o odpovédnosti
za 8kodu v pfipadé poruseni této povinnosti se pouzije obdobné;

ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu Nebytovych prostor, kterou
nelze odloZit na dobu po skongeni najmu, je Najemce povinen opravu strpét, i kdyZz mu
provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani Nebytovych prostor,

zdrZet se instalace zabezpelovaciho zafizeni v pronajatych Nebytovych prostorech bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

zabezpe it pfiméfenym zplsobem vlastni majetek v pronajatych Nebytovych prostorach
proti odcizeni; Pronajimatel nenese odpovédnost za ztratu, poskozeni i zni¢eni movitych
véci, které Najemce umisti do Nebytovych prostor; Najemce v této souvislosti bere na
védomi, ze pokud ma zajem o pojisténi svych movitych véci, které hodla do Nebytovych
prostor po dobu trvani najmu umistit, musi si takové poji§téni Najemce smluvné sjednat
samostatn&; Najemce je rovnéz povinen uzamykat vstupni dvefe do Nemovitosti, ato i
bé&hem konani bohusluzby;

zajistit, aby dalSi osoby, které vstupuji za u€elem kontaktu s Ngjemcem do Nemovitosti,
respektovali, vedkera bezpelnostni, poZarné preventivni a jina vySe zminéné opatieni,
vyplyvajici ze zavaznych predpisll i z predpist vydanych Pronajimatelem, v€etné pokynu
Pronajimatele vymezujicich pohyb osob v budové; v souvislosti s provozem ¢&innosti se
zvySenym pozarnim nebezpelim nebo s vysokym pozarnim nebezpeCim je Najemce
povinen zajistit dodrzovani pfislusnych pfedpisd o pozarni ochrané, vCetné souvisejicich
predpisu, tak jak je vymezeno v ¢lanku VI. této smlouvy;

zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych Nebytovych prostor na viastni naklady

umoznit Pronajimateli na zakladé oznameni u€inéného v pfiméfené dobé prfedem kontrolu
Nebytovych prostor za ucelem zjisténi, zda Najemce uziva Nebytové prostory v souladu se
sjednanym ucelem, a zda pini své dal3i povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, jakoz i z Ob&Z,
stejné jako za ucelem provadéni potfebnych revizi, adrzby a oprav; pfedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li tfeba zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni;

v dobé tfi mésict pfed skon&enim najmu, je-li stranam den skonéeni najmu znam, umoznit
dalSimu zajemci o ngjem pristup k Nebytovym prostoram v nezbytném rozsahu za ucelem
prohlidky v pfitomnosti Najemce a Pronajimatele; Pronajimatel oznami Njemci navstévu v
pfimérené dobé predem;



p) po skonéeni najmu, bez ohledu na dlivod tohoto skonceni, pfedat Nebytové prostory
Pronajimateli, a to v fddném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej pfevzal s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni. V pfipadé, Ze Najemce nejpozdéji do dvou pracovnich dnd od
skon&eni platnosti této smlouvy nepfeda Pronajimateli Nebytové prostory, v souladu s
ustanovenim tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén na naklady Najemce Nebytové
prostory otevfit, vyklidit, pfiemz pfipadné véci, nachazejici se v téchto Nebytovych
prostorach uskladnit ve vhodnych komerCnich prostorach, rovnéz na naklady Najemce.
Najemce podpisem této Smlouvy s timto postupem vyslovné souhlasi;

g) uprednostnit pozadavky na akce Pronajimatele spojené s jeho ¢innosti;

r)  provozovat bar (resp. restauraci, kavarnu ¢i bistro) nachazejici se v Nebytovych prostorach
pod oznacenim Sofia.

Oznami — |li Najemce fadné a v€as Pronajimateli vadu Nebytovych prostor, kterou je povinen
odstranit Pronajimatel, a neodstrani — |li Pronajimatel takovou vadu do jednoho mésice a
v pfipadech, kdy to neni ztechnickych dlvodid mozné, v dobé technicky mozné, pficemz
Najemce mize Nebytové prostory uZivat jen se znacnymi obtizemi, ma Najemce pravo na
pfimérenou slevu z najemného nebo mize provést opravu také sam a pozadovat nahradu Géelné
vynaloZenych vydaju.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfrenechat
Nebytové prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu &i jiného uzivaciho vztahu tfeti osobé.

Pronajimatel timto dava Najemci souhlas se stavebnimi Upravami Nebytovych prostor, které
budou spo¢ivat v pracich (€innostech) popsanych v soupisu planovanych praci, ktery byl dodan
30.11.2021 na sekretariat BKOK a bude tvofit pFilohu a nedilnou soucast této smlouvy. Smiuvni
strany se dohodly, Ze veSkeré vySe uvedené stavebni Upravy zajistuje Najemce na svij naklad a
nebezpe€i. Najemce se tedy zavazuje nad ramec vySe ujednaného nepozadovat po
Pronajimateli zadné dalsi vyrovnani v disledku zhodnoceni Nemovitosti provedeném uvedenymi
stavebnimi upravami.

Clanek V.
Dodrzovani povinnosti Najemcem na useku pozarni ochrany.

Néjemce pini samostatné na vlastni naklady povinnosti na Useku poZarni ochrany stanovené
zakonem ¢€.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jako ,Zakon
o PO,) a pfedpisy vydanych na jeho zakladé ve v8ech pronajatych Nebytovych prostorech, které
uziva k provozovani své cinnosti. Najemce ztoho dlvodu nese odpovédnost za pfipadné
poruseni Zakona o PO, pfedpisi vydanych na jeho zakladé (zejména se jedna o vyhlasku
Ministerstva vnitra &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jako
,Vyhlaska o pozarni prevenci“) nebo z jinych pfedpisu upravujicich povinnosti na useku pozarni
ochrany.

Najemce a Pronajimatel si poskytuji pfi zdolavani pozari vzajemnou pomoc. Nahrada vydaju se
fidi Zakonem o pozarni ochrané a dalSimi platnymi pfedpisy.

Clanek VII.
Dolozka o obligaénim statutu

Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou se fidi pravem Ceské republiky a v ramci tohoto prava Obg&Z.

Clanek VIII.
Dolozka o prislusnosti soudu

Pfipadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou feSeny v prvé fadé dohodou.

Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych sporl podle vyslovné dohody smiuvnich stran
pfislusny obecny soud té které smluvni strany.



Clanek IX.
Dorucovani

1. Jakékoliv sdéleni ¢&i jiny dokument, jenzZ ma nebo mize byt doru¢en podle této smlouvy, Ize
dorucit osobné& nebo doporu¢enym dopisem na adresu té které smluvni strany uvedenou
v zahlavi této smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavfeni této smlouvy pisemné sdélena
druhé smluvni strané.

2. Jakékoliv sdéleni Ci jiny dokument bude povazovan za doru¢eny
a) pokud je doru¢ovano osobné v okamziku doruCeni, a to i kdyz druha strana odmitne
sdéleni €i jiny dokument prevzit
b) pokud je doruc¢ovano doporucenou postou, pét pracovnich dnu poté, co bylo postovnim
Uradem vystaveno potvrzeni o odeslani

~ Clanek X.
Uplnost smlouvy

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Uplné ujednani mezi smluvnimi stranami, jez
se vztahuje k pfedmétu pInéni, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto smlouvou a nahrazuje veskera
predchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jez se vztahuji
k pfedmétu plnéni, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

Clanek XI.
Platnost smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Clanek XII.
VSeobecna a zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi Ob&Z, jakoz i
ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

2. Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou.
Smiluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vule.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, Ze kazda smluvni strana obdrzi po
jednom stejnopise.

V Ostravé dne 20.12.2021

Pronajimatel Najemce



