SMLOUVA O NAJMU PROSTOR slouzicich k podnikani
€. 2 467 21/447

uzavrena dle zakona ¢. 89/2012, ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti
niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi:

IMOS development otevieny podilovy fond

sidlo: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8

obhospodarovany investiéni spoleénosti AMISTA investiéni spoleénost, a.s., IC 274 37 558,
se sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze pod sp. zn. B 10626

IC: 75160013, DIC: CZ684019680

v zastoupeni na zakladé plné moci XXX.XXXXX XXXXX

Korespondenéni adresa:

IMOS development otevieny podilovy fond

Gajdosova 4392/7

615 00 Brno

(dale jen ,,pronajimatel“)

a

Mendelova univerzita v Brné

se sidlem Zemédélska 1665/1, 613 00, Brno

IC: 62156489, DIC: CZ62156489

v zastoupeni prof. Ing. Danus$e Nerudova, Ph.D., rektorka

kontaktni osoba: Xxxx. XXXXX XXXXX

e-mail: danuse.nerudova@mendelu.cz xxxxx@xxxxx@mendelu.cz archiv@mendelu.cz
tel.; +420 XXX XXX XXX, XXX XXX XXX

(dale jen ,,ndjemce*)

l.
Oznaceni nemovitosti

1. Pronajimatel podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze je vlastnikem a souCasné provozovatelem
souboru nemovitosti nachazejicich se na ulici Jana Babaka zapsanych na LV 4165 u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto pro obec Brno a
k.u. Kralovo Pole, a to:

a) budovy Kralovo Pole ¢€.p. 2733 stavby technického vybaveni na pozemku p.¢. 3730/4;
b) budovy bez &p/Ce stavby ob&anského vybaveni na pozemku p.¢.3726;

c) budovy bez &p/Ce stavby ob&anského vybaveni na pozemku p.&.3727/1;
d) budovy bez ¢p/Ce stavby ob&anského vybaveni na pozemku p.¢.3728/1;
e) budovy bez ¢p/Ce stavby ob&anského vybaveni na pozemku p.¢. 3729/2;
f) budovy bez Cp/Ce stavby technického vybaveni na pozemku p.¢. 3730/2;
g) budovy bez &p/Ce stavby technického vybaveni na pozemku p.¢. 3730/3;
h) pozemku p.¢. 3730/4 zastavéna plocha a nadvofi;

i) pozemku p.C. 3726 zastavéna plocha a nadvofi;

i) pozemku p.€. 3727/1 zastavéna plocha a nadvofi;

k) pozemku p.¢. 3728/1 zastavéna plocha a nadvofi;

[) pozemku p.&. 3729/2 zastavéna plocha a nadvofi;

m) pozemku p.¢. 3730/2 zastavéna plocha a nadvofi;

n) pozemku p.¢. 3730/3 zastavéna plocha a nadvofi;

0) pozemku p.¢. 3706/7 ostatni plocha, ostatni komunikace;

p) pozemku p.¢. 3727/2 ostatni plocha, manipulaéni plocha;

q) pozemku p.€. 3728/2 ostatni plocha, ostatni komunikace

r) pozemku p.¢. 3729/1 ostatni plocha, zelen;

s) pozemku p.€. 3729/3 ostatni plocha, zelen;
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t) pozemku p.€. 3729/4 ostatni plocha, zelen;
u) pozemku p.¢. 3729/5 ostatni plocha, zelen;
v) pozemku p.¢. 3730/1 zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvdr;
w) pozemku p.¢. 3730/5 ostatni plocha, zelen;
X) pozemku p.¢. 3730/6 ostatni plocha, zelen;
y) pozemku p.¢. 3730/8 ostatni plocha, zelefr;
z) pozemku p.¢. 3736/2 ostatni plocha, jina plocha;
aa) pozemku p.€. 3736/3 ostatni plocha, ostatni komunikace.
(dale jen ,Nemovitost®).

2. Pronajimatel sou¢asné prohlasuje, Ze je v ramci provozovani souboru nemovitosti dle odst. 1
provozovatelem budovy ad &l. I, odst. 1, pism. a), oznacené ,E, pro obec Brno a k.u. Kralovo
Pole.

Il.
Predmét najmu

1. Strany této smlouvy se na zakladé pIné shody vule a vSech nize uvedenych ustanoveni a v
souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, a to zejména
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisli, dohodly na této
najemni smlouve.

2. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou nize specifikovany pfedmét najmu najemci
a najemce jej pfijima od pronajimatele do najmu.

3. Pfedmétem najmu je:

nebytova jednotka ¢. 130 - kancelaf o vymére 80,36m2, situovana v 1. PP budovy ,E*
nachazejici se v Nemovitosti (dale i jen jako ,pfedmét najmu®), a to za ucelem vyuziti k
podnikatelské &innosti najemce, pficemZ najemce pfedmét najmu za timto ucelem
prejima.

4. Pfedmét najmu je definovan situacnim plankem, ktery jako pfFiloha €. 1 tvofi nedilnou soucast
této smlouvy.

5. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a pfijima jej do ngjmu jako vhodny pro ucely
popsané v této smlouve.

.
Najemné a sluzby spojené s najmem

1. Najemné bylo stanoveno dohodou nasledovné:
za predmét najmu ad &l. 11, odst. 3, ve vySi 1.500,-K&/m2/rok + DPH, tj. 120.540,-K¢ + DPH
ro¢né, tedy 10.045,-Ké + DPH mésiéné.

2. Pocinaje mésicem leden 2022 bude, vzdy k 15. dni mésice, hrazeno najemné na obdobi od
meésice leden 2022. Soucasti této smlouvy je priloha €. 2 splatkovy kalendar do 31.3.2022, ktery
definuje terminy splatnosti jednotlivych plateb najemného v€etné pausalnich plateb za sluzby
uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy. Splatkovy kalendaF na obdobi po 1.4.2022 je
povinen pronajimatel dorucit najemci v mési¢nim predstihu tak, aby se najemce nedostal do
prodleni s hrazenim plateb. Najemce se zavazuje hradit najemné a platby za sluzby uvedené
v odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy spolu s pfislusnou DPH mési¢né na zakladé splatkovych
kalendaru na ucet pronajimatele pod variabilnim symbolem dle splatkovych kalendafa. Smluvni
strany vyluc€uji pouziti ustanoveni § 2218 z.¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku. Pro dalsi
obdobi bude splatkovy kalendar aktualizovan dle odst. 3. a odst. 5 tohoto Clanku.

3. VySe plateb za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu smlouvy je stanovena dohodou jako
spotiebi¢li nebo pokud se zjinych davodu zvySi bézny energeticky odbér, je pronajimatel
opravnén ceny zodpovidajicim zplsobem upravit. V pfipadé zmén cen energii a sluzeb je
pronajimatel opravnén upravit vysi plateb a najemci tuto skute¢nost pisemné oznamit zaslanim
nového splatkového kalendafe s uvedenim data od kdy je najemce povinen zvySené platby
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hradit.

V pfipadé nedodrzeni jakéhokoliv terminu splatnosti ma pronajimatel pravo pozadovat
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % denné z neuhrazené &astky. Povinnost k uhradé
smluvni pokuty vznika bez ohledu na zavinéni a Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.

Smluvni strany se dohodly a najemce vyslovuje souhlas s tim, ze pocinaje rokem 2023 je
pronajimatel opravnén dohodnuté najemné jednou ro¢né zvySit o procento odpovidajici
procentualnimu vyjadieni primérné miry inflace za pfedchozi kalendarni rok oficialné zverejnéné
Ceskym statistickym Gfadem. Zvy$eni najemného dle predchozi véty je uginné a bude
pronajimatelem uétovano od kalendarniho &tvrtleti nasledujiciho po &tvrtleti, ve kterém Cesky
statisticky urad oficialné oznami prdmérnou ro¢ni miru inflace za predchozi kalendarni rok.

V.
Trvani najmu

Najem se dle této smlouvy sjednava na dobu neur&itou pocinaje dnem 1.1.2022.

Najemni vztah muze byt ukonen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi z jakéhokoliv divodu.
Vypovédni doba je stanovena na 3 mésice a po€ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice
po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Ustanoveni § 2312 z.&. 89/2012 o
Sestimésicni vypovédni dobé se nepouZije.

Pro pfipad neuhrazeni jakékoli platby ze strany najemce ve sjednané splatnosti je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét, pro tento pfipad Cini vypovédni doba 1 mésic. Vypovédni
doba podina bézet dnem doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Ustanoveni § 2304 odst. 2, § 2314 a § 2315 z.¢. 89/2012 Sb. se nepouZiji (1j. strany je vylu€uiji).
V pfipadé skonceni najmu ma najemce povinnost vyklidit predmét najmu a uvést jej do stavu, v
jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklé mife opotfebeni. Najemce je povinen odevzdat
pfedmét najmu nejpozdéji ke dni skon€eni najmu, o ¢emz strany sepisi protokol. Pro pfipad
nevyklizeni pfedmétu najmu se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vySi jednoho
meésiéniho najemného bez DPH dle ¢l. Il této smlouvy za kazdy i zapoCaty tyden prodleni po
skonéeni platnosti této najemni smlouvy bezhotovostnim prfevodem na ucet pronajimatele.
Uhradou smluvni pokuty neni vylouéena moznost pronajimatele vymahat po najemci pfipadé
vzniklou Skodu z nesplnéni vySe uvedenych povinnosti. V pfipadé, ze ze strany najemce nedojde
k uvedeni pfedmétu najmu do takového stavu, v jakém jej najemce prevzal s pfihlédnutim
k obvyklé mife opotfebeni, je pronajimatel opravnén pfedmét ngjmu do takového stavu uvést na
naklady najemce.

V.
Ucel najmu

Pfedmét najmu se pronajima za ucelem provozovani podnikatelské innosti, kterou jsou:

¢ rostlinna a Zivo€iSna vyroba, myslivost a souvisejici €innosti

e vyzkum a vyvoj

e terciarni vzdélavani

Pfipadna zména vyuziti musi byt schvalena pronajimatelem, ktery se zavazuje vyjadfit do
10pracovnich dnu po predlozeni pisemného pozadavku najemcem. Nevyjadri-li se pronajimatel
v této lhaté, pak plati, Ze se zménou souhlasi, pokud tato neni v rozporu s platnymi pravnimi
predpisy.

Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, touto
smlouvou a svym pfedmétem ginnosti.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran



Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu jako svUj majetek ve stavu nebranicimu
moznosti Fadného uzivani najemcem. Za timto ucelem je pronajimatel za pfitomnosti najemce
nebo jeho zastupce opravnén vstoupit do pfedmétu najmu v béznych provoznich hodinach.
Pronajimatel je dale povinen najemce pfi uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou
bez vazného dlivodu v uzivani neomezovat.

Pronajimatel se zavazuje, ze najemci umozni po celou dobu trvani najmu 24 hodin denné
neruSeny a bezplatny pfistup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zakazniky.
Najemce je povinen pfedmét najmu fadné uzivat v souladu s dohodnutym ucelem, pe€ovat o
jeho udrzovani, provadét drobné opravy uvnitf pfedmétu najmu. PFipadné, pro jeho potfeby
nezbytné nutné stavebni Upravy mlze najemce provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Potfeby oprav pfesahujicich b&éZnou udrzbu a drobné opravy, ij. takové,
u kterych naklady na jednu opravu pfesahnou ¢astku 5.000,- K& bez DPH na pfedmétu najmu je
najemce povinen predem oznamovat pronajimateli a vy€kat jeho souhlasu. Provadi-li se vice
oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na
souvisejici opravy.

Najemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi predmét najmu informacéni tabuli o
své firmé. Konkrétni provedeni zavisi na dohodé s pronajimatelem.

Najemce je opravnén pFenechat pfedmét najmu nebo jeho soucdast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

DalSi prava a povinnosti stran se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ustanoveni § 2223 se vSak
nepouzije, tj. strany je vylucuiji.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zasadni zmény ohledné
platcovstvi DPH.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje:

a) fadné plinit povinnosti stanovené zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozZarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpist, v rozsahu podle tohoto ¢lanku a to pouze uvnitf pronajatych prostor.

b) dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpeénosti vyrobku
nebo Cinnosti v pronajatych prostorach, oznaCovat sva pracovisté a ostatni mista v pronajatych
prostorach pfislusSnymi bezpecnostnimi znaCkami, pravidelné min. 1x ro¢né kontrolovat
prostfednictvim odborné zplsobilé osoby dodrzovani pfedpisli o pozarni ochrané a neprodlené
odstrafiovat zjiSténé zavady ve spolupraci s pronajimatelem, bezodkladné oznamovat vznik
pozaru operaCnimu stfedisku HZS kraje a pronajimateli.

c) zajistit provadéni revizi elektrospotiebi€li pouzivanych v pronajatych prostorach ve
Ihatach stanovenych platnymi CSN.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni a nevratné upravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele. Odsouhlasené stavebni Upravy nebo nevratné Upravy pronajatych prostor budou
fedeny samostatnym dodatkem k této smlouvé.

Ndjemce a jeho pracovnici se budou zdrzovat ve vyhrazenych pronajatych prostorach a
spolecnych prostorach a budou dodrzovat pravni pfedpisy a reZimova opatfeni pronajimatele
tykajici se ochrany majetku.

Pronajimatel zabezpeci potfebné uklidové prace pro spole€né prostory. Prostory budou pfedany
k pronajmuti v dohodnutém stavu a bez vybaveni a o jejich pfedani bude pofizen protokol.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly zplsobu uzivani a stavu pfedmétu najmu. Termin
kontroly bude obéma smluvnimi stranami pfedem pisemné dohodnut tak, aby nedo$lo k naruseni
¢innosti najemce. Toto ujednani se pfiméfené omezi pfi napf. havarijnich situacich.
Pronajimatel zajisti sbér a odvoz komunalniho odpadu. Najemce se zavazuje poplatek hradit na
zakladé z.¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpis(, v pravidelnych mési¢nich
platbach dle rozpisu sluzeb.

Najemce podpisem této Smlouvy o0 najmu nebytovych prostor vyslovuje souhlas s
se zasilanim darfiovych doklad( elektronickou cestou. Darnové doklady budou zasilany ve
formatu pdf. nebo ISDOC + pdf. Takto zaslané doklady splfiuji vSechny nalezitosti stanovené



§ 26 a 29 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Danové doklady budou zasilany najemci na tuto e-mailovou adresu: archiv@mendelu.cz, osoba
jednajici za organizaci je uvedena v zahlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu e-mailové adresy
oznami najemce pronajimateli pisemné e-mailem.

VIII.
Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana veSkerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pred ztratou, poskozenim
nebo zni€enim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho nakladu. Pronajimatel prohlasuje,
Ze nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, je fadné pojisténa.

2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku najemce umisténého v predmétu najmu
ani neodpovida za jiné skody, které by najemci, jeho pracovnikim nebo obchodnim partneriim
vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipadu, prokazatelné zavinénych
pronajimatelem ¢&i jeho zaméstnanci nebo i nezavinénych pokud odpovédnost pronajimatele
vyplyva z pravnich pfedpisu bez ohledu na zavinéni nebo z této &i jiné smlouvy.

3. Pronajimatel odpovida najemci za veskeré jim zavinéné Skody zpUsobené na pfedmétu najmu
zpusobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

4. Pronajimatel neodpovida za Skody na vozidlech umisténych na pronajatych parkovacich stanich
zavinéné tfeti stranou, pokud jeho odpovédnost nevyplyva z pravnich pfedpisu nebo z této ¢i jiné
smlouvy.

IX.
Jistota

1. Najemce se zavazuje uhradit nejpozdéji do 20.12.2021 na zakladé dokladu vystaveného
pronajimatelem jistotu, ve vysi 35.600,-K¢ (dale ,Jistota“), jako zaruku fadného finanéniho pinéni
najemce vuci pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni. Pronajimatel je opravnén
Cerpat Jistotu k uspokojeni splatnych penézitych pohledavek vué&i najemci vyplyvajicich z této
smlouvy nebo v souvislosti s ni, s jejichZ Uhradou je najemce v prodleni i po pisemné vyzvé
pronajimatele o vice nez 30 kalendarnich dnu. Bude-li poskytnuta Jistota v pribéhu najemniho
vztahu Cerpana, zavazuje se najemce neprodlené, nejpozdéji do 10 dnl od doru€eni pisemné vyzvy
pronajimatele, Jistotu doplnit slozenim dalSich finan&nich prostfedkd na jeji pocatecni vysi. V
pfipadé prodleni s nesplnénim této povinnosti se zavazuje najemce uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy kalendarni den prodleni. Po skonceni najmu je pronajimatel
povinen vratit najemci slozenou Jistotu do 30 dnG od pfedani pfedmétu najmu, pokud nebyla
opravnéné Cerpana a v pfipadé jejiho Cerpani, jeji nevy€erpanou &ast, a to pfi zpétném predani
predmétu najmu bez vad s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni zpé&t pronajimateli. Smluvni strany
se dohodly, Ze uroky pfipsané z jistoty nalezi pronajimateli, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

X.
Zavéreéna ujednani

1. Zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé&, formou chronologicky
Cislovanych dodatk.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami této smlouvy. Smlouva
nabyva ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Smlouvu uverejni Mendelova univerzita
v Brné.

3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.
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4. Smluvni strany se dohodly na zasilani jakékoliv béZné korespondence (upominky, informace,
splatkovy kalendar, navrhy dodatku, atd.) najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
nebo na e-mail: xxxxx.xxxxx@mendelu.cz archiv@mendelu.cz, a pronajimateli na adresu jeho
sidla nebo na e-mail: spravam@imosfacility.cz.

5. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni
této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé,
Ze jakykoli takovyto Clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli
dlvodu pozbyt platnosti (zejména z dlivodu rozporu s aplikovatelnymi kogentnimi ustanovenimi
zakonu a ostatnich pravnich norem), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na
pravné pfijatelném zplsobu provedeni zaméru obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla
platnosti. Ujednani v této smlouvé sjednana odliSné od dispozitivnich zakonnych ustanoveni,
maji pfed témito ustanovenimi pfednost. V pfipadé, Ze néjaka otazka neni touto smlouvou
vyslovné upravena, pouzije se pfislusné zakonné ustanoveni, zejm. z.¢. 89/2012 Sb.

6. Pokud v pfipadé okolnosti nastalych z divodu vySSi moci (objektivnich nepfedvidatelnych a
neodvratitelnych okolnosti nebo v dusledku statnich organd, které znemozni splnéni povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy; za vy$§i moc se povazuje napf. zivelna pohroma, vyluky, stavky,
klimatické podminky, pozar apod.) jedna ze smluvnich stran bude mit obtiZze s pInénim dle této
smlouvy a bude schopna plnit pouze Castecné Ci nikoliv Fadné, je opravnéna k prodlouzeni
terminu pro plnéni dle této smlouvy, a to nejpozdéji do 3 mésicl pocitaného od data ukonceni
okolnosti nastalych z divodu vy$§i moci. To plati pouze v pfipadé, ze se nejedna o zjevné
zneuziti prava najemcem nebo pronajimatelem. Vznik okolnosti plsobicich vy$§i moc je kazda
smluvni strana povinna druhé smluvni strané neprodlené pisemné oznamit.

7. Smluvni strany prohlaSuji, ze si smlouvu pfecetly a jeji text odpovida pravé a svobodné vuli
smluvnich stran. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha:
1. Situacni planek umisténi pfedmétu najmu
2. Splatkovy kalendar najemného a Rozpis pausalnich sluzeb
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