Dodatek ¢. 2
ke

smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani

mezi

THERMAL-F, a.s.

Saunia, s.r.o.



Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o ndjmu prostor slouZicich
k podnikdni ze dne 10.7.2019 ve znéni dodatku €. 1 ze dne
31.5.2021

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely strany Smlouvy:

THERMAL-F, a.s. se sidlem I.P.Pavlova 2001/11, Karlovy Vary, PSC 360 01
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u KS v Plzni, oddil B, vlozka 813
zastoupena:  Vladimirem Novakem, MBA., pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou, MBA., mistopredsedkyni pfedstavenstva
IC; 75401726, DIC: C225401726
bankovni spojeni: Komercni banka Karlovy Vary
Cislo Uétu: 27-561706021.7/0100

jako , Pronafimatel” na strané jedné

Saunia, s.r.0., se sidlem Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 120349
zastoupena:  Bohumilem Pise, jednatelem

ICO: 27633594, DIC: CZ 27633594,

bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

¢islo Uctu; 2700244830/2010

jako ,,Ndjemce” na strané druhe

Pronajimatel a Ndjemce ddle spolecné oznacovdni jen jako "Smiuvni strany" a jednotlivé jako "Smluvni

strana”

tento

Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikdni ze dne 10.7.2019 ve znénf dodatku €. 1
ze dne 31.5.2021
(déle jen ,,Dodatek”):
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l.
Uvodni ustanoveni

1) Smluvni strany spolu dne 10.7.2019 uzavrely smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikani, jejimz
prfedmétem je mimo jiné zavazek Pronajimatele predat Najemci Aredl Bazén spalecné se viemi jeho
soucdstmi a vybavenim k docasnému uZivani v souladu s touto smlouvou a zavazek Najemce
v ujednané dobé prevzit Pfedmeét najmu od Pronajimatele a platit za jeho uZivani najemne a
poplatky za odbér elektrické energie, pitné vody, viideln! (lazenske) vody, odpadniho tepla dle teto

Smlouvy (déle jen ,Smlouva”).

2)  Smluvni strany spolu déle dne 31.5.2021 uzavrely dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o ndjmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,Dodatek 1”).

3)  Smluvnistrany se dohodly, Ze Pfedmét najmu bude Najemci pfeddvén do uzivani postupne.

4)  Ucelem tohoto Dodatku je upravit pfisluénd ustanovenf Smlouvy tak, aby odpovidaly postupnému
pfedavani Predmeétu najmu do uzivani Najemci.

Il
Zmény Smlouvy

1) Smluvni strany méni €l. IV. odst. 1) Smlouvy tak, ze najem dle Smlouvy pocind dnem predani alespon
¢asti Pfedmétu najmu Najemci Pronajimatelem, (dale jen ,Den pocdtku ndjmu”) a uzavird se
na dobu 15 let ode dne, kdy bude Najemci pfedédna posledni ¢ast Predmeétu ndjmu. Ke dni uzavieni
tohoto Dodatku soucasné dojde k pfedani a prevzeti prvni ¢ésti Pfedmétu najmu, o ¢em? bude
vyhotoven samostatny diléi predavaci protokol.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze &l. IV. odst. 2) Smlouvy se bez nahrady zrusuje.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze €l. II. odst. 3) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

LPronajimatel se zavazuje zpracovat komplexni jednostupriovy projekt realizace rekonstrukce
Predmétu ndjmu, a to na zdkladé zamérfeni soucasného stavu a projektové studie zpracované
Ndjemcem, kterd tvofi Pfilohu ¢. 2 této Smlouvy - ,Projektova studie” (ddle jen ,Projektovd
dokumentace”). Projektovd dokumentace zahrnuje stanoveni cilového stavu Predmétu ndjmu

ke dni jeho uplného preddni Ndjemci.”
4) Smluvni strany se dohodly, Ze €l. IIl. odst. 1) pism. a) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

s dokumentaci skuteéného provedeni, kterd bude tvofit pfilohu Pfilohy ¢. 4 této Smlouvy, tj.
pfilohu pfeddvacich protokold, a kterou Pronajimatel dopini nejpozdéji v den pfedani posledni

casti Pfredmétu najmu.”

5) Smluvnistrany se dohodly, Ze ¢l. V. Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:



) Predmét ndjmu bude Ndjemci pfeddvdn po Edstech, pficemZ alespori jedna Cdst
Predmétu néjmu bude Ndjemci pfeddna v Den pocdtku ndjmu. O preddni kazdé cdsti Predmétu
ndjmu Smluvni strany sepisi pfeddvaci protokol, jehoZ vzor tvori prilohu c. 4 — ,Predavaci

protokol” této Smiouvy.

2) Termin preddni jednotlivych Cdsti Pfedmétu ndjmu stanovi Pronajimatel. Ndjemce je
vZdy povinen prevzit uréenou édst Pfedmétu ndjmu na zdkladé vyzvy Pronajimatele k prevzeti ve
stanoveny den, pokud stav takové édsti Pfedmétu najmu v dobé jejiho pfedani nebrani fadnému
udivdni v rozsahu uréeném Projektovou dokumentaci pro danou cdst Predmétu ndjmu. Pokud
Ndjemce neprevezme uréenou édst Predmétu ndjmu, ackoli stav takové casti Predmétu najmu
nebrdnil jejimu uZivdni v souladu s alespori &dsti Uéelu ndjmu, nastanou stejné pravni ucinky, jako
by uréend ¢dst Predmétu ndjmu byla pfeddna v den ndsledujici po dni pldnovaného predani. Tim
neni dotéeno ust. ¢l. V. odst. 5) teto Smlouvy.

3) Po dobu, kdy bude stav Pfedmétu néjmu nebo jeho ¢dst brdnit jeho radnému uZivani
v rozsahu uréeném Projektovou dokumentaci, je Najemce povinen strpét stavebni a jiné upravy
predmétu ndjmu nezbytné pro uvedeni Pfredmétu Ndjmu nebo jeho cdsti do stavu nebrdniciho
jeho Ftddnému uZivdni. Ndjemce je rovnéZ povinen témto stavebnim a jinym pracim pfizpusobit
uzivani predanych cdsti Predmétu ndjmu tak, aby nebyly tyto prace omezovdny a aby nebyla
ohrozena bezpecnost osob nachdzejicich se v Pfedmétu ndjmu ani dobrd povést HOTELU
THERMAL. Pronajimatel se zavazuje provddét nutné opravy Pfedmétu ndjmu, ke kterym je
povinen, v kooperaci s omezenim provozu Ndjemce, avsak jen tam, kde je to s ohledem na povahu

nutné opravy mozné.

4) Nedojde-li k faktickému pFevzeti viech cdsti Predmétu ndjmu Ndjemcem ani do 90 dnd
ode dne, kdy byl Ndjemce vyzvdn k prevzeti posledni ¢dsti Predmétu ndjmu, aniZ by k tomu mél
Ndjemce opravnén/ podle této Smlouvy, a nedojde-li k ndpravé ani do 10 pracovnich dni od
pisemné vyzvy Pronajimatele, mizZe Pronajimatel od této Smlouvy odstoupit anebo ji vypovédét
bez vypovédni doby. Do okamziku ukonéeni Smlouvy je viak Ndjemce povinen hradit ndjemné,
jako by Predmét najmu zcela pfevzal. Nedojde-li k faktickému pfevzeti viech Edsti Predmétu
najmu Najemcem ani do 90 dni ode dne, kdy byl Najemce vyzvan k pfevzeti posledni casti
Predmétu dila, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi Vstupni kauce a
to do 3 dnt ode dne vzniku ndaroku na zaplaceni této smluvni pokuty, (ddle jen ,Smluvni pokuta
za nenastoupeni ndjmu”). Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze uvedenou vysi smluvni pokuty
povaZuji za pfimérenou, a to zejmeéna s ohledem na skutecnost, Ze Vlysledny stav Predmétu néjmu
Jje vysledkem dohody obou Smluvnich stran, Ze ke stavebnim upravam sméfujicim k Vyslednému
stavu Predmétu najmu dochdzelo na zdkladé takové dohody a vyhradné na ndklady
Pronajimatele a vzhledem k tomu, Ze faktickym neprfevzetim PFedmétu ndjmu Ndjemcem dochazi

k uplnému zmareni zéméru Pronajimatele.

5) Pii absenci pisemného preddvaciho protokolu o pfeddnia pfevzeti Predmétu ndjmu nebo
jeho Cdsti se faktickym prevzetim Edsti Pfedmétu ndjmu rozumi takovy stav, kdy Ndjemce



objektivné Cini v predmeétné casti Predmeétu ndjmu soustavné kroky smeérujici k zahdjenf provozu
v souladu s Ucelem ndjmu, a to za soucasného uZivani takové éasti Predmétu néjmu.

6) Ndjemce je povinen fakticky zahdjit Uplny provez v souladu s Uéelem ndjmu do 90 dnu
ode dne, kdy byl Najemce vyzvan k prevzeti posledni casti Predmeétu najmu (za predpokiladu, Ze
doslo k fadnemu predadni vsech casti Predmetu najmu v souladu s touto Smiouvu). Pro vylouceni
pochybnosti, i pokud nedoslo k zahdjeni provozu, je Ndjemce povinen hradit ndjemné, jako by
Predmét ndjmu zcela pfevzal. Nedojde-Ii k zahdjeni provozu v souladu s Ucelem ndjmu do 90 dni
ode dne, kdy byl Ndjemce vyzvdn k prevzeti posledni édsti Predmétu najmu, je Ndjemce povinen
zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu | KNGCGCG—GGGEGEGEGGBW:c ‘oidy den prodleni se zahdjenim
provozu. Nedojde-li k faktickému zahdjeni provozu v souladu s Ucelem ndjmu ani do 180 dndl ode
dne, kdy byl Najemce vyzvdn k pfevzeti posledni casti Predmétu najmu, je Pronajimatel opravnén
od této Smlouvy odstoupit anebo ji vypovédét bez vypovédni doby, a ddle je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi Vstupni kauce, a to do 3 dnd ode dne vzniku naroku
na zaplaceni této smiuvni pokuty, (dale jen ,Smiuvni pokuta za nezahdjeni provozu”). Smluvn{
strany vyslovné prohladuji, Ze uvedenou vysi smluvni pokuty povaZuji za pfimérenou, a to zejména
s ohledem na skutecnost, 2e Vlysledny stav Predmétu ndjmu je vysledkem dohody obou Smiuvnich
stran, Ze ke stavebnim Upravdm smérfujicim k Vyslednému stavu Predmeétu ndjmu dochdzelo na
zakladé takove dohody a vwhradné na naklady Pronajimatele a vzhledem k tomu, Ze faktickym
nepfevzetim Predmétu ndjmu Najemcem dochdzl k uplnému zmareni zaméru Pronajimatele.

7) V pripadé, ze Pronajimatel uplatni vici Najemei narok na zaplaceni Smiuvni pokuty 20
nenastoupeni ndjmu, ztrdci tim pravo uplatnit vici Najemci dale narok na zaplaceni Smiuvni

pokuty za nezahdjeni provozu.”
6) Smluvnistrany se dohodly, Ze &l. VII. odst. 3) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:

LZa ucelem zjisténi presného mnozstvi skutecné spotrebovanych médil Pronajimatel na viastni
ndklady instaluje pfed pfeddnim Pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti vhodny pocet podruZnych
méfidel. Média spotfebovand v Pfedmétu ndjmu budou Pronajimatelem Ndjemci vyluctovana
na zdkladé odecty provedenych na podruinych méfidlech. Ndjemce je oprdvnén na vlastni
ndklady poZadat Pronajimatele pfed preddnim Predmétu ndjmu nebo jeho ¢asti za ucelem
kontroly o umoZnéni instalovat viastni podruzna meéfidia. Pronajimatel takovému poZadavku
Ndjemce vyhovi, jestliZe to bude s ohledem na technické Fesen/ moZné a vhodné.”

7) Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. VII, odst. 8) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:
,Ndjemce je povinen plnit povinnosti plivodce odpadt podle ustanoveni § 16 zdkona ¢. 185/2001
Sh., o odpadech a nejpozdéji do 8 dnd od pfeddni Pfedmétu najmu nebo jeho &dsti si smiuvné
zajistit nakladdni s odpady (sbérnd nadoba na smésny podnikatelsky odpad, separacni sbérné

nddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu v Predmétu ndjmu vznikaji atp.).”

8)  Smluvni strany se dohodly, Ze €l. V1. odst. 2) Smlouvy nahrazuji timto novym znénim:



,Smiuvni strany se dohodly na vysi ndjemného za pfenechdni Predmétu najmu do uzivani Najemci

(ddle jen ,Ndjemné”). Ndjemné bylo sjedndno ve vysi:
Smluvni strany se dohodly, ze od 1.1.2022 cini vyse Najemneho!

Vyse uvedené édstky Ndjemného jsou zdvazné bez ohledu na to, v jakém rozsahu bude Najemei
umoznéno uivani Pfedmétu najmu s ohledem na postup rekonstrukénich praci. Vtéto
souvislosti tak Ndjemce nemd ndrok na jakoukoliv slevu z Ndjemného. V pfipadé, Ze Predmét
najmu bude Najemci pfedavan k uzivani postupné, mize Pronajimatel Ndjemci umoinit, aby
v takovem pripade hradil Najemné ve snizené wsi, kterd bude Pronajimatelem stanovena
v prislusnem predavacim protokolu. V takovém pripadé je pak Najemce povinen hradit Najemne
v piné vsi nejpozdéji ode dne, kdy mu budou predany vsechny cdsti Predmétu ndjmu. Dodatecne

ndjemné je viak Ndjemce povinen hradit vZdy v piné vysi dle ¢l. VI. odst. 3 této Smlouvy.”

Smluvni strany se dohodly, 7e nahrazuji Prilohu ¢ 4 Smlouvy — pfedévaci protokol novym znénim

el

této prilohy, ktera tvofi Prilohu €. 1 tohoto Dodatku,

10) V souvislosti s postupnym predavanim Predmeétu najmu nema Najemce narok na jakoukoliv

kompenzaci, a to ani v pfipadé vzniku djmy.

[,
ZkuSebni uzivani

1) Smluvni strany potvrzuji, ze Pronajimatel Ndjemci poskytl ¢ast Pfredmétu najmu ke zkusebnimu
uzivani jiz dne 23.8.2021, (déle jen ,Zkusebni uzivani”). Smluvni strany timto potvrzujf svoji dohodu,

7e Pronajimateli nalezl od Najemce za dobu ZkuSebniho uZivani dohodnuta cena ve vysi:

2) Cenu za dobu Zkusebniho uzivani v mésici listopadu 2021 urci Pronajimatel oznamenim. Tato ¢dstka
bude Pronajimatelem urcena tak, aby odpovidala metodice vypoltu ceny za Zkusebni uzivani
v pfedchazejicich mésicich. Obdobné dojde ke stanoveni ceny za dobu Zkusebniho uZivani

za jednotlivé mésice aZz do Dne pocatku najmu.

3) Pfipadnou dosud neuhrazenou cenu za dobu Zkuéebniho uzivani za mésice srpen 2021 az rijen 2021
uhradi Ndjemce nejpozdéji do 30 dnl od uzavfeni tohoto Dodatku, Cenu za dobu Zkugebniho uzivani
za mésic listopad 2021 uhradi Najemce nejpozdéji do 30 dnt od doruceni oznameni dle £l. [ll. odst.

2 tohoto Dodatku.
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6)

..................... ?

Smluvni strany ujednavaji, Ze na prava a povinnosti Smluvnich stran v pribéhu ZkuSebniho uZivani
se sohledem na realné uZivani ¢asti Pfedmétu ndjmu Néajemcem pouZiji tomu odpovidajfci

ustanoveni Smilouwy.

Zkusebni uzivani skonci dnem predani alespori ¢asti Predmeétu ndjmu na zakladé Predavaciho

protokolu.

V.
Zavérecna ustanoveni

Pojmy uvedené v tomto Dodatku s velkym pocate¢nim pismenem (zkratky) majf vyznam definovany

v tomto Dodatku nebo stejny vyznam jako je definovany ve Smlouvé nebo v Dodatku 1.

Tam, kde se ve Smlouve hovofi o Predmétu najmu, mysli se tim podle okolnosti i jakakoliv jeho Cast,

ktera byla Ndjemci pfedéna k uzivani.

Tento Dodatek nabyvd platnosti dnem jeho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a ucinnosti ve
smyslu pfisludnych ustanoveni zékona o registru smluv. Smluvni strany timto oznacuji za obchodni
tajemstvi nasledujici ddaje tohoto Dodatku:

a. vysi Najemného
V registru smluv je tuto Smlouvu povinen zverfejnit Pronajimatel.

Tento Dodatek je sepsén ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrii po jednom

vyhotoveni,

Smluvni strany prohladuji, Ze si tento Dodatek pred jeho podepsdnim pfecetly a Ze tento Dodatek .
2 je uzavirdn na zakladé jejich viastni vlle a nikoli pod natlakem.
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P¥iloha ¢. 4 Smlouvy o ndjmu — PREDAVACI PROTOKOL A DSP

PREDAVACI PROTOKOL PREDMETU NAJMU

Nize uvedeneho dne, mésice a roku strany Smlouvy o najmu ze dne 10.7.2019

THERMAL-F, a.s. se sidlem [.P.Pavlova 2001/11, Karlovy Vary, PSC 360 01
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u KS v Plzni, oddil B, vlozka 813
zastoupena:  Vladimirem Novakem, MBA., predsedou piredstavenstva
Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou, MBA., mistopredsedkyni predstavenstva
IC: 25401726, DIC: CZ25401726
bankovni spojeni: Komeréni banka Karlovy Vary
¢islo Uctu: 27-5617060217/0100

jako ,Pronajimatel” na strané jedné

Saunia, s.r.0., se sidlem Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 120349

zastoupena:  Bohumil Pise, jednatel
ICO: 27633594, DIC: CZ 27633594,
bankovni spojenti: Fio banka, a.s.

¢islo Uctu: 2700244830/2010

Jako ,Ndjemce” na strané druhé

spoleéné podepisuji tento protokol o pieddni predmétu najmu Pronajimatelem do uZivani Najemci:



Ptiloha &. 4 Smlouvy o najmu — PREDAVACI PROTOKOL A DSP

Dneéniho dne prebird Najemce od Pronajimatele v souladu s ustanovenim ¢l. V. Smlouvy o najmu
uzavifené mezi Pronajimatelem a Najemcem dne 10.7.2019 do svého uZivan(

()¢ést Predmétu najmu

Pronajimatel timto predavéa Najemci:

- gast Predmétu najmu tak, jak je specifikovan ve Smlouvé o ndjmu, a to v rozsahu:

- [potet a popis zafizen| ¢asti Predmétu ndjmu, které neni soutdsti véci — zafizeni, mobiliaf apod.]

[pocet a popis klict a dalsich pfipadnych prostfedkd slouZicich ke zpfistupnéni objektu a
mistnostl v objektu]

- [potet a popis dokumentace k &asti PFedmétu ndjmu a jeho vybaveni—ndvody pokyny k obsluze
a servisni pozadavky apod.]

Pfehled pfedavanych prostor a pozemkU tvofi grafickou prilohu tohoto protokolu.

Pronajimatel ve smyslu €l. VI. odst. 2) Smlouvy ve znéni Dodatku & 2 uréuje, Ze Najemce bude ode dne
pFedani této ¢asti Pfedmeétu ndjmu do dne preddni daldi ¢asti Pfedmétu najmu nebo zbyvajici Casti
Pfedmétu najmu hradit Najemné dle Smlouvy o najmu ve wysi ....... % Najemného. Timto nenl dotéena
povinnost Ndjemce hradit Dodateéné najemné v piné vyéi sjednané ve Smlouve.

()zbyvajici &ast Predmétu ndjmu

Pronajimatel timto pfedava Najemci:

- zbyvajici ¢dst Predmétu najmu tak, jak je specifikovan ve Smlouvé o ndjmu, a to v rozsahu:

- [pocCet a popis zafizeni ¢asti Pfedmétu najmu, které neni soucasti véci — zafizeni, mobiliar apod.]

- [pocet a popis klict a dalich pfipadnych prostfedkd slouZicich ke zpfistupnéni objektu a
mistnosti v objektu]

- [pocet a popis dokumentace k ¢asti Pfredmétu ndjmu a jeho vybaveni— navody pokyny k obsluze
a servisnf poZadavky apod.]

Prehled predavanych prostor a pozemk( tvofi grafickou pfilohu tohoto protokolu.



Pfiloha €. 4 Smlouvy o ndjmu — PREDAVACI PROTOKOL A DSP

Néjemce potvrzuje, Zze prevzal vSechny Casti Pfredmétu najmu jako celek tak, jak je specifikovan ve
Smlouvé o ndjmu a vdokumentaci skuteéného provedeni, kterd je soucasti tohoto predavaciho
protokolu,

Najemce bude ode dne pfedani této zbyvajici ¢asti Pfedmétu ndjmu hradit Najemneé dle Smlouvy o

najmu v plné vysi,

Stavy na méridlech Médif:

Elektromér

VY1) o Tl o 1| (o S RO SEAV wevsenessssssarasmsneeres L KWW H)
Plynomeér

VYIOBNT CISI0: i SEAVE e (M3)

Vodomér pitné vody

Wrobnl 810 sumuasinni stall summsssaasin [ H3)
Vodomér vifdelni vody

WrOBNT &S0} s SEAVE coimmsmsorsssomnees (M3
Méfidlo prebytkového tepla

wyrobn{ &is10: e SEAVE crireinsieennn (KW)
Meéridlo tepla

wyrobnl Eislot vuiiuanai SEAVY wssassmsnvimason (KVW)

1. Seznam zjisténych vad a nedodélkd branicich v provozu:

Popis vady/nedodélku: Bude odstranéno do: Sjednany postup pfi odstrafiovani

2. Seznam zjisténych vad a nedodélkd nebranicich v provozu:

Popis vady/nedodélku: Bude odstranéno do: Sjednany postup pfi odstrariovani




T

Ptiloha &. 4 Smlouvy 0 najmu — PREDAVACI PROTOKOL A DSP

V.

Najemce prohlasduje, ze s vyjimkou vad a nedodélkl uvedenych v €l IIl. tohoto protokolu prebira ¢ast
PFedmétu najmu/zbyvajicl &ast Predmétu najmu bez vad a nedodélk{, a to zcela ve stavu specifikovaném

Smlouvou o najmu.

Pronajimatel: Najemce:

LY L AN e Vo RNl |- P
THERMAL-F, a.s. Saunia, s.r.o.

Vladimir Novak, MBA., Bohumil Pise

predseda predstavenstva jednatel

THERMAL-F, a.s.
Ing. Andrea Pfeffer Ferklova, MBA.
mistopfedsedkyné pfedstavenstva





