Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani

€.2417202

Statutarni mésto Brno

Méstska ¢ast Brno-Bosonohy

se sidlem Brno, Bosonozské nam. 1, 62 00
IC: 44 99 27 85-24

Zastoupena starostou Miroslavem Sojkou
Cislo uctu 190020621621/0100

(déle jen ,Pronajimatel®)

a

DIRS BRNO s.r.o.
se sidlemJihlavska 731/38, 642 00 Brno
IC: 26255618, DIC CZ26255618
zast. Pavlem Lyskem, jednatelem
KB a.s. &islo u¢tu 27-7195010277/0100
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddile
C, Cislo vlozky 40526
(dale jen ,Najemce")

(dohromady téz ,smluvni strany*)

Smluvni strany uzaviraji v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze mésto Brno je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci p. €.2445/2 o
vyméfe 2615 m2, zapsané na listu vlastnictvi &. 10001 vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastralni uzemi Bosonohy, obec
Brno (déle jen ,nemovité véci*).

Il.
Predmét najmu

2.1 Pfedmétem najmu dle této Smlouvy je €ast nemovité véci specifikované v ¢lanku I. této
Smlouvy, 8ast pozemku o velkikosti 500 m? dle pfilozeného zakresu v situaénim planku
(déle také ,predmét najmu”).

2.2 Pronajimatel timto pfenechava Najemci za uUplatu pfedmét najmu k uzZivani na dobu
stanovenou v této Smlouvé a za podminek v této Smlouvé stanovenych, a to za ucelem
podnikatelské ¢innosti Najemce a to konkrétné: rozSifeni stavebniho dvora Ngjemce.

2.3 Najemce se touto Smlouvou zavazuje platit Pronajimateli dohodnuté najemné a uzivat
pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, touto smlouvou a svym pfedmétem
¢innosti v dobé smluvené dle této smlouvy.



2.4 Pokud dojde v pribéhu platnosti této najemni smlouvy k pozemkovym Upravam v
pfislusném katastru a nasledné ke zméné parcelnich Cisel, nebo bude zvySena nebo
shizena vyméra nebo zména v situovani pozemku v ramci katastru, najemni smlouva
zUstava v platnosti. Smluvni strany se zavazuji v pfipadé nutnosti Upravy najemného Ci
jinych nalezitosti této smlouvy, uzavfit mezi sebou pisemny dodatek k této smlouvé.

1.
Prohlaseni uéastnikut

3.1 Najemce timto prohladuje, Ze stav pfedmétu najmu zna a dale Ze jeho stav umoziuje
uzivani pfedmétu ngjmu v souladu s touto Smlouvou a ucelem této smlouvy uvedenym v ¢l.
2.2. této smlouvy.

V.
VySe najemného ajeho splatnost

4.1 Najemné za pfedmét najmu je stanoveno dohodou ucastnikd, a to v téchto ¢astkach a v
téchto polozkach:
90,- K&/m2/rok

Roc¢ni najemné je dle dohody stanoveno celkem
45.000,- K& bez DPH.

4.2 Ndjemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na vySe uvedeny uéet Pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén kdykoliv béhem uc&innosti této Smlouvy specifikovat svoje bankovni
spojeni odlisné. Najemce je povinen platit najemné na jiny bankovni uéet Pronajimatele od
okamziku, kdy mu bude od Pronajimatele doru€eno pisemné oznameni nového bankovniho
spojeni.

4.3 Najemné bude hrazeno v mési¢nich splatkach ve vysi

3 750,- K¢,
a vzdy do 20. dne pfisluSného mésice, na které je ndjemné hrazeno

4.4 V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou ndjemného se Najemce zavazuje zaplatit.
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

4.5 V pfipadé, ze dojde ke skonCeni najmu c¢asti pfedmétu najmu v souladu s touto
Smlouvou, bude vySe najemného pomérné snizena podle nasledujiciho vzorce: najemné
déleno poget m? pfedmétu najmu = cena za m? pfedmétu najmu, nova vySe najemného =
cena za m2 predmétu najmu krat novy poéet m? pfedmétu najmu.

V.
Inflaéni dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit Najemci vysSi
najemného v rozsahu ufedné oznamené miry inflace za pfedchozi kalendafni rok.
VySe ndjemného se upravuje podle nasledujiciho vzorce:
N(N2) = N(N1) x (It)
kde:
N(N2) je vySe ngjemného v nasledujicim kalendafnim roce,
N(N1) je vySe najemného za posledni najemni obdobi



It =je pramérny roCni index spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok
zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.
InflaCni dolozka bude poprvé pouzita k 1. 1. 2019.

VI.
Prava a povinnosti Najemce

6.1 Najemce je opravnén i povinen od Pronajimatele ke dni nabyti uc€innosti této Smlouvy
prevzit pfedmét najmu a dale je povinen pfedmét najmu Fadné uzivat v souladu s touto
Smlouvou.

6.2 Najemce je povinen hradit najemné v souladu s touto Smlouvou fadné a v¢as.

6.3 Néjemce je povinen ke dni skonCeni najmu pfedat Pronajimateli pfedmét namu
v fadném stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

6.4 Najemce je povinen o pfedmétu najmu, fadné pecovat, zajiStovat jeho opravy, udrzbu,
provoz, zimni i letni Uklid, likvidaci odpadku, odklizeni snéhu, vyklizeni nepojizdnych vozidel,
jakoz i naklady spojené s vyklizenim pfedmétu najmu po skonceni doby najmu, a;.

a to vSe na vlastni naklady.

6.5 Najemce je opravnén predmét najmu podnajmout tfeti osob& pouze po udéleném
prfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

6.6 Najemce se zavazuje a je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu, dodrzovat platné pravni
predpisy, zejména bezpelnostni pfedpisy a pfedpisy o pozarni ochrané a bezpecnosti,
stavebni zdkon a k nému vydané provadéci pfedpisy, pfedpisy k ochrané bezpec¢nosti prace
a technickych zafizeni, pfedpisy k ochrané Zivotniho prostfedi, pfedpisy k ochrané zdravi
pfed hlukem a vibracemi a je povinen pocinat si tak, aby svym chovanim neobtéZoval jiné
osoby nad pfiméfenou miru hlukem, plyny, parami, svétlem, zafenim, a pod. Najemce
obstara vlastnim nakladem potfebna povoleni, rozhodnuti, dokumentaci, posudky, ohlaseni,
revizni zpravy a dalSi nalezitosti potfebné podle platnych pravnich pfedpist pro uzivani
predmétu najmu dle ucelu této smlouvy.

6.7 Najemce je povinen umoznit vstup do pfedmétu najmu Pronajimateli nebo vlastniku nebo
jim povéfené osobé za ucelem kontroly.

6.8 Pokud Najemce zpUlsobi Pronajimateli Skodu na pfedmétu najmu je povinen ji v plném
rozsahu uhradit. Najemce se zavazuje, ze na pfedmétu najmu nezméni ucel ngjmu a ze
veskeré pfipadné stavebni Upravy na pfedmétu najmu bude provadét jen se souhlasem
pronajimatele.

6.9 Veskerou udrzbu pfedmétu najmu je najemce povinen provadét pribézné na své naklady
tak, aby pfedmét najmu pfi skon&eni této smlouvy odpovidal obvyklému opotiebeni.
Najemce si na zakladé samostatné sjednanych smluv s dodavateli téchto sluzeb, sam hradi
dodavku elektfiny, tepla, vody (vodné, sto€né), plynu, odvoz odpadu, uklid budov i
pronajatych pozemku /odklizeni snéhu, pisku, atd../.

6.10.Najemce se zavazuje pojistit na svlj naklad pfedmét najmu a to proti Zivelnym
udalostem jako je pozar, povoderni.

6.11.Najemce je povinen pecCovat o predmét najmu s péci vlastnika a plnit veskeré
povinnosti, které byly dohodnuty nebo které ukladaji nebo v budoucnu pravni predpisy ulozi
(ochrana pfed pozarem, odpady, hygiena, ostraha, hromosvody, atd...). Najemce je povinen
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udrzovat predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani na svoje naklady a
pIné hradit veSkeré naklady vzniklé se zabezpecenim jak bézné udrzby a drobnych oprav tak
Gdrzby a rozsahlejsSich oprav pfedmétu najmu. Za Skodu zpusobenou provozem najemce na
pfedmétu ngjmu nad ramec béZného opotifebeni ruéi najemce az do uplného odstranéni
vzniklych Skod. Za ztratu nebo jiné Skody na majetku najemce, ruci v pfedmétu najmu
najemce.

VII.
Prava a povinnosti Pronajimatele

7.1 Pronajimatel je povinen ke dni nabyti uc€innosti této Smlouvy pfedat Najemci predmét
najmu, pfiCemz o této skutecnosti bude sepsan predavaci protokol.

7.2 Pronajimatel je povinen umoznit Najemci fadné uzivani pfedmétu najmu.

7.3 Pronajimatel nenese odpovédnost za odcizeni nebo poskozeni véci umistnénych na
predmétu najmu. Pfipadné véci movité umistnéné v pfedmétu najmu nejsou soucasti této
smlouvy.

VIII.
Doba, na kterou se ngjem uzavira

Najem se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni Ihlitou 6 mésicl. Vypovédni Ih(té pocina
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci.
Doba pronajmu pocina bézet od 1. 3. 2017

IX.
Zvlastni ujednani

Najemce je opravnén provadét jakékoliv Upravy na pfedmétu najmu nebo jeho &astech
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pokud dojde Cinnosti najemce ke zméné na pfedmétu najmu, dohodly se smluvni strany na
tom, Ze najemce neni opravnén po skoncéeni této smlouvy, pozadovat po pronajimateli
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci. Dale se smluvni strany dohodly na tom, ze
najemce nepozaduje a nebude poZadovat pfipadné naklady vynaloZzené na pfedmét najmu
vuci Pronajimateli a to ani jako pfipadné obohaceni pronajimatele, nebude-li dohodnuto
pisemné jinak.

X.
Skoncéeni najmu

10.1 Najem skonci:

a) pisemnou dohodou uc¢astnikd o jeho skonc&enti;
b) odstoupenim od této Smlouvy,
) vypoveédi,.

Najemni vztah maze byt ukoncen vypovédi v souladu se zakonem 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik. Najemni vztah na dobu neurcitou Ize ukondit vypovédi kterékoliv ze stran smlouvy
v Sestimésicni vypovédni dobé&, ma-li strana k vypovédi vazny dlvod a zaroven najemni
vztah netrva po dobu delSi nez 5 let, je vypovédni doba tfimésicni.

V souladu s ustanovenim § 2314 obCanského zakoniku ma vypovidana strana pravo do
uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd doruCena, vznést proti vypovédi
namitky, a to pisemnou formou.



10.2 Dohoda ucastnikl o skonéeni najmu musi mit pisemnou formu s uvedenim dne
skoncéeni najmu a maze byt uzaviena kdykoliv.

10.3  Smluvni strany si sjednavaji vypovédni Ihatu v délce 6 mésicl. Vypovéd mize ucinit
kterakoli ze smluvnich stran a to i bez udani divodu.

V pfipadé, ze najemce nezaplati smluvené najemné radné nebo v€as nebo najemce provadi
Ci provede pronajimatelem pfedem neodsouhlasené zasahy na pozemku, které zménily jeho
charakter nebo ho prokazatelné znehodnotily, nebo najemce zavazné porusi bezpecnostni
nebo hygienické pfedpisy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét

10.4 Ngjemce je povinen pfi ukonceni pravniho vztahu, zaloZeného touto Smlouvou, pfedat
pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji posledni den najemniho vztahu, pokud se strany
pisemné nedohodnou jinak.

10.5 K zajisténi zavazku placeni najemného k uhradé jinych zavazkd v souvislosti se
sjednanym najmem, sjednaly strany zavazek najemce dat pronajimateli penézitou jistotu
(dale jen "jistota"). Najemce uhradi pronajimateli ¢astku, odpovidajici trojnasobku mésicniho
najemného na ucet pronajimatele (uvedeny shora v ¢lanku V.) a to zaroven s prvni splatkou
najemného. Po skon&eni najmu vrati pronajimatel najemci nevyCerpané penézni prostfedky
z jistoty a to nejdéle do 14 dni, kdy najemce vyklidil a pfedal pfedmét najmu pronajimateli

10.6. Pronajimatel mGze kdykoli odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pres pisemnou
vystrahu pronajatou véc nebo trpi-li uzivani véci takovym zpisobem, zZe pronajimateli vznika
Skoda, nebo ze mu hrozi znacéna Skoda. Pronajimatel mize také odstoupit od smlouvy,
jestlize najemce, a upomenut, nezaplatil splatné najemné ani do splatnosti dalSiho
najemného, a je-li tato doba kratSi nez tfi mésice, do tfi mésicl, nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pronajatou véc vyklidit. Odstoupeni
musi byt pisemné a doruéuje se najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

XI.
Prava a povinnosti najemce

11.1 Prava a povinnosti z této smlouvy nepfechazi na pravni nastupce smluvnich stran.

11.2 Dojde-li ke zméné vlastnictvi k pfedmétu najmu, vstupuje nabyvatel do pravniho
postaveni Pronajimatele.

11.3 V pfipadé vyS8i moci je kazda strana po dobu trvani okolnosti majicich povahu vyssi
moci zprosténa svych zavazkul z této smlouvy a jakékoli nedodrzeni (celkové nebo Castecné)
nebo prodleni v pInéni jakéhokoli ze zavazk(l uloZzeného touto smlouvou, kterékoli ze
smluvnich stran, bude tolerovano a tato strana nebude odpovédna za Skody nebo jinak,
pokud takovéto nedodrzeni nebo prodleni bude pfimym nebo nepfimym dasledkem nékteré
z pri€in uvedenych nize. Vznik okolnosti plsobicich vy8$i moc je kazda smluvni strana
povinna druhé smluvni strané neprodlené oznamit. Za vy38i moc se povaZuji zejména
Zivelné udélosti /povodné, aj./, povstani, pouli¢ni boufe, stavky.

11.4 Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Najemce neni opravnén pozadovat po.
Pronajimateli ani béhem trvani této smlouvy ani po jejim ukon&eni jakoukoli ndhradu nebo
protihodnotu za pfipadné zhodnoceni pfedmétu najmu, ke kterému dojde ¢&i by doSlo v
dasledku zmén na pfedmétu najmu.

11.5 Pronajimatel potvrzuje, Zze zamér obce pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s
ustan. § 39 z.€. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, fadné zvefejnén vyvéSenim na
Ufedni desce obecniho ufadu v Bosonohach od 4.1.2017.3.2014 do 28.2.2017. Pronajem
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predmétu najmu a podminky najemni smlouvy byly schvaleny rozhodnutim starosty C.
€.280/VIl ze dne 22.2.2017. Cena prondjmu je ve vysi usn. ZMC 12/VIl/24 ze dne 8.2.2017-
~Sazby najemného a pachtovného z najmu a pachtu pozemku".
XIl.
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni

12.1 Prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a v této Smlouvé neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

12.2 VeSkeré zmény C&i doplriky této Smlouvy je mozné Cinit pouze pisemnymi pribézné
Cislovanymi dodatky na =zakladé uplného a vzajemného konsensu obou uUCastniki
podepsanymi obéma ucastniky.

12.3 Tato Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
najemce obdrZi jeden stejnopis a pronajimatel tfi stejnopisy..

12.4 Je ujednano, ze pokud by se jedna nebo vice €asti této Smlouvy stala z jakéhokoli
davodu neplatnymi nebo neucinnymi nebo nevykonatelnymi nebo pokud by tato Smlouva
postradala néjakou pravnim pfedpisem pozadovanou podstatnou nalezitost, poté tato
skuteCnost v Zzadném pfipadé neovliviiuje platnost, u€innost nebo vykonatelnost zbylych
¢asti této Smlouvy. Bude-li tfeba, uc€astnici neprodlené nahradi nebo doplni takovou
neplatnou nebo neucinnou nebo nevykonatelnou nebo chybéjici ¢ast takovymi platnymi,
ucinnymi a vykonatelnymi ustanovenimi tak, aby smysl této Smlouvy zustal zachovan.

12.5 Ugastnici prohlasuiji, Ze si Smlouvu precetli a s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho
pFipojuji své podpisy.

PFilohy:
€. 1 - graficka pfiloha oznadujici pfedmét najmu

V Brné dne 28.2.2017 V Brné dne 28.2.2017
Pronajimatel: Najemce:
Miroslav Sojka Pavel Lysek
starosta MC Brno — Bosonohy jednatel spole¢nosti DIRS Brno, s.r.o.



