Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2021/13/0767

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava — Poruba

zastoupeny starostkou Ing. Lucii Bardkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky

1CO: 00845451

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢islo uctu: 9021-1649335379/0800

variabilni symbol: 8690518910

déle jen jako ,,pronajimatel*

Najemce:

Lucie Janéalkova
se sidlem:
ICO: 11946857

telefon: [N
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

déle jen jako ,,nijemce

uzavieli v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,obfansky zdkonik*) tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho podnikani (dale jen ,,smlouva‘)

ClL1
Predmét najmu

1.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem budovy ¢.p. 501, bytovy diim, kterd je
soucdsti pozemku p. €. 597, vSe v k. u. Poruba, obec Ostrava, Cist obce Poruba, jak je
zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €islo 1919 vedeném v katastru
nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlniho pracovisté
Ostrava (déle také jen ,,budova®).

1.2 Pfedmétem ndjmu je prostor o celkové vyméfe 207,38 m’, ktery se nachazi
v 1. nadzemnim podlaZi budovy na adrese: U Oblouku 501/4 (dile jen ,pronajimany
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prostor*‘). Pronajimany prostor sestivd ze 7 mistnosti, specifikovanych v Priloze €. 1
této smlouvy — Prehled mistnosti (dile jen ,Pfiloha €. 1°). Zda jsou tyto mistnosti
vytdpény, je uvedeno v Ptiloze €. 2 této smlouvy — Zédlohové platby za sluzby spojené
s uzivanim prostoru (dale jen ,,Pfiloha €. 2*). Ob¢ pfilohy jsou nedilnou soucasti této
smlouvy.

Cl.2
Doba trvani smlouvy

Na zdkladé¢ dohody stran je pronajimany prostor, uvedeny v odst. 1.2 této smlouvy,
pronajimén na dobu neurcitou s u¢innosti od 1. 1. 2022,

Smlouvu lze ukonCit dohodou zuCastnénych stran nebo vypovédi ibez uvedeni
vypovédniho dlivodu, kterou miiZe podat kazdy z dCastnik(l. Vypovédni doba je tii
meésicni a zaCina plynout prvnim dnem kalendainitho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strané.

PorusSuje-li strana zvl4st zdvaZznym zpiisobem své povinnosti, atim plsobi zna¢nou
Ujmu druhé stran€, md dotCend strana podle § 2232 obcCanského zdkoniku pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Pronajimatel miiZze ndjem vypovédét bez vypovédni doby zejména podle § 2228
obcanského zdkoniku, uZiva-li ndjemce véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci nebo tehdy, jestlize nijemce

e

neuhradi f4dné€ a v€as ndjemné ani do splatnosti pfiStiho ndjemného.

CL3
U¢el uzivani

Pronajimany prostor bude ndjemce uZzivat pro provoz kavérny.

Pronajimatel souhlasi se zménou ucelu uzivani pronajimaného prostoru dle odst. 3.1
tohoto ¢lanku smlouvy.

N4jemce prohlasuje, Ze je obezndmen s technickym stavem pronajimaného prostoru.

N4jemce je povinen dbdt, aby pronajimany prostor uZival tak, aby nedochdzelo k jeho
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel trvad na tom, aby pronajimany prostor nijemce
uzival pouze vrozsahu sjednaného tucelu stim, Ze vizualizace budouciho prostoru
kavarny po stavebnich tpravach specifikovanych déle v ¢l 8 této smlouvy je
Prilohou €. 3 této smlouvy.

Néjemce déle bere na védomi, Ze pronajimatel klade diiraz na to, aby provozovana
kavdrna svym zaméfenim i vzhledem a vybavenim interiéru a exteriéru po budouci
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dohodnuté rekonstrukci vhodné€ dopliiovala architekturu socialistického realismu
bytového domu, jehoZ je pronajimany prostor soucdsti, nebot jde o jeden
z nejzndméjsich a historicky nejhodnotnéjSich prvka Méstské pamétkové zény Ostrava-
Poruba. Pronajimatel ocekdvd, Ze pronajimany prostor kavirny bude piijemnym
a klidnym mistem pro setkdvdni obyvatel, kde se budou podivat predevSim teplé

a studené ndpoje a doplitkovy sortiment jako napf. cukrarské ¢i lahtidkarské vyrobky.

Nijemce se dile zavazuje prizpusobit oteviraci dobu kavarny tak, aby ve vSedni dny
bylo nejdfive otevieno v 6:00 hodin, o vikendu nejdfive v 7:00 hodin, pfi¢emz zavieno
musi byt kazdy den nejpozdé€ji ve 22:00 hodin tak, aby oteviraci doba provozovny
Zadnym zpiisobem nenaruSila pokojné uZivani bytovych jednotek v podlaZich nad
pronajimanym prostorem ani jinde v okoli (napf. hlukem, zapachem, koufem apod.).

Néjemce si je védom toho, Ze pokud by se v pribéhu uZivani pronajimaného prostoru
odchylil od pivodniho dohodnutého dcelu specifikovaného v predchozich odstavcich
tohoto €lanku, bude se jednat o poruSeni ndjemcovych povinnosti zvlast' zdvaznym
zpusobem (¢l. 7, odst. 7.3, bod 7.3.4) a toto poruseni miZe zakladat pronajimateli davod
pro podéni vypovédi bez vypovédni doby.

Cl 4
Najemné

Vyse ndjemného se sjednava po vzdjemné dohod€ smluvnich stran a to tak, zZe celkem
za pronajimany prostor ¢ini:

180.000 K¢ ro¢né (slovy: jedno sto osmdesét tisic korun ¢eskych),
tj. 15.000 K¢ mésicné (slovy: patndct tisic korun ¢eskych)
(déle jen ,,ndjemné*)

Dle § 56a zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je ndjemné osvobozeno od
DPH.

N4jemné se plati mésicné, a to do posledniho dne pfisluSného kalendainiho mésice, za
ktery se nijemné hradi, na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo
v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny. Zilohové platby za sluzby se plati spolu
s nijemnym.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kazdoroCné o miru inflace
vyjadienou pfirGstkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce
pfedchozim, vyhlaSovanou v publikaci Ceského statistického tfadu ,Indexy
spotiebitelskych cen (Zivotnich ndkladil) - zdkladni ¢lenéni", a to vZdy s Ucinnosti od
1. 1. kalenddinitho roku nésledujiciho po roce, kdy bylo nijemné stanoveno nebo
naposledy zvyseno.

O zvySeni ndjemného dle odst. 4.3 tohoto Clanku smlouvy bude ndjemce vyrozumén do
30. 6. béZného roku. Rozdil mezi plivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do
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posledniho dne kalendaifniho mésice nésledujictho po doruCeni pisemného vyrozuméni{
o automatickém zvySeni najemného. Pro dalS$i obdobi je ndjemce povinen hradit
zvySené ndjemné. K automatickému zvySeni nijemného v souladu s timto Clankem
smlouvy muZe dojit poprvé v kalendafnim roce nésledujicim po kalenddifnim roce, ve
kterém nabyla G€innosti tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét ndjemce o zvySeni
nijemného ve smyslu odst. 4.4 tohoto Cldnku smlouvy také pouze prostfednictvim
elektronické zpravy zaslané nijemci na jeho e-mail: lucie.jancalkova@seznam.cz.
Vyrozuméni se v piipadé elektronické zpravy povazuje za doruCené ndsledujici
pracovni den po odesldni e-mailové zprdvy ndjemci, pokud z potvrzeni
o doruceni/pfecteni zpravy nebo jiné obdobné skutecnosti nevyplyva drivejsi doruceni.
N4jemce s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

K vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni
nijemného dle tohoto Cldnku smlouvy dochézi automaticky po naplnéni podminek
dohodnutych v odst. 4.3 tohoto Cldnku smlouvy bez nutnosti pravniho jednéni ze strany
pronajimatele. ZvySeni ndjemného tak neni podminéno ani doruCenim vyrozumeéni
o zvySeni nijemného dle odst. 4.4 tohoto ¢ldnku smlouvy nijemci.

V ptipad€¢ prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel oprdvnén vymdhat vOci
ndjemci zaplaceni drokd z prodleni ve vySi stanovené pravnim predpisem, ato od
prvého dne po terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spole¢né s jistinou dluhu.

CL5
Sluzby poskytované s uzivanim prostoru

Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu ndjmu tyto sluzby: studend voda (dale jen ,,SV*),
tepld voda (déle jen ,,TV*), teplo.

Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim pronajatého prostoru jsou po dohodé
smluvnich stran stanoveny na zdkladé vyméru pronajimatele v Priloze €. 2 této smlouvy
a Cini:

Celkem 60.000 K&/rok (slovy: Sedesét tisic korun ¢eskych),
tj. 5.000 K¢/mésic (slovy: pét tisic korun ceskych)

V prubéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po predchozim ozndmeni ndjemci zménit
mésicni zdlohové platby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zakladé
zmény dané zvliStnim predpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalSich
divodi, napfiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluZzeb. Uvadéné zmény mésicnich
zélohovych plateb se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran
s tim, Ze tyto skute¢nosti budou ndjemci pisemné ozndmeny nejpozdéji do tficeti dnli
pied nabytim ti¢innosti.
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Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim pronajimaného prostoru ve smyslu této
smlouvy se plati mé&si¢né, nejpozd€ji do posledniho dne pfislusného kalendainiho
meésice, za ktery se sluzby plati, ato na ucet pronajimatele uvedeny v zédhlavi této
smlouvy nebo v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny.

Vyuctovani spotieby sluzeb poskytovanych s uZivanim pronajimaného prostoru bude
provedeno v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy v terminu nejpozd€ji do Ctyf
kalendarnich mésicii po uplynuti zic¢tovaciho obdobi.

Vytctovani sluzeb spojenych suZivinim prostoru bude provedeno v souladu
s cenovymi ujedndnimi mezi prvnim tcastnikem dohody a jednotlivymi dodavateli
sluZeb spojenych s uzivinim pronajimaného prostoru.

Nijemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 pracovnich dnll od uzavieni této smlouvy
provede piepis odbérného mista elektrické energie na sebe.

CL6
Jistota

Néjemce se zavazuje sloZit do péti dnli od podpisu této smlouvy penéZni prostiedky
k zajisténi ndjemného adhrad jinych svych zdvazkd v souvislosti s ndjmem
pronajimaného prostoru (déle jen ,,jistota™) ve vysi 45.000 K¢ (slovy: Ctyficet pét tisic
korun Ceskych), coZ odpovidd tiimésiCnimu ndjemnému z pronajimaného prostoru, ve
prospéch pronajimatele jako drZzitele jistoty, ato bezhotovostnim pfevodem na ucet
vedeny u Ceské sporitelny, a.s. poboCka Ostrava, Cislo uctu 56012-1649335379/0800,
variabiln{ symbol 45940025.

Pronajimatel je oprdvnén pouZzit jistotu k thradé pohleddvek na ndjemném a jinych
penéZitych dluhl vzniklych v souvislosti s ndjmem dle této smlouvy za ptedpokladu, Ze
ndjemce je v prodleni s plnénim nékteré z vySe uvedenych penézitych povinnosti po
dobu delsi tficeti dnll a svou povinnost nesplnil ani na zdkladé¢ zaslané upominky
k thradé.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat nijemce o Cerpani jistoty. Ndjemce mai
povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou Castku, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne Cerpani jistoty.

Po skonCeni ndjmu pronajimaného prostoru pronajimatel vrati jistotu najemci nebo jeho
pravnimu ndstupci, pfipadné jeji Cdst, bylo-li na ni provedeno zapolteni zdvazkil
ndjemce (dluhl spojenych s ndjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice od
skonCeni ngjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude uroCena.

Pfi vraceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuctovani obsahujici udaje
o tom, kdy a v jaké vysi byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem
zapocteno a v jaké vysi.
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CL7
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1 Nijemce je povinen:

7.1.1

7.1.2
7.1.3

7.1.5

7.1.6

7.1.9

7.1.10

7.1.11

7.1.12

7.1.13

Rddné avéas platit ndgjemné a platby za sluzby spojené s nijmem dle této
smlouvy.

Uzivat pronajimany prostor k dohodnutému tcelu ve smyslu této smlouvy.
PeCovat o pronajimany prostor, chranit jej pted poSkozenim, bez zbyteCného
odkladu upozornit pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, které je povinen
provést vlastnik budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skody,
které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

Umoznit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi zadost
piistup do pronajimaného prostoru za ucelem kontroly jeho faddného uZivén{
a provadeéni technickych kontrol.

V pripadé ukonCeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonCeni ndjmu
provést vyklizeni pronajimaného prostoru ajeho preddni odpovédnym
zastupclim protokoldrné.

Dbit na to, aby wuZivinim pronajimaného prostoru nedochdzelo ke
znehodnocovéni Zivotntho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym
zpusobem.

Dodrzovat v pronajimaném prostoru poZzirni ochranu ve smyslu platnych
pfedpisl, zejména § 2 zdk. ¢. 133/1985 Sb., o poZirni ochran¢, ve znéni
pozdgjsich predpist, vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci a PoZarniho
fadu.

Nijemce se zavazuje zajistit vybaveni pronajimaného prostoru pfedepsanymi
prostfedky  pozarni techniky na vlastni ndklady a wudrZovat je
v provozuschopném stavu.

N4jemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo
rusit vykon ostatnich uZivacich prav v budov€, v niZ se nachazi pronajimany
prostor. Jakékoliv zasahovédni do uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v budové je neptipustné a podle svého rozsahu a intenzity milZe znamenat hrubé
nebo dokonce zv1ast’ zdvaZné poruseni povinnosti ndjemce.

U namontovanych vodoméri SV a TV dodrZovat platny zdkon o metrologii
(povinné ovéfovani stitni zkuSebnou) a umoZnit pronajimateli odeCet stavl
téchto podruznych vodoméri SV a TV.

Vlastnim ndkladem zajiStovat veSkeré opravy spojené s uZivanim
pronajimaného prostoru, avSak vzdy tak, aby byl zachovan ucel uZivén{
pronajimaného prostoru v souladu s touto smlouvou.

Vlastnim ndkladem zaji§tovat provddéni periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni v pronajimaném prostoru v souladu s platnymi predpisy
a odstranovat vlastnim ndkladem zavady zjiSténé pii té€chto revizich ve
stanovenych lhut4ch.

Na vlastni ndklady pfed zapocCetim uzivani prostoru dle sjednaného ucelu vyfidit
u piislusnych spravnich orgdni zménu udcelu uZivani pronajimaného prostoru
v souladu s ¢l. 3 této smlouvy. Ndjemce je povinen do tii dnll od nabyt{ pravni
moci rozhodnuti tykajictho se zmény ucCelu uzivani pronajimané¢ho prostoru
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dorucCit na adresu pronajimatele kopii tohoto rozhodnuti vCetn€é vSech dalSich
souvisejicich dokumentll. V pfipadé€, Ze ndjemce nesplni jakoukoli z povinnosti
vyplyvajicich z tohoto odstavce fadn€ a vc€as, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.

7.2 Pronajimatel je povinen:

7.2.1 Umoznit ndjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uzZivani pronajimaného prostoru dohodnutym zplisobem.

7.3 Néjemce porusuje svou povinnost zvlast’ zdvaZznym zplsobem, zejména:

7.3.1 Nezaplatil-li n4jemné nebo spotiebu sluzeb v souladu s touto smlouvou.

7.3.2 Poskozuje-li pronajimany prostor nebo budovu zdvaZznym nebo nenapravitelnym
zpusobem.

7.3.3 Zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivatelim pronajimaného prostoru ¢i budovy.

7.3.4 UZiva-li neopravnéné pronajimany prostor jinym zplUsobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano.

7.3.5 Ziidi-li ndjemce tieti osob€ uZivaci pridvo k pronajimanému prostoru nebo jeho
Casti bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL8
Zv1astni ujednani - stavebni Gpravy

8.1 Smluvni strany se dohodly, Ze nidjemce provede v pronajimaném prostoru na vlastni
naklady nésledujici stavebni upravy:

e Prace bouraCské (nenosné konstrukce)

e Stavebni price zednické (vyzdivky, SDK)

e Stavebni prace obkladaCské

e Upravy plochovych povrchil, poklddka naslapnych vrstev podlahy
e Instalatérské price

e FElektroinstalace a slaboproud

e Truhlafské price

(déle jen ,,stavebni upravy)

Uvedené stavebni dpravy jsou vyznaceny v Pfiloze €. 3 této smlouvy a budou blize
specifikovany v projektové dokumentaci, zpracované autorizovanou osobou, kterd
bude doloZena nijemcem nejpozdeji do 31. 3. 2022, ptiCemZ rozsah stavebnich uprav
obsaZeny v projektové dokumentaci bude shodny srozsahem stavebnich uprav
vyznacenych v Priloze €. 3 této smlouvy.

8.2 Pronajimatel s t€émito stavebnimi tpravami souhlasi.
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Néjemce nesmi provadét Zadné stavebni zmény ani jiné upravy stavebnich konstrukci
v pronajimaném prostoru a v budové neuvedené v této smlouve nebo v odst. 8.1 tohoto
Clanku smlouvy bez souhlasu pronajimatele.

N4jemce smi provadét stavebni upravy v dob€ pondéli — pétek od 8:00 do 18:00 hod.,
v sobotu v dobé od 8:00 do 12:00 hod.

Ucastnici se dohodli, Ze ndjemce nebude poZadovat vici pronajimateli Ghradu ndklad(
na provedeni stavebnich zmén Ci jinych stavebnich praci.

Utastnici se dohodli, Ze provedeni stavebnich zmén ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele nebo v rozporu se schvilenou projektovou dokumentaci, se povazuje za
podstatné poruseni této smlouvy. V piipadé takového neopravnéného jednani nijemce
m4 pronajimatel prdvo podat ndjemci vypovéd  z ndjmu pronajimaného prostoru,
pfipadné€ pravo vymadhat vii¢i nému nahradu zpisobené $kody, které timto neni dotCeno.

Hrozi-li v dUsledku provddénych zmén pronajimateli na budové znacnd Skoda, je
pronajimatel opravnén sviij souhlas se stavebnimi Gpravami odvolat.

V pripadé€, Ze povaha stavebnich praci uvedenych v odst. 8.1 tohoto ¢lanku smlouvy
vyZaduje stavebni povoleni nebo ohldSeni, budou stavebni tpravy provedeny podle
projektové dokumentace, zpracované opravnénou osobou.

V pripadé€, Ze povaha stavebnich praci uvedenych v odst. 8.1 tohoto ¢lanku smlouvy
vyZaduje stavebni povoleni nebo ohldseni, miZe ndjemce schvélené stavebni upravy
provadét a7z po prdvni moci stavebniho povoleni nebo po uplynuti zdkonné Ihity
k ohl4Seni stavebnich praci, pokud zdkon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon) nevyzaduje pfed zahdjenim stavebnich praci splnéni

dalSich podminek.

Pronajimatel udé€luje néjemci souhlas k oprdvnéni Cinit pravni ukony souvisejici
s povolenim nebo ohl4dSenim stavebnich tprav uvedenych v projektové dokumentaci
a v odst. 8.1 tohoto ¢ldnku smlouvy vici prislusSnému stavebnimu ufadu.

N4jemce jako stavebnik pod4 po skonCeni stavebnich uprav ozndmeni stavebnimu turadu
0 zdméru zapocit s uZivanim stavby. Ozndmeni je povinen podat nejméné tficet dnll
piedem (ust. § 120 stavebniho zdkona). Nijemce jako stavebnik zajisti, aby pred
zapoCetim uzivani stavby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky prfedepsané
zvlaStnimi pravnimi pifedpisy, jestlize je vzhledem k charakteru stavebnich uprav
provedeni takovych zkousek povinné.

Veskeré stavebni prace budou provadény odborné a nedojde pfi nich k naruSeni provozu
ostatnich nijemnich jednotek v budové, nebude naruSena doddvka vody (TV, SV),
elektrické energie, plynu, nedojde k naruseni fddného uZivini nadmérnym hlukem,
prachem, jinymi emisemi apod. Stavebni price bude realizovat zhotovitel opravnény
k provddéni stavebnich a montdZnich praci, jenZ bude uveden ve stavebnim povoleni
nebo v ohldseni. Ndjemce je povinen sezndmit zhotovitele s obsahem této smlouvy.
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V budové bude denné v pritbéhu stavebnich praci zachovdna Cistota a piipadné
zneCisténi budovy nebo chodniku ndlezZejiciho k budové, k némuZz dojde v souvislosti
s provadénim stavebnich praci, nijemce na své ndklady neprodlené odstrani, vCetné
likvidace stavebni suté a ostatniho odpadu.

V prubéhu provadéni stavebnich a montdZnich praci bude ndjemce dodrZovat veSkeré
bezpecnostni, hygienické, pozarni piedpisy a pfislusné Ceské technické normy CSN.

Veskeré zdvady nebo Skody, které eventudlné vzniknou pfi provadéni praci v budové,
nijemce neprodlené vlastnim ndkladem odstrani, tj. uvede budovu, jeho prostory
a zafizeni do plivodniho stavu.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat provadéni stavebnich praci a zjisti-1i, Ze ndjemce
nebo osoba jim povéfend provadi stavebni prace v rozporu s projektovou dokumentact,
s podminkami stavebniho povoleni, s podminkami této smlouvy nebo zplsobem, ktery
muZe zapiiCinit poSkozeni objektu nebo $kodu na majetku pronajimatele, je opravnén
zakdazat pokraCovani stavebnich praci a ozndmit zjiSténé zavady stavebnimu tradu.

Po ukonceni stavebnich praci, do tficeti dnli od zahdjeni uZivani stavby (pronajimaného
prostoru) nijemce piedd pronajimateli dokumentaci skuteCného provedeni vSech
stavebnich zmén, ato ve vSech dotCenych profesich. V pfipadé vyhrazenych
technickych zafizeni (plyn, elektro a jiné) ptedd ndjemce pronajimateli kopie protokolil
o provedenych revizich, v¢etn¢ protokolu o tlakové zkousce rozvodli ZTI, protokol
o provedené kontrole odpadi, protokol o provedené tlakové a topné zkousce, budou-li
tyto zkousky stavebnim tufadem nebo obecné zavaznymi piedpisy poZadovany.

Pokud stavebnimi tpravami dojde ke zmén€ puldorysné dispozice pronajimaného
prostoru a s tim souvisejici zméné vyméry podlahové plochy jednotlivych mistnosti, je
nijemce neprodlené po skonCeni stavebnich praci povinen pronajimatele pozidat o nové
vyméieni podlahové plochy a o novy vypocet nijemného.

Pronajimatel ud€luje ndjemci pridva na provedeni stavebnich tprav specifikovanych
v odst. 8.1 tohoto ¢lanku smlouvy pod podminkou, Ze prace budou zahdjeny do deviti
meésictl od podpisu této smlouvy. Poslednim dnem marného uplynuti této lhiity souhlas
k provedeni tuprav zanika.

Pronajimatel miize odvolat sviij souhlas se stavebnimi Upravami ¢i piimo odstoupit od
této smlouvy pro poruseni ¢i neplnéni podminek a zdvazk(i uvedenych v odst. 8.8 — 8.19
tohoto ¢lanku smlouvy.

Za nesplnéni povinnosti vyplyvajici z odst. 8.17 tohoto ¢lanku smlouvy se stanovi
smluvni pokuta ve vySi 20 K¢ (slovy: dvacet korun Ceskych), kterou je nijemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s pfedanim dokumentace skuteCného
provedeni stavebnich tuprav v pronajimaném prostoru.
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UcCastnici si jsou védomi, Ze sankce a pokuty, stanovené za porusSeni smluvnich
povinnosti, 1ze ulozit a vym4ahat samostatné€, vedle sankci za prestupky a spravni delikty
Uc¢astnik(l, uklddané stavebnim dfadem v pfipadé poruseni stavebniho zdkona.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby stavebni dpravy hrazené ndjemcem mohl nijemce
odepisovat ve smyslu ust. § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
znéni pozdejsich predpisl jako technické zhodnoceni objektu. Ndajemce nebude od
pronajimatele poZadovat thradu vloZenych investic ani nahradu za zhodnoceni
nemovitosti po ukonceni ndjemniho vztahu.

Néjemce je oprdvnén na svlj ndklad provadét dal$i tdpravy (stavebni a jiné)
pronajimaného prostoru v rozsahu nezbytném pro dohodnuty ucel uZivani po
piedchozim projednéni a na zdklad€ pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provadét jinou zménu ucelu uZivani pronajimaného prostoru
nebo stavebni upravy neuvedené v této smlouve, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Pfi ukonCeni ndjmu je ndjemce povinen pronajimany prostor vrétit ve stavu, ve kterém
jej ptevzal, s vyjimkou tprav, uvedenych v ¢l. 8 a Priloze €. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2315 obcCanského zdkoniku, a to v celém
rozsahu.

CL9
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti dcastnikll a jejich vzdjemné vztahy touto smlouvou neupravené se
fidi prisluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona, obCanskym zdkonikem a dalSimi
souvisejicimi obecné€ zdvaznymi pfedpisy.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi nijemce a jedno si
ponechéva pronajimatel.

Piipadné zmény a dopliikky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran formou dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
tdaji a Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovdnim osobnich ddaji
aovolném pohybu téchto udajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané¢ osobnich ddajil) shromaZdovat osobni ddaje o ndjemci (tj. subjekt tudaji)
v rozsahu nezbytném k fddnému uzavieni smlouvy, plnéni povinnosti Ucastnikll ze
smlouvy a v souvislosti s ni, arovnéZ iuddaje slouZici k identifikaci subjektu Wdaju,
bankovnim spojeni, sidle, ICO apod. Subjekt tidaji m4 pravo na informace o tom, jaké
osobni udaje jsou o ném zpracovavany a jestlize zjisti, Ze doSlo k porusSeni povinnosti
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zpracovatele, mé pravo 7ddat Ufad pro ochranu osobnich tidaji o opatieni k napravé.
Subjekt ddaji je oprdvnén Zadat zpracovatele o ndpravu zdvadného stavu a zaplaceni
ndhrady za poruseni svého prava na lidskou dlstojnost, osobni Cest, dobrou povést
a prava na ochranu jména.

Informace o zdkladnich aspektech zpracovdni osobnich tdaji, kterd probihaji v rdmci
¢innosti statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoZ i o pravech
ndjemce jako subjektu udaji a zplisobech jejich uplatnéni jsou dostupné na
https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

9.5 Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a iCinnosti dnem
1. 1. 2022, nejdiive vSak dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015Sb.,
o registru smluv. Uvefejnéni smlouvy zajisti pronajimatel.

9.6 Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy, tato byla podepséna na
zékladé¢ pravdivych tdajl a jejich svobodné ville a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

9.7 Potvrzuje se, Ze ozaméru statutirniho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimany prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym
usnesenim €. 2525/RMOb1822/64 dne 17. 9. 2021 a byl zvefejnén na tredni desce
Utadu méstského obvodu Poruba v dobé od 27. 9. 2021 do 13. 10. 2021.

9.8 O uzavieni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodérstvi a udrzby
budov Utadu méstského obvodu Poruba na zdkladé rozhodnuti Rady méstského obvodu
Poruba €. 2525/RMOb1822/64 ze dne 17. 9. 2021.

9.9 Nedilnou soucésti této smlouvy jsou jeji prilohy:
- Ptiloha ¢. 1 - Pfehled mistnosti
- Ptiloha ¢. 2 - Zalohové platby za sluzby spojené s uzZivdnim prostoru
- Ptiloha €. 3 - Vizualizace pronajimaného prostoru

V Ostravé-Porubé dne V Ostravé-Porubé€ dne

Jan Dekicky Lucie JanCalkova
mistostarosta nijemce

za pronajimatele
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Priloha €. 1 - Pirehled mistnosti

Ndzev a ICO ndjemce:

Lucie Janédlkova, ICO: 11946857

Sidlo:

Druh provozovny:

kavarna

Adresa prostoru:
bytovy diim €. p. 501, €. or. 4 na ul. U Oblouku v Ostravé-Porubé

Pof. ¢. Druh mistnosti Podlazi Plocha uZitkova (m?)

1 Mistnost 1. NP 91,14
2 Mistnost 1. NP 69,61
3 Mistnost 1. NP 16,95
4 Mistnost 1.NP 15,49
5 Kuchyn 1. NP 10,78
6 Umyvarna 1. NP 2,32

7 wC 1. NP 1,09

Celkem 207,38

V Ostravé-Porubé dne

Jan Dekicky
mistostarosta
za pronajimatele

V Ostravé-Porubé dne

12

Lucie Jancalkova
najemce




Priloha €. 2 - Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim prostoru

¢.2021/13/0767

Ndzev a ICO ndjemce:
Lucie Jancalkova, ICO: 11946857

Sidlo:

Druh provozovny:

kavarna

Adresa prostoru:
bytovy diim €. p. 501, €. or. 4 na ul. U Oblouku v Ostravé-Porubé

Pot. Druh . qucha Plocha | Plocha | Vy§ka| Koef. | Piepoct. | Koef. 7PP Prepoltend

¢. mistnosti uzitk. otdp. | neotdp. | stropu| vysky | plocha | ZPP plocha TV

1 Mistnost 91,14 | 91,14 4,775 | 1,7593 | 160,339 | 1,30 | 208,44

2 Mistnost 69,61 | 69,61 4,775 | 1,7593 | 122,462 | 1,30 | 159,20

3 Mistnost 16,95 16,95 | 4,76 | 1,763 | 29,8822 | 0,35 | 10,46

4 Mistnost 15,49 15,49 4,776 | 1,763 | 27,3083 | 1,30 | 35,50

5 Kuchyn 10,78 10,78 4,774 | 1,7556 | 18,9249 | 1,30 | 24,60 10,78

6 Umyvéarna 2,32 2,32 | 2,62 | 0,9704 | 2,25126 | 0,35 0,79 2,32

7 wC 1,09 1,09 | 2,47 | 0,9148 | 0,99715| 0,35 0,35
Celkem 207,38 | 187,02 | 20,36 439,34 13,1
Zaloha vodné sto¢né rocné 1.800 K¢
Zaloha teplo ro¢né 54.600 K¢
Zaloha tepld voda rocné 3.600 K¢
Roéné 60.000 K¢
Mésiéné 5.000 K¢

Zapoditatelna plocha pro UT: 439,34

Zapocitatelnd plocha pro TV:

V Ostravé-Porubé dne

Jan Dekicky
mistostarosta

za pronajimatele

13,1

V Ostravé-Porubé dne
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Lucie Jancalkova
najemce
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cho prostoru

1mane

s’

Priloha ¢. 3 — Vizualizace pronaj

I -
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