) Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: 19/70837376/2021

Smluvni strany

Détsky domova a Skolni jidelna, Zru¢ nad Sazavou, Postovni 593
se sidlem PoStovni 593,285 22 Zru¢ nad Sazavou

jednajici: Mgr. Janem Klcem, feditelem piispévkové organizace
1C:70837376 DIC:CZ70837376

(déle jen ,,pronajimatel®)

a

Uiad prace Ceské republiky

se sidlem: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7, HoleSovice

zastoupena: Mgr. Renatou Malichovou MSc., feditelkou Krajské pobocky Utadu prace CR
v Piibrami IC: 72496991 DIC:CZ 72496991

Nameésti T. G. Masaryka 145, 261 01 Ptibram

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich piedpisi tuto najemni smlouvu:

.  Predmét najmu

1.1. Pfedmétem pronajmu je nemovitost v obci Zru¢ nad Sazavou a katastralnim uzemi
Zrud nad Sazavou, (jakozto celek), ato:

Postovni €.p. 593, budova Détského domova, umisténa na pozemku p. ¢. 2133, mistnost
¢.1.15 o vyméte 68,02m? a mistnost 1.16 o vyméte 38,46m? a dale idealni podil spolecnych
prostor vstupu, chodby a socidlnich zafizeni o vyméte 23,81m? (celkovd vyméra Cini
130,29m?) které jsou pfedmétem najmu na zakladé této smlouvy. Nemovitost je zapsana
V katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu v Kutné¢ Hote na LV 1635 pro obec a
kat. izemi Zru¢ nad Sazavou.

1.2.Soucasti predmétu ndjmu neni movity majetek.

I1.  Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu uvedeny v €l. L. této smlouvy za tcelem
¢innosti kontaktniho Utadu prace Ceské republiky.

2.2. Ngjemce potvrzuje, Ze je mu zndm stav predmétu ndjmu uvedeného v €l. L. této smlouvy,
a ze si predmét najmu prohlédl.
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2.3. Najemce se zavazuje dodrzovat vSechna ujednani této smlouvy vcetné ujednani o uzivani
predmétu najmu pouze k povolenému ucelu uzivani a sjednanym zptisobem. Njemce neni
opravnén uzivat pfedmét najmu jinym zplisobem, nez k povolenému ucelu uzivani ani
Vv ptipad¢€, ze by se v disledku zmény pomeérii na strané¢ najemce jeho Cinnost v nékterém
ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoli zptisobem.

I1l.  Doba najmu

3.1. Najem se sjednava od 1.1.2022 (dale jen ,,den zahajeni najmu‘‘) na dobu neurcitou.

IV. Predani prfedmétu najmu

41  Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu v den ucinnosti této smlouvy (dale jen ,,den
predani®) a ndjemce je povinen pfedmét ndjmu od pronajimatele prevzit.

4.2 V den ptedani ndjemci piechdzi veskera odpovédnost za prostory predmétu ndjmu,
jejich stav, majetek v nich se nachazejici a odpovédnost viéi tfetim osobam tykajici se
pfedmétu ndjmu na najemce.

4.3 Njjemci je zndm technicky stav pfedmétu ndjmu, najemce pronajaté prostory predmétu
najmu v tomto stavu pied uzavienim této smlouvy zkontroloval a prohlasuje, Zze nema
V tomto sméru vic¢i pronajimateli Zddné néaroky a/nebo jakékoli vyhrady k predmétu
najmu. Najemce prohlasuje, ze pronajimatel predava najemci predmét najmu ve stavu
zpusobilém k béznému uzivani pro povoleny ucel uzivani.

V. Nijemné

5.1  Nijemné se sjednava ve vysi 4691,- K& mésicné za nebytové prostory a 3660,-K¢
mésicn€ za sluzby spojené s ndyjmem se Ctvrtletni splatnosti vzdy k 15. dni prvniho
mésice daného Ctvrtleti a to na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.
Dalsi faktury obsahujici ndjemné a sluzby spojené s najjmem budou vystavovany na
zacatku daného Ctvrtleti a odeslany ndjemci po jejim vystaveni.

5.2 Najemce bude platit pronajimateli ndjjemné vcas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez
srazek, protinarokli, kompenzaci nebo odpocti, s vyjimkou takovych srazek,
protinarokd, kompenzaci nebo odpoctl, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve,
a to v K¢ a na pfisluSny bankovni ti¢et pronajimatele.

5.3  Vpripadé jakékoli pozdni thrady budou uroky z prodleni vypocitany v souladu
s platnymi &eskymi pravnimi piedpisy. Uroky z prodleni budou poéitany z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

5.4  Pronajimatel je oprdvnén automaticky kazdym rokem od 1. ledna valorizovat
(zvy$ovat) ndjemné o sto procent (100 %) miry inflace v Ceské republice bez nutnosti
uzaviit dodatek k této smlouve. Pronajimatel bez zbyteéného odkladu oznami pisemné
najemci vySi najemného pro dany rok po této valorizaci ndjemného. Vzhledem
ke skutecnosti, ze rust miry inflace nebude pravdépodobné znam ihned k 1. lednu
piislusného roku, plati, ze ke zvySeni dochdzi zpétn¢ od 1. ledna pfislusného roku.
Néjemce je povinen platit valorizované najemné az od doruceni oznameni
pronajimatele, pfiCemZz do této doby neni v prodleni s hrazenim navySeného
najemného. Cast ndjemného odpovidajici valorizaci za dobu od 1. ledna do dne
dorucCeni oznameni pronajimatele je najemce povinen zaplatit v terminu splatnosti
nejblizsi splatky ndjemného po doruceni ozndmeni pronajimatele. K prvni valorizaci je



6.1.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2.

7.3.

opravnén pronajimatel pfistoupit od 1. ledna 2022. VySe najemného bude upravovana
pronajimatelem o vySi ro¢niho nartastu indexu vyhlaSené¢ho v kalendairnim roce,
ve kterém dochézi k indexaci. Pfi prvni indexaci bude jako vychozi pouzito zakladni
najemné ke dni podpisu této smlouvy (bez indexace). Pro kazdou nasledujici indexaci
bude pouzita vySe najemného (zvySeného o provedenou indexaci) z piedchoziho
kalendainiho roku. Jakakoli jednostranna uprava najemného v souvislosti s indexaci
podle této smlouvy bude spocivat pouze v jeho zvySeni. Snizovani nijemného je
mozné pouze v piipad¢, ze se na tom strany pisemn¢ dohodly.

VI. Podminky nijmu

Najemce je povinen se o predmét najmu starat s pé¢i fadného hospodare tak, aby
pfedmét ndjmu byl chrdnén pred poskozenim a nedochézelo na ném ke Skoddm ani ke
Skodam na zdravi a majetku ttetich osob.

Néjemce je povinen dodrzovat platné pravni prfedpisy, zejména protipozarni a
bezpecnostni.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrzovani
podminek najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou sou¢innost.
Néjemce je opravnén pienechat pfedmét ndjmu do uzivani dalSich osob jen S
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Uhradu za teplo, vodné a stoéné a daliich sluzeb spojenych s uZivanim predmétu
najmu najemcem budou hrazeny zalohové ve vysi uvedené V piilozené kalkulaci
splatné ve Ctvrtletnich splatkach do 15.dne prvniho mésice daného cCtvrtleti na ucet
pronajimatele.Skute¢nou vysi cen a celkovych zaloh za jednotlivd plnéni zuctuje
pronajimatel vZdy za kalendaini rok.

Najemce je po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét
zmény na predmétu ndjmu s tim Ze, nebude pozadovat thradu néklada s tim spojenych
a rovnéz pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajiStovat vlastnim nakladem spravu a udrzbu pfedmétu ndgjmu s
péci fadného hospodate, tak, aby pfedmét najmu byl chranén pfed poSkozenim,
nedochazelo na ném ke Skodam ani ke Skodam na zdravi a majetku tfetich osob. Stejné
tak se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v fadném a provozuschopném stavu a
zajiSt'ovat veskeré revize a kontroly.

VIl.  Povinnosti najemce

Najemce bude, kromé pifiméfené¢ho opotiebeni béznym provozem, piredmét najmu
udrzovat ve vyborném stavu a vzhledu.

Néajemce bude pronajimatele okamzité informovat o jakékoliv nehod¢é nebo poruse
tykajici se topnych zafizeni, elektrického osvétleni nebo ostatnich instalaci; a/nebo
0 jakémkoliv pozéaru v prostorach predmétu najmu, kterého si je védom; a/nebo
jakékoli jiné Skodé¢ ¢i Gjmé vzniklé na predmétu najmu ¢i v budové. Neni-li v této
smlouvé vyslovné stanoveno jinak, pronajimatel neméd Zadnou povinnost takové
zalezitosti napravovat a/nebo opravovat.

Néjemce nebude v prostorach pfedmétu najmu provadét zadné prace, vylepSeni a/nebo
upravy bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
dodavatelem neni pronajimatel, ma pronajimatel pravo na vykondvéni stavebniho
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dozoru nad jakymikoli stavebnimi i jinymi pracemi v prostorach pfedmétu najmu, které
byly pronajimatelem schvaleny.

Néjemce bude udrzovat vnéjsi vzhled pfedmétu ndjmu uklizeny a odpovidajici pfislusné
urovni prostredi.

Néjemce neumisti v prostorach pfedmétu ndjmu zadny néapis nebo podobny objekt,
ktery by byl vidét z vnéjsi strany pfedmétu najmu, pokud mu k tomu nedéa pronajimatel
ptedchozi vyslovny pisemny souhlas. Najemce neni oprdvnén opatfit pfedmét najmu
jakymikoli $tity, naveéstimi a/nebo podobnymi znamenimi bez piedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele. Pozada-li ndjemce o udéleni souhlasu k opatfeni
pfedmétu najmu S$tity, navéstimi a/nebo podobnymi zafizenimi, nevyjadii-li se
pronajimatel do 30 dni od doruceni takové zadosti, povazuje se souhlas pronajimatele za
zamitavy. Pfi skonCeni ndjmu je najemce povinen veskeré Stity, navésti a/nebo podobna
zafizeni na své naklady odstranit a uvést predmét ndjmu do ptiivodniho stavu.

N4jemce se bude chovat takovym zplisobem, aby zadnym zptisobem nenarusil pokojné
uzivani budovy jejimi ostatnimi najemci a uzivateli. V piipad¢, Ze k takovému naruseni
dojde, veskeré skody a Gjmy takovych najemcii a uzivatel ndjemce bez zbyte¢ného
odkladu odskodni, aniz by pronajimateli vznikly jakékoli ndklady.

Najemce bude realizovat zdsobovani predmétu najmu tak, aby nedochazelo k naruseni
¢i k omezeni obchodni ¢innosti pronajimatele a dal$ich najemct v budové.

Reklama ndjemce, propagace sortimentu a marketing souvisejici s ¢innosti najemce
na predmétu najmu, pokud se jedna o reklamni a marketingové prostiedky viditelné ¢i
jinak vnimatelné v budové a bezprostiednim okoli a mimo pfedmét najmu, musi byt
pfedem pisemné schvéleny pronajimatelem.

VIIl.  Poruseni smlouvy najemcem a nasledna opati‘eni

Jakékoliv nasledujici situace (déle jen ,,pFipad poruseni*) budou povazovany za nedodrzeni

zévazkl a poruseni této smlouvy ze strany najemce:

8.1

8.2

8.3

8.4

pokud a kdykoliv najemné, zalohy a jakékoliv jiné Castky, poplatky, naklady a/nebo
finan¢ni zavazky najemce, nebo jejich ¢ast, nejsou uhrazeny pronajimateli v terminu
splatnosti;

pokud nebylo najemci ud€leno jakékoliv povoleni nutné pro provozovani ¢innosti
vV pfedmétu najmu nebo pokud bylo jakékoliv takové povoleni zruseno, s vyjimkou
zruSeni v disledku pfemény, kdy nastupnicky subjekt toto povoleni ziska se
zachovanim kontinuity tak, Ze mezi G€innosti nového a staré¢ho povoleni nebude vice
nez Sedesat (60) dnti;

v piipad¢ jakéhokoliv jiného poruSeni této smlouvy najemcem, které je disledkem
poruseni a/nebo nedodrzeni kteréhokoliv zavazku nebo dohod obsaZenych v této
smlouvé a pokud takové poruSeni smlouvy trva déle nez patnact (15) dni od predani
pfislusného pisemného upozornéni pronajimatelem ndjemci, a ndjemce neprovedl
napravu nebo nalezitym zplisobem nezahdjil napravu tohoto poruseni smlouvy, pokud
naprava takového poruseni smlouvy vyzaduje delsi lhlitu nez tticet (30) dntl.

V ptipadé vyskytu piipadu poruSeni mlze pronajimatel podle vlastniho uvaZeni
kdykoliv:

e ukoncit najem, jakoz ituto smlouvu, ato pted fadnym terminem jejiho skonceni
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zaslanim pisemného oznameni o odstoupeni najemci; odstoupeni od smlouvy
nabude ucinnosti v okamziku doruceni piislusného ozndmeni o odstoupeni
pronajimatelem néjemci;

e V piipadé predchazejiciho skonceni této smlouvy, okamzité nebo kdykoliv pozdéji
a bez jakéhokoliv dal§iho upozornéni nebo pozadavku vstoupit do pfedmétu najmu
nebo jakékoliv jeho ¢asti a vykazat najemce a odstranit majetek najemce se
souhlasem najemce, ktery timto pronajimateli neodvolatelné udéluje a zarucuje;

a/nebo

e pouzit jakékoliv dalsi vhodné formy népravy povolené ¢eskymi pravnimi piedpisy.

Bez ohledu navyse uvedené pravo pronajimatele ukoncit najem a tuto smlouvu
z dalSich divodu uvedenych v platnych ceskych pravnich ptfedpisech neni jakkoli
dot&eno. Zadny odkaz v této smlouvé na specifické pravo a/nebo napravny prostiedek
nebrani jakkoli strandm v uplatiiovani jakéhokoliv jiného prava a/nebo ndpravného
prostiedku a/nebo v podani zaloby, ke kterym je pronajimatel ze zakona opravnén.

Pti ukonceni této smlouvy se jakékoliv aktudlni nidjemné nalezejici do dne skonceni
najmu stava okamzité splatnym.

IX. Vypovéd

Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu s vypovédni dobou 3
mésice, ktera zacne béZet ode dne doruceni vypovédi najemci.

Najemce muze tuto smlouvu vypovédét ibez udani divodu s vypovédni dobou 3
meésice, ktera zacne bézet ode dne doruceni vypovédi pronajimateli.

Néjemce neni opravnén poZadovat v piipadé vypovédi ze strany pronajimatele
piiméfené odstupné. N4jemce se timto svého prava na pfiméfené odstupné ve smyslu
ustanoveni § 2223 obcanského zakoniku vyslovné vzdava.

X.  Vraceni pfredmétu nidjmu po ukonceni najmu

Ke dni skonceni najmu a/nebo ke dni vyklizeni pfedmétu najmu, které pronajimatel
jesté pred vyprSenim této smlouvy povolil, je najemce povinen odstranit, neni-li
stranami dohodnuto jinak a/nebo pokud to pronajimatel pozaduje, z predmétu nijmu
jakékoliv vybaveni azbozi vcetné vSech Uprav a instalaci provedenych najemcem
bez souhlasu pronajimatele. Najemce je nasledné povinen uvést predmét najmu
do perfektniho stavu s ohledem na obvyklé opotiebeni béznym provozem, kromé
odstranéni takovych uprav, sjejichz ponechanim pronajimatel souhlasil. Tam, kde
po ndjemci neni pozadovano, aby pfisluSné Upravy odstranil, zlstanou tyto upravy,
bez ohledu na ustanoveni § 2220 obcanského zakoniku, ke dni skonceni najmu
v pfedmétu najmu jako majetek pronajimatele, aniz by byl pronajimatel povinen zaplatit
najemci za tyto upravy jakoukoli kompenzaci.

Pokud je smlouva ukonfena odstoupenim ze strany pronajimatele, vyklidi ndjemce
pfedmét ndjmu pied uplynutim péti (5) dnii ode dne, kdy toto odstoupeni od smlouvy
nabylo G¢innosti.

Za ucelem pieddni pfedmétu ndjmu bude za pfitomnosti obou stran vyhotoven
pfedavaci protokol (dale jen ,predavaci protokol®), a to nejpozd¢ji v den skonceni
najmu. Pfeddvaci protokol bude zejména obsahovat seznam oprav, které je najemce
povinen provést a/nebo uhradit. Schiizka, béhem které je vyplnén a potvrzen predavaci
protokol, se bude konat na zaklad¢ pisemné pozvanky odeslané pronajimatelem. Pokud



se najemce bez rozumného divodu predavaci schiizky nezucastni, bude ptredavaci
protokol vyhotoven pronajimatelem za iCasti jim obstarané nezucastnéné osoby.

10.4. Veskeré reklamni instalace, Stity, navesti a jind podobnd znameni ndjemce budou
najemcem odstranény na vlastni ndklady na konci doby trvani najmu. Jakékoliv
poskozeni budovy zplisobené odstraiovanim reklamnich instalaci, $titi, navésti a jinych
podobnych zafizeni je najemce povinen ihned opravit.

10.5. Pokud najemce nepiedd nebo si ponechd predmét najmu nebo kteroukoliv jeho Cast
ve svém drzeni po ukonceni tohoto najmu bez vyslovného souhlasu pronajimatele,
zaplati ndjemce pronajimateli (za kazdy zapocCaty mésic) smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku (2x) aktualniho najemného, ktera bude ndjemcem hrazena v mésicnich
splatkach splatnych vzdy prvni (1.) den kazdého mésice po takovém ukonceni néjmu;
a veskeré Skody, pfimé nebo nasledné, které pronajimateli vzniknou z diivodii takového
drzeni pfedmétu najmu nijemcem po smluvené lhite. Vznik ani pfijeti nadjemného
pronajimatelem v této vySi nemlze znamenat uznani naroku najemce na drZeni
pfedmétu ndjmu nebo omezeni nebo vzdani se pronajimatelova naroku na prava nebo
opravné prostfedky zarucené touto smlouvou nebo piisluSnymi pravnimi piedpisy.

Xl. Zavérefna ustanoveni

11.1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi obecné
z&vaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

11.2. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

11.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a i€innosti dnem jejiho
zveiejnéni v registru smluv.

11.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2
stejnopisy a najemce 2 stejnopisy.

11.5. Piilohou této smlouvy je kalkulace ndjemného vcetné sluzeb.

V Ptibrami dne 20.12.2021] Ve Zruéi nad Sazavou dne ........
Néjemce Pronajimatel
za KrP U¥adu price CR v P¥ibrami za Détsky domov a SKkolni jidelnu
Mgr. Renata Malichovd MSec. Mgr. Jan Kl¢o
reditelka teditel
Digitalné podepsal
Mg r. Ja n Magr. Jan Kl¢o
4 Datum: 2021.12.16
KICO 16:20:13 +01'00'
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Ptiloha ¢.1

Meési¢ni kalkulace najemného véetné sluzeb na rok 2022

Najemce : Urad prace Kutna Hora

Polozka/mésicné Jednotka: Hodnota/mé&si¢né :
Plocha m2 130,29
Néjem K¢ 4 691

Pojistné budovy K¢ 40

Elektricka energie K¢ 1800
Teplo K¢ 1200
Odvoz komunalniho odpadu K¢ 80
Vodné a stocné 40

K¢
Tepléd voda 500
Sluzby celkem K¢é 3660
Celkem K¢ 8351

Ctvrtletni platba : nagjem 14 073,- K¢&
sluzby 10 980,- K¢

celkem 25 053,- K¢

1.¢tvrtleti /za 1-2-3.mé&sic/ zaplatit ndjem do 15.ledna daného roku
2.¢tvrtleti /za 4-5-6.m¢ésic/ zaplatit ndjem do 15.dubna daného roku

3.¢tvrtleti /za 7-8-9.mésic/ zaplatit ndjem do 15.¢ervence daného roku
4.ctvrtleti /za 10-11-12.mésic/ zaplatit najem do 15.fijna daného roku
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