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SMLOUVY
s VZP &

DODATEK C. 1

k Ndjemn{ smlouvé na prostory uréené k podnikan{ v 1. nadzemnim podlaZi
Panorama Business Center

uzavieny mezi niZze uvedenymi stranami

(1)

(2)

NRE Panorama s.r.o., ICO: 054 69 091, se sidlem na adrese V celnici 1031/4, Nové Mésto,
Praha 1, PSC 110 00, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mgéstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 263893, zastoupend jednatelem Rudolfem Viestdlem (dile jen
JPronajimatel)

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, ICO: 411 97 518,
se sfdlem na adrese Orlickd 2020/4, Vinohrady, Praha 3, PSC 130 00, zastoupen4 feditelem
Ing. Zdetikem Kabétkem (dile jen ,,Ndjemce*)

(Pronajimatel a Ndjemce spoletné dile jen ,,Smluvni strany“ a jednotlivé jako ,.Smluvni strana®)

PREAMBULE

(A)

(B)

©)

(D)

1.1

Privni pfedchiidce Promajimatele, spolenost Panorama Business Center, s.r.o., ICO:
266 95 448, se sidlem na adrese V celnici 1031/4, Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00, zapsand
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 879035 (ddle jen
,Panorama Business Center) a Ndjemce uzavieli dne 7. Servence 2016 ndjemni smiouvu
na prostory uréené k podnikéni v 1. nadzemnim podlazi Panorama Business Center (dale jen
,Najemni smlouva™), jejim? pfedmétem je ndjem urditych prostor v kanceldfské
budové Panorama Business Center, &p. 490, jeZ je soudasti pozemku parc. €. 467, vie v
katastralnim izemi Vinohrady, obec Praha.

V disledku fize sloudenim piesly ke dni 16. kv&tna 2017 priva a povinnosti z Ndjemni
smlouvy z Panorama Business Center na Pronajimatele.

Smluvni strany si nyni p¥eji upravit nékteré podminky Nijemni smlouvy, mimo jiné
prodlouZit Dobu ndjmu a provést urdité dpravy Prostor souvisejici, mimo jiné, se zmen3Senim
Prostor. Smluvn{ strany za timto tidelem uzavirajf tento dodatek &. 1 k Ndjemni smlouvé (ddle
jen ,Dodatek™).

Pokud nebude v tomto Dodatku uvedeno jinak, pak vefkeré pojmy s velkym pocdtetnim
pfsmenem pouZivané v jednotlivych &istech tohoto Dodatku maji stejny vyznam, jaky byl
danému pojmu pfifazen v Nijemni smlouve.

ZMENY NAJEMNI SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, 7e¢ s d&innosti od okamZiku tdinnosti tohoto Dodatku
(zverfejnéni v registru smluv dle &1. 5.2 tohoto Dodatku) se vyznam pojmu ,.Doba ndjmu*
uvedeny v Clénku 1 Ndjemn{ smlouvy ,,Vymezeni pojmii* méni a nahrazuje se ndsledujicim
znénim:

.Doba ndjmu znamend dobu uréitou ode Dne zahdjeni do 31. prosince 2026;
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Smiuvni strany se dohodly, e s i¢innosti ode dne 1. ledna 2022 (ddle jen ,,.Den Gi¢innosti®)

se v{znam pojmu , Ndjemné* uvedeny v Clanku 1 Néjemni smlouvy ,,Vymezeni pojmu’ meni
a nahrazuje se ndsledujicim znénim:

.Ndjemné ndjemné za Prostory ve vy§i 13,25 EUR (slovy: tFindct euro a dvacet
pét centit) bez DPH za 1 (jeden) metr ctverecni Rozhodné plochy za
kalenddini mésic zvySované v souladu s odstavcem 5.2 téro Smlouvy;

Smiluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze takto stanovené Ndjemné bude v souladu s inflacni
dolozkou v &ldnku 5.2 Nijemni smlouvy zvySovino poprvé a7 ke dni 1. ledna 2024. Pro
vylougeni pochybnosti Smiuvni strany potvrzuji, Ze ke zvySeni Nijemného o inflaci pfed
podpisem tohoto Dodatku nebude od 1. ledna 2022 piihliZeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze s tcinnosti ode Dne piedéni se vyznam definice pojmu
,Rozhodnd plocha® uvedend v Clinku 1 Néjemni smlouvy ,,Vymezeni pojmii méni a
nahrazuje se ndsledujicim znénim:

. Rozhodnd vméra stanovend jako plocha Prostor ve Vi 273,73 metrii étverecnich
plocha (slovy: dvé sté sedmdesdt 1Fi celych sedmdesdt tFi setin metrii
Crverednich);

Smluvni strany se dohodly, Ze s G¢innosti ode Dne t¢innosti se posledni véta uvedend
v Clanku 5.2 Ndjemn{ smlouvy rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

, Pronajimatel je oprdvnén zvysit Ndjemné dle vySe uvedeného principu poprvé ke dni
1. ledna 2024.%

Smiuvni strany se dohodly, Ze s G¢innosti ede Dne ficinnosti se Clanek 5.1 Ndjemni smlouvy
rudf a nahrazuje se ndsledujicim znénim:

Strany sjedndvaji, Ze po celou Dobu ndjmu je Ndjemce povinen platit Pronajimateli
Ndjemné, a to v mésicnich spldtkdch (v celkové vysi 5.712,21 EUR bez DPH, resp.
indexovanych dle ustanoveni odstavce 5.2 této Smiouvy) predem, nejpozdéji k20.
(dvacdtému) dni kalenddiniho mésice, a pomérné za ka¥dy nedokonceny kalenddini mésic
ndjmu.
Smiuvni strany se dohodly, Ze s i¢innost{ ode Dne piedéni se Clanek 5.1 Ndjemni smlouvy
ruf a nahrazuje se ndsledujicfm znénim:

,Strany sjedndvaji, fe po celou Dobu ndjmu je Ndjemce povinen platis Pronajimateli
Ndjemné, a to v mésicnich spldtkdch (v celkové vysi 3.626,92 EUR bez DPH, resp.
indexovanych dle ustanoveni odstavce 5.2 této Smlouvy) predem, nejpozdéji k 20.
(dvacdtému) dni kalenddiniho mésice, a pomérné za kaZdy nedokonceny kalenddini mésic
neljmit.
Smluvni strany se dohodly, Ze s Gginnosti ode Dne G&innosti se prvnf véta Clanku 5.9
Néjemni smlouvy rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

., Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli zdlohy na Poplatek za sluzby ve vysi 115 K¢
(slovy: sto patndct korun Ceskych) bez DPH na 1 (jeden) metr étverecni Rozhodné plochy (v
celkové vysi 49.577,65 K¢ mésicné bez DPH).
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Smluvni strany se dohodly, Ze s (¢innosti ode Dne piedani se prvni véta Cldnku 5.9 Ndjemni
smlouvy ruif a nahrazuje se nisledujicim znénim:

~Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli zdlohy na Poplatek za sluZby ve vysi 115 K¢
(slovy: sto patndct korun Ceskych) bez DPH na 1 (jeden) metr étveredni Rozhodné plochy (v
celkové vysi 31.478,95 K& mésiéné bez DPH), ©

UPRAVY PROSTOR

Pronajimatel se zavazuje provést v Prostordch urcité stavebni vipravy, a to Gpravy souvisejici
s rozdélenim a zmen3Senim Prostor (ddle jen ,,Rozdéleni Prostor*) a iipravy (fit-out) v rimci
Upravenych Prostor (jak jsou tyto definovdny niZe) (dile jen ,Prace v Upravenych
Prostorach“; Rozdéleni Prostor a Préce v Upravenych Prostorich dile jen ,Upravy
Prostor*), to v3e v rozsahu, jak jsou bliZe specifikoviny v Pifloze &. 1 k tomuto Dodatku.
Pronajimatel vynalo#i své nejlepsi dsilf, aby Upravy Prostor proved] v terminu a za podminek
stanovenych v ¢l. 2 tohoto Dodatku, k ¢emuZ se mu Nijemce zavazuje poskytnout plnou
soufinnost. Pronajimatel vynalozi své nejlepsi usili, aby =zajistili veSkeré nezbytné
vefejnopravni souhlasy a povoleni k provadéni Uprav Prostor (budou-li takovéto
vyZadovdny), a po dokon&eni Uprav Prostor k jejich uZivani (budou-li takovéto vyZadovany),
k EemuZ se Ndjemce zavazuje Pronajimateli poskytnout veSkerou potfebnou souéinnost.

Pronajimatel ponese ndkiady souvisejici s provedenim a dokondenim (véetné ziskani
pifpadnych povoleni) Rozdélenf Prostor. Néklady souvisejici s provedenim a dokonéenim
(v€etne ziskani piipadnych povoleni) Praci v Upravenych Prostorich ponese Pronajimatel aZ
do vyie 400.000 K& bez DPH (dile jen ,Naklady*). Pokud celkové niklady na Price
v Upravenych Prostordch pfesihnou ¢astku Nakladi, tento rozdil bude zohlednén po dobu
dvanicti (12) kalend4fnich mésict nasledujicich po Dni piedani, a to tak, e mésiéni Ndjemné
bude zvySeno o jednu (1) dvanictinu takového rozdilu, a to v cené bez DPH. Pro vylougeni
pochybnosti se sjedndvd, Ze Najemce neni opravnén ndrokovat rozdil vznikly mezi vysi
Nakladii a vysi skute€nych nakladi na Price v Upravenych Prostordch, bude-li kladny (3.
pokud celkové ndklady na Price v Upravenych Prostorich nepfesihnou édstku Nékladi).
Néjemce potvrzuje, Ze byl Pronajimatelem pfed podpisem tohoto Dodatku nezdvazné
informovén o pfedbéZné rozpottované vy§i ndkladii na Prace v Upravenych Prostorich, a to
v ¢dstce pribliZné 800.000 K¢ bez DPH s tim, Ze plinované navySeni nad tuto odhadovanou
¢astku bude dosahovat pfiblizné dalsich 15 % s ohledem na v¥voj na trhu materidl a
stavebnich praci. Ndjemce timto potvrzuje, Ze uvedeni této skutednosti v tomto Dodatku je

W

pouze informativnf a ma povahu predb&Zného odhadu.

Pronajimatel vynaloZi své nejleps{ tsili, aby doSlo k dokonéeni Uprav Prostor nejpozdgji do
2. kvétna 2022. Pro vyloudeni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze Ndjemci nevznikaji
Z4dnd prdva &i ndroky, nedojde-li k véasnému dokon&eni Uprav Prostor, zejména, nikoli viak
vyluéng, z divodu piekdzky vzniklé nezdvislé na wili Pronajimatele (napf. preruseni &i
omezeni doddvek stavebntho materidlu &i opatfen{ spojend s pandemii onemocnéni Covid-19
nebo jinou pandemickou situaci &i stavem s podobnymi dginky). Nijemce se zavazuje
poskytnout Pronajimateli a/nebo jeho zaméstnancim, dodavateldm &i zdstupcim pred
zahdjenfm Uprav Prostor i v jejich priibéhu potiebnou sou¢innost. Ndjemce se zavazuje
umoZznit dodavatelim Pronajimatele po pfedchozim upozornéni, kieré musi byt Ndjemci
doruceno s ptiméfenym predstihem, piistup do Prostor za tcelem jejich prohlédnuti pred
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3.2

zahdjenim Uprav Prostor. Ndjemce se dile zavazuje vyklidit a pfedat Prostory pro uéely
provadéni Uprav Prostor nejpozdéji do 25. dnora 2022, piidemZ zam&stnancim &i jinym
zdstupciim Nijemce, vyjma koordindtora praci, nebude bdhem realizace Uprav Prostor
povolen vstup do Prostor. Ndjemce na dobu provadéni Uprav Prostor vyprazdni, zakryje,
pfipadné pfesune ndbytek v Prostorich véetné vybaveni (zejména veSkeré poéitadové
vybaveni a elektrické kabely, které by mély byt v uzaméené mistnosti, dle dohody Smluvnich
stran). V piipadé, Ze Néjemce porusi kteroukoliv ze svych povinnosti pii poskytoviani
soucinnosti Pronajfmateli pfed zah4jenfm l:Tprav Prostor nebo b&hem jejich provddéni, doba
uréend k dokongeni Uprav Prostor sjednanych timto Dodatkem se tak pfimé&fené prodlouZi.
Pronajimatel je oprdvnén v pfipadé potfeby premistit b&hem provadéni Uprav Prostor nébytek
Néjemce.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze Pronajimatel bude opravnén provadét
v Prostordch Upravy Prostor, a Nijemce timto potvrzuje a zavazuje se, Ze nebude poZadovat
Zidné sniZeni Ndjemného nebo jinych poplatki hrazenych podle N djemni smlouvy ani nebude
uplatiiovat jiné ndroky z titulu provadéni Uprav Prostor (nebo ZpoZdeéni s jejich provddénim),
a timto se vzdivd jakychkoliv prav, kterd by mu mohla do budoucna v této souvislosti
vznikoout, i jakychkoliv prav & ndrokd, které by mohly vzniknout ndsledkem Skody
zplisoben¢ na Prostorach a/nebo jejich vybaveni. Stav Prostor bude zachycen v predévacim
protokolu ¢i protokolech sepsanych Smluvnimi stranami. Pronajimatel zohlednil vy&i
Néjemného hrazeného ze strany Ndjemce po dobu Uprav Prostor ve vy§i své pobidky na
Upravu Prostor a tato pobidka (Néklady) odpovidd komeréni dohod& Smluvnich stran.

Upravy Prostor provadéné podle tohoto Dodatku, které mohou byt pfedmétem daiiovych
odpisit, budou dafiové uplatnény vyhradné Pronajimatelem. Po ukongeni Néjemni smlouvy
budou Upravy Prostor provedené dle tohoto Dodatku, jakoZ i jiné dpravy odsouhlasené
pfedem pisemné Pronajimatelem, ponechdny v Prostorich. Prostory budou pfediavany ve
stavu nachazejicim se v dob& ukondeni Ndjemni smlouvy.

Nova Rozhodn4 plocha Prostor po dokonéeni Uprav Prostor bude 273,73 metri étvereénich
(,,Upravené Prostory"). Plin Upravengch Prostor tvoi{ P¥ilohu & 2 tohoto Dodatku, kterd
nahrazuje Piilohu ¢&. 4 Ndjemni smlouvy.

PREDANI UPRAVENYCH PROSTOR

Nejpozdgji do péti (5) pracovaich dni ode dne dokonéeni Uprav Prostor se Pronajimatel
zavazuje predat Ndjemci Upravené Prostory ve stavu sjednaném v tomto Dodatku (dale jen
-Den predani). V Den pfeddni zdroveii Ndjemce Pronajimateli vrati v souladu s Néjemni
smlouvou €ast Prostor, o niZ se vdisledku provedeného Rozdéleni Prostor zmengila
Rozhodné plocha Upravenych Prostor oproti piivodni Rozhodné plose Prostor.

O pfeddni Smluvni strany vyhotovi pisemny protokol ve form¢ dodané Pronajimatelem,
podepsany obéma Smluvnimi stranami. Ndjemce neni opravnén odmitnout prevzeti
Upravenych Prostor s vyjimkou vyskytu podstatnych vad, které vyluduji béZné uZivini
Upravenych Prostor,
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PRILOHA C. 1
UPRAVY PROSTOR
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> -Project:
.f VZP
Prestavba kancelafi VZP pfizemi

PANORAMA BUSINESS CENTER, Skrétova 490/12, 120 00, Praha 2

Pronajfmana plocha ca.

HRUBY POPIS PRACI / REVIZE 1

Op DOIO

BOURACI PRACE
Demontaz zavéSeného SDK podhledu /vE. rostu/
DemontaZ koberce

Rozebrani zdvojené pedlahy a jejf zp&tna montaz
Odstranéni dlazby )
Demolice drobné stavebni prace
Odvoz odpadu a likvidace

KONSTRUKENI PRACE
SDK pfigky /112 -100mm/ - kancelaF, pokladna, chodba
__Sklenéné pricky fjednoduche zasklenl, bez dvefi, vE. montaZef - kanceldl
Celni sténa pokladny (SDK, skio) -
|Interiérové dvefe 800/2100 mm fv&etné ocelové zérubng, natfeni, kovani/ - pokladna, kancelaf, chodba
|Zaveseny SDK podihed /vE. rostu/ B AR
'L'Jprava zaveSeného mineraintho podlhedu ivE. rodtu/
SDK oplasténi - pfedsténa kuchynka
Lokalni opravy stén sadrou
Vymalba - hila 5
Keramické obklady /vGetné materidluf - kuchyrika
Keramicka dlaZba /véetn& materialu/ - lokalni vyména/oprava
Pozarni ucpavky
Drobné pomecné stavebni prace
LeSeni
Pfesun hmot

ZDRAVOTNI INSTALACE - KUCHYNKA
Pratokovy ohfivag vE. montaZe/
Uprava vodovodnich vyvod( a kanalizagnich pfivoda
\Odpadni Eerpadlo /vE. montaZe/

[Vodovodni potrubl /vG. montaze a izolace/
|Odpadni potrubi /vé. montaze/ - tikaové

Tléjgové zkouska potrubi
Drobné pomocné stavebni prace (ZTI)

Kuchyiika /vE. diezu, baterie/ - délka 1800mm
Kuchyka /v€. diezu, baterie/ - délka 1800mm, bez vybaveni spotfebigi
Elektro /zasuvky, svétlo, napojeni ohfivace a cerpadla/
Doprava o
Montaz

SILNOPROUDE INSTALACE
Zasuvky /230V/ - do SDK pricek : |
Svételny vypinat ' ' ‘
|Uprava svételnych okruhu
Presun stavajich svétel
Nova svitidla flampy/
Kabelaz
Instalagni prace & drobﬁy material
|Drobné pomocné sﬂavebni préace (elektro)
|Inspekce & protokoly, revize
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" Project:

VZP

Prestavba kancelafi VZP piizemi

PANORAMA BUSINESS CENTER, Skrétova 490712, 120 00, Praha 2

Pronajimana plocha ca.

HRUBY POPIS PRACI / REVIZE 1

SLABOPROUD - DATOVE INSTALACE

Datova zasuvka /RJ45, CAT 6a/ - ve sténé - pokladna a kancelar

KabelaZ /CAT 6a/ - pokladna a kancelaf

Instalani prace & drobny material

Datova kabelaz méreni & protokoly

MERENi A REGULACE

Termoregulator - instalace nového - kancelar

Instalace a drobny material

PROTIPOZARNI SYSTEM

Pozarni sirena /ve, kabeldZe, instalace a zprovoznéni/ - posun

!".—‘!"N‘.“PPP’N.—‘:‘*

Cidlo EPS /v&. kabelaZe, instalace a zprovozneénif - nova instalace

-
=

OSTATNI

N =

‘Ochrana konstrukei pfi vymalbé
‘Finalni uklid

11.

VEDLEJSI ROZPOGTOVE NAKLADY

VRN 8%

R_ezerva 9% (napf.posun fancoilu nad kuchyni, nepfedvidatelné prace apod.)

10.

PROJEKCGNI PRACE

| Jednostupriovy projekt - rozdéleno proporéné s rozdélenim prostor

11.

VEDENI PROJEKTU

|Vedeni projektu a inZenyring 8%

Poznamky k odhadu a popisu praci:

Jedna se pouze o hruby odhad / popis praci na zakladé spaceplanu. Detailni nabidka musi byt vypracovdna zhotovitelem stavby dle

jednostuprfiového projektu a wkazu vymeér,
Vechny silnoproudé 2asuvky jsou bez piep&tové ochrany.

Odhad / popis praci neobsahuje stéhovéni, nabytek, vybaveni AV technikou, zmény ve stavajici IT kabelaZ a vybavenl, branding a dalsi

designove prvky, pfesun a odpojeni a napojeni serveru a dodavku vybaveni kuchybé spotfebidi.

Elektronicky zabezpetovaci, piistupovy a vyvoldvaci systém nenl zahrnut v odhadu naklad( / popisu praci
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PRILOHA C.2
PLAN UPRAVENYCH PROSTOR

Prague - 13744566.12



