AT

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli MDOBPBHSUUCK

mésto Dobfis

ICO 0242098

se sidlem Mirové namésti 119, 263 01 Dobfis
zastoupené starostou Ing. Pavlem Svobodou
(dale jen pronajimatel)

a

DOKAS Dobfis, s. r. o.

ICO 25144251

se sidlem Na Chmelnici 455, 263 01 Dobfis
zastoupena jednatelem Ing. Adamem Sauerem
(dale jen najemce)

ve smyslu ustanoveni 2201 a nasl. a 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
v platném znéni, tuto

smiouvu o ndjmu a podnajmu pozemku a prostor slouzicich
k podnikani

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitych a movitych veci, které jsou
predmétem najmu a podndjmu podle této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlaé‘uje ze:

a) pozemek p. ¢. 348/122 (jina plocha/ostatni plocha) o vymére 9 274 m? v k. (. a obci
Dobfis, Jehoz viastnikem jsou Dipl. Ing. Jerome Colloredo Mannsfeld, nar.
16.03.1949, bytem Svabinska 279, Zbiroh, a Kristina CoIIoredo~Mansfeldové, nar.
19.12.1940, bytem Zamecka 5, Opocno, je pronajimatel opravnén uzivat na zdkladé
najemni smlouvy ze dne 06.12.2019 na dobu uréitou od 01.11.2009 do 31.10.2029.
Souhlas s podnajem &asti pozemku o vyméfe 2 789 m? na némz se nachézi stavba
nohejbalového hfisté, kurty pro plaZovy volejbal a detske hfisté, do podnajmu najemci
byl udélen na zékladé najemni smlouvy (&l. IV. odst. 3),

b) pozemek p. & 320/5 (ornd plda) o vyméfe 104 m? vk. 0. a obci Svaté Pole
ve vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Dobfig, ICO 47067829, se sidlem Na Nabfezi
1650, Dobii$, je pronajimatel opravnén uzivat na zakladé nagjemni smiouvy

8. 60N 00/16 ze dne 01.07.2000 na dobu neurfitou uzaviené se Statnim
pozemkovym ufadem, ICO 01312774, se sidlem Husmecka 1024/11a, Praha 3 (resp.
puvodné Pozemkovy fond Ceské republiky, ICO 45797072).

' Rimskokatolicka farnost Dobii$ vstoupila jako najemce do vech prav a povinnosti piedchozich vlastnikii pozemku na zakladé
rozhodnuti o slougeni cirkevnich pravnickych osob ze dne 06.02.2019 s pravnimi G¢inky zapisu k okamziku 19.02.2019
&j. V-1457/2019-211, piicemz piedchozim vlastnikem od 06.11.2015 byla Rimskokatolicka farnost Svaté Pole, se sidlem
Na Nabrezi 1650, Dobns na zakladé rozhodnuti pozemkového Gradu &j. SPU 537595/2015.
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L.
Predmét najmu a podnajmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenecha najemci k nevyhradnimu uZivani nemovité
a movité véci véetné jejich souéasti a pfisluSenstvi takto:
A. Objekt: sportovni hala véetné sauny, posilovny, restaurace a bytu (vyjma
prostor méstské knihovny)

» Pozemky v&etné jejich soucasti a pfislusenstvi v k. 0. a obci Dobfis:
e p. & st 2265 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméfe 2 520 m?, jehoz soudasti je
budova ¢p. 36 ‘
o p. & 348/195 (ostatni plochaljina plocha) o vyméfe 65 m?

(dale jen pfedmét najmu ¢. 1)

. Areal zimniho stadionu

» Pozemky v&etné jejich soucasti a pfislusenstvi v k. 0. a obci Dobfis:
s p. & st. 2419/2 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 935 m?, jehoz soudasti je
budova bez ¢p./Ce. (objekt obfanskeé vybavenosti)
s p. & st. 2420 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 213 m? jehoZ soudasti je
budova bez &p./Ce. (objekt ob&anské vybavenosti)
p. & 353/17 (sportovidté a rekreaéni plocha) o vyméie 1 590 m?
p. &. 353/18 (ostatni plochaljina plocha) o vyméfe 2 135 m?
p. &. 353/65 (ostatni plochaljina plocha) o vyméfe 1 025 m?
p. & 353/66 (sportovisté a rekreaéni plocha) o vyméfe 387 m?

(déle jen pfedmét najmu €. 2)

e © © @
O O

O O

C. Areal sportovi§té mezi zakladnimi Skolami

» Pozemky vCetné jejich soucasti a pfislusenstvi v k.0. a obci Dobfis:
o volejbalové hristé:

o &ast p. &. 348/57 (ostatni plochaljina plocha) o vyméfe 2 347 m?

e ovalné hiisté:
e &ast p. &. 348/57 (ostatni plochaljina plocha) o vyméfe 2 347 m?
e &ast p. & 327/7 (zahrada) o vyméie 1 685 m?

v

o Gast p. &. 348/63 (ostatni plocha/manipulaéni plocha) o vyméfe 16 174 m?

(dale jen pfedmét najmu €. 3)

D. Areal tfidirny odpadd ve Svatém Poli

» Pozemky vcetné jejich soucasti a pfisluSenstvi v k. U. a obci Svaté pole:
o p. & st. 218 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 759 m?, jehoz soudasti je
budova bez ¢p./ ¢e. (jina stavba)
e Cast p. cz,j 310/1 (ostatni plocha/neplodna pada) o vyméfe 42 m? z celkovych
1878 m
o &ast p. & 311/1 (ostatni plochaljina plocha) o vyméfe 1 350 m? z celkovych
6177 m?
e p. & 311/5 (orna pida) o vyméfe 513 m?
e &astp. & 312 (trvaly travni porost) o vymére 405 m” z celkovych 1 739 m?
o &ast p. & 313 (ostatni plocha/neplodna pada) o vyméie 485 m? z celkovych
3153 m?
p. & 320/5 (orna plida) o vyméfe 104 m?

@
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» Pozemky vetné jejich soulasti a pfislusenstvi v k. 0. a obci Daleké Dusniky:
e p. & 548/4 (orna plida) o vymére 235 m?

> Movité véci vEetné jejich pfisluSenstvi v k. U. a obci Svaté pole:
o zazemi bunék Svaté Pole (evidenéni ¢islo 810542; cena 10.000 K& bez DPH;
pocet 1 ks)
o vodni zdroj (evidenéni Cislo 809444, cena 35.000 K& bez DPH; pocet 1 ks)
e zpevnéna plocha (evidencni &islo 809447; cena 105.000 K¢ bez DPH; pocet
1 ks)

(dale jen pfedmét ndjmu a bodnéjmu €. 4)

E. Areal nohejbalového h¥isté (jehoz soucasti jsou kurty pro plazovy volejbal
a nohejbal a détské hiisté)

o Cast p. &. 348/122 (ostatni plochaljina plocha) o vyméfe cca 2 789 m? z celkovych
9274 m? v k. 0. a obci Dobfis.

(dale jen predmét podnajmu €. 5).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava pfedméty najmu a podnajmu do najmu
a podnajmu. Najemce prohladuje, Ze je do svého najmu a podnajmu pfijima za podminek
uvedenych v této smlouvé a ve stavu, ve kterém je pievzal a uziva.

3. V ustanovenich této smlouvy, ve kterych se hovofi o pfedmétu najmu, se ma za to, Ze se
souvztazné analogicky vztahuji i na pfedméty podnajmu.

Uéel najmu a podnajmu

1. Pronajimatel pronajima a podnajima pfedméty najmu a podnajmu k G&elim zajisténi
provozu sportovnich zafizeni na zakladé piikazni smlouvy o zaji$téni provozu sportovnich
zafizeni ze dne ... 1.5 - 42- 2091 -

2. Najemce je opravnén pfedméty ndjmu a podnajmu uZivat k ugelim, ke kierym byly
zfizeny nebo zkolaudovany, jakoZ i za Ucelem provozovani podnikani najemce,
tj. Cinnostem tak, jak jsou vymezeny a zapsany v pfislusném vefejném rejstiiku.

3. Pronajimatel udéluje najemci souhlas s uzaviranim smluv mezi najemcem a tfetimi
| osobami tykajicich se pfedmétu najmu & podnajmu, a to nasledujicich pravnich titult::

= podnajemnich smluv k nebytovym prostoram;

podnajemnich smiuv k bytiim, které jsou soucasti pfedmétu najmu s vyjimkou prostor
slouZicich ke kratkodobému ubytovani, které jsou a maji byt provozovany pouze
hotelovym zpUsobem bez moZnosti uzavirani podnajemnich smiuv, avdak na zakladé
smluv ubytovacich.

4. Uzivani pfedmétu najmu a podndjmu se sjednava jako nevyhradni. Pronajimatel ma
pravo, pokud tomu nebrani uzavfené smluvni zavazky & neni védZnym zplisobem
ohroZena Cinnost najemce, uzZit pfedméty najmu a podnajmu pro vlastni potfebu nebo
s jeho souhlasem pro potfebu tfetich osob.

.
Doba najmu a podnajmu

Tato najemni a podnajemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou s Géinnosti od 01.01.2022.
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V.
Vys$e a splatnost najemného a podnéajemného

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za pfedméty najmu a podnajmu dle &l. 1l této
smlouvy najemné a podnajemné ve vysi celkem 552.000 K& bez DPH roéné. Na zakladé
ujednani smiuvnich stran a v souladu s § 56 odst. 4 zakona & 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v plainém znéni, bude k najemnému pfipoéteno DPH dle platnych
pravnich pfedpisu.

Dil&i vyse ndjemného:
a) predmét najmu ¢. 1, pfedmet najmu &. 2, predmét najmu €. 3 a pfedmét podnajmu €. 5
&ini ¢astku ve vysi 420.000 K& bez DPH rogne,

b) pfedmét najmu a podnajmu €. 4 gini &astku ve vysi 132.000 K& bez DPH rocné.

Najemce se zavazuje platit ndjemné a podnajemné mésicné ve vysi 46.000 K& (cena bez
DPH) vzdy do 15. kalendainiho dne prislugného kalendainiho mésice na zakladé
dafiového dokladu — splatkového kalendafe vystaveneho pronajimatelem jednou ro¢ne,
ato nejdéle do 15.01. prislusného roku pro obdobi 01.01. — 31.12. pfiislusného
kalendainiho roku.

Dnem uhrady smluvni strany rozumi den pfipsani pfedmétné &astky najemného
na bankovni ucet pronajimatele ¢. 19-521732389/0800.

Vetkeré dafiové doklady vystavené na zékladé této smlouvy bude zasilat pronajimatel
najemci prokazatelnym zpUsobem nejpozdéji do 3 pracovnich dnl od jejich vystaveni
na adresu pro zasilani dafovych dokladd (faktur) uvedenou v zahlavi této smlouvy.
V piipadé, 2Ze dailovy doklad nebude obsahovat veskeré naleZitosti stanovené
pro piislusny dafiovy doklad zakonem o dani z pfidané hodnoty, vyhrazuje si najemce

pravo dafiovy doklad vratit bez Ghrady zpét pronajimateli k doplnéni, aniz by se dostal
do prodleni s platbou.

Smiuvni strany se dohodly pro pfipad, Ze najemné ve sjednané Ihité nebo ve sjednané
gastce nebude uhrazeno, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Urok z prodient
ve vysi stanovené zakonem.

Smiluvni strany si ujednaly, Ze najemné muze byt ve druhém Ctvrtleti kalendainiho roku
navy$eno o miru inflace, vyjadienou pfiristkem promérného  roéniho  indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly rok zveiejnénou Ceskym statistickym uradem na zakladé
pisemného oznameni pronajimatele najemci.

VI.
Sluzby s najmem a podnajem spojené

Ve sjednaném najemném za uzivani pfedmétl najml neni zahrnuta thrada za sluzby
s najmem spojené (elektfina, plyn, teplo, tepla voda, vodné a sto¢né, odpad).

Najemce se zavazuje zajistit si dodavku sluzeb s najmem spojenych na zaklade
samostatnych smluv s-dodavateli Ci subdodavateli sluzeb.

Vil.
Prava a povinnosti
Najemce se zavazuje:

a) provadét béznou Udrzbu pfedmétl najmu a podnajmu ve smyslu péce Ffadného
hospodafe na vlastni ndklady najemce,

b) vzdy nejpozdéji do 30.09. kazdého kalendafniho roku pfedlozit pronajimateli navrh
nezbytnych oprav nad ramec drobnych oprav, udrzby nad ramec bé&Znych udrzby
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10.

a technického zhodnoceni majetku. Pronajimatel na zakladé tohoto navrhu rozhodne
0 zpusobu provadéni a financovani téchto ukonu (dale jen plan oprav a UdrZby),

c) bez zbyteCného prodleni odstrafiovat zavady, které zjisti sam i zavady zjisténé
a oznamené mu pronajimatelem, hrozi-li v jejich disledku poskozeni pronajatého
majetku nebo finanéni ztrata.

Najemce je povinen bezodkladné zajistit odstranéni havarii na vlastni naklady. Havéarii se
rozumi nahlé, nepfedvidatelné zhoreni technického stavu pfedmétd najmu a podnajmu,
v jehoz disledku by byl mozny pouze omezeny nebo Zadny provoz pronajatého majetku.

Za bé&Znou udrZbu a drobné opravy se povaZuji opravy a udrzba v rozsahu nafizeni viady
¢. 305/2015 Sb., o vymezeni pojmu bé&zna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu (dale jen nafizeni).

Opravy ¢&i Udrzbu pronajatého majetku nad rémec drobnych oprav a bézné Udrzby
nezahrnutych a nechvalenych v planu oprav a Udrzby je najemce opravnén provadét jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V tomto pfipadé je najemce opravnén
po provedeni opravy €i udrzby poZadovat na pronajimateli Ghradu nakladd spojenych
s opravou ¢€i udrzbou, a to na zakladé pisemnych podkladu. V pfipadé, Ze pfedmét najmu
a podnajmu nebude ve stavu zpusobilém kfadnému uzZivani z ddavodl na strané
pronajimatele, je ndjemce opravnén pozadovat pifiméfenou slevu z ndjemného.

Najemce je opravnen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele provadét
na pronajatém a podnajatém majetku technické zhodnoceni a v rdmci tohoto technického
zhodnoceni C&init U&etni odpisy. V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu uhradi
pronajimatel najemci zUstatkovou hodnotu technického zhodnoceni.

Inventarizaci pronajatého majetku provadi pronajimatel za GU€astni najemce, a to nejméné
jednou ro€né. Pronajimatel je povinen vyrozumét najemce o konani inventarizace
a najemce je povinen zajistit iast povéiené osoby pfi provadéni inventarizace.

Néjemce je opravnén kdykoliv za trvani této smlouvy umoznit povéfenym oscbam
pronajimatele vstup do pfedmétu najmu a podnajmu za ucelem kontroly plnéni podminek
stanovenych touto smlouvou, nebo pfi poukazani jiného opravnéného zajmu, nebo bude-
li to nutné k zajisténi &innosti pronajimatele. Osoby pronajimatele budou doprovazeny
najemcem nebo jim zmocnénym zastupcem a jsou povinni svoji navétévu a jeji divod
pifedem ohlasit.

Najemce odpovida za jakékoliv podkozeni pfedmétu najmu, které zpUsobi sam nebo jeho
pracovnici a za pfiméfenou penézni napravu.

Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu a podnajmu ve stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a technickému zhodnoceni.
Pronajimatel prohladuje, Ze ma uzaviené pojisténi na Skody zpUsobené poskozenim
nemovitého majetku Zivelnymi pohromami.

Viil.
Zanik najmu

Najem nebo podnéjem zanika témito zplsoby:

- a) pisemnou vypovédi i bez udani divodu,

b) pred uplynutim sjednané doby mulZe pronajimatel pisemné vypovédét smiouvu
z duvodd uvedenych v ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,

¢) zanikem pronajatého a podnajatého majetku,

d) dohodou smiuvnich stran.
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2. Najemce bere na védomi, Ze podnajemni vztah k pfedmétim podndjmu zanika
nejpozdéji ke dni zaniku najemniho vztahu prongjimatele s tietimi oscbami jako viastniky
nemovitych véci, o éemz je pronajimatel povinen najemce piedem pisemné informovat.

3. Se zanikem najmu podle této smlouvy zanikaji i smluvni zavazky uzaviene mezi

najemcem a tfetimi osobami, nedohodne-li se pronajimatel s tfetimi osobami jinak.
i Najemee je povinen na tuto skutecnost upozornit podndjemce pfimo ve smlouveé s nim
i uzaviens.

3. Vypovédni doba &ini 12 mésich a polind béZet prveho dne meésice nasledujiciho
00 mésici, v némz byla pisemna vypoved dorucena druhé smluvni strang.

4. Najem zanika poslednim dnem uplynuti vypovédni doby nebo dnem, ktery je jako den
skonceni podnajmu uveden v pisemné dohodeé.

5. Najemce se zavazuje vypoiadat na své naklady a bezodkladné véechny dluhy a nasledky
vzniklé v této souvislosti, kieré vzniknou druhé smluvni strané, a nahradit druhé smluvni
strané veskerou vzniklou skodu.

.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, kdy kaZda ze smluvnich stran obdrZi
jeden stejnopis.

2. Smiuvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich prave, vazne a svobodne
vile, jakoz i to, Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti, které by jeji uzavieni vylucovaly.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, Uginnosti
dnem ke dni zvefejnéni v registru smiluv, avsak ne dfive nez 01.01.2022. Povinnost
zvefejnit smlouvu v zédkonné h(té je povinnosti pronajimatele.

< 4. Uginnosti této smlouvy zanikaji smlouva o ndjmu a podndjmu pozemkil a prostor
slouzicich podnikani ze dne 23.07.2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31.03.2016
- a dodatku &. 2 ze dne 28.06.2016.

5 Tato smlouva mizZe byt dopliiovana nebo ménéna jen formou pisemnych dodatki
odsouhlasenych najemce a podnajemcem.

6. Jakékoliv zmény & doplnéni této smlouvy mohou byt provedeny pouze v pisemné formé
a musi byt podepsany vdemi uéastniky této smlouvy.

7. Uzavieni této smiouvy schvdlila Rada mésta DobfiSe dne 14.12.2021 usnesenim
& 2/104/2021/RM.

Najemce Pronajimate!

1 wrus il iy, f yrwe . L
N V Dobiigidne 7774 2027 V Dobfigi dne 16 -4 787

Ing. Adam Sauer - Ing. Pavel Svoboda
jednatel starosta
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