1696/C/2015-HSPH

C.j.: UZSVM/C/1311/2015-HSPH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2

zastoupena: JUDr. Janou Koresovou feditelkou odboru Hospodareni s majetkem statu Uzemniho
pracovisté Ceské Budgjovice, povérenou k podpisu Pfikazem GR ¢&. 6/2014

IC: 697 97 111

Bankovni spojeni, &.0.: 19-3222231/0710 vedeny u Ceské narodni banky, pobo¢ka Ceské
Budéjovice

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

ZO0 CSOP Sipek

se sidlem namésti Svornosti 15, Vnitfini Mésto, 381 01 Cesky Krumlov

zastoupena: Ing. Leo$ Lippl, pfedseda

Zapsana ve vefejném rejstriku pravnickych osob vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil L, vlozka 49117

IC: 67155090

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,zakon €. 89/2012 Sb.”) a
podle zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon &€. 219/2000 Sb.) tuto

, SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

¢. 1/8012/2015

Cl. L.
1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na
zakladé Zapisu o zméné prislusnosti hospodareni s majetkem statu ¢. 89/18050/2003 a ve
smyslu § 9 zakona ¢&. 219/2000 Sb., pfisluSny hospodafit s nize uvedenou nemovitou véci:

Pozemek stavebni parcela €. 378/1 zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je budova
PleSivec €p. 251 na pozemku stavebni parcele ¢. 378/1, zapsano na listu vlastnictvi €. 60000
pro katastralni zemi a obec Cesky Krumlov, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Jiho&esky kraj, Katastralnim pracovistém Cesky Krumlov.

2. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory (dale definované v Cl. Il. této smlouvy),
které pronajimatel docasné nepotrebuje k pInéni funkci statu, nebo jinych Ukold v ramci své
pusobnosti, ve smyslu ustanoveni § 27 odst.1 zdkona &. 219/2000 Sb.

CL Il
1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uzivani
nasledujici prostory v budové uvedené v Cl. |. odst. 1:



e kancelaf €. 102, 1. nadzemni podlazi o vyméfe 32,30 m?
o spolecné prostory (socialni zafizeni — WC &. 120), 1. nadzemni podlazi o vymére 2,40 m?

najemce je do najmu pfijima a zavazuje se platit za to uplatu.

Umisténi jednotlivych prostor je patrné z ptdorysnych plankd uvedenych v pfiloze €. 1
k této smlouvé, jez je jeji nedilnou soucasti.

PFi uzivani pronajatych prostor mize najemce uzivat tyto spoleéné prostory budovy:
spole¢ny vstup na WC, kuchynku, chodby a halu vrozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatych prostor.

2. Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany za ucelem zajisténi kancelarskych prostor
pro ngjemcovu €innost — ekologicka vychova, provoz ekocentra.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi
uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

4. O faktickém pfedani a prevzeti pronajatych prostor na pocatku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

CL. 1.
1. Najemné za pronajaté prostory uvedené v ¢lanku Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vySi 20 820,- K& za rok.

2. Ngjemné je splatné bezhotovostné na ucCet pronajimatele €. 19-3222231/0710, a to v
mésicnich splatkach ve vysi 1 735,- K¢, vzdy do 15. dne pfislusného kalendainiho mésice.

3. K bezhotovostnim platbadm najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol .............

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet
prijemce platby.

5. Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi nagjemného v zavislosti na
ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného se v takovém
pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = N; X (1+It/100)

kde:

N +1) je vySe ndjemného v béZném kalendarnim roce,

N; je vySe najemného v pfedchozim kalendainim roce, a

I je prumérny rocni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok
zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vysi ndjemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci a
najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.
Cl.IV.

Najem se ujednava na dobu od 1. 2. 2015 do 31. 12. 2016.

CL. V.

1. V najemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale
jen ,,sluzby“) zejména za dodavky elektrické energie, vody, vytapéni, odvod odpadnich vod a
odvod srazkovych vod.

2. Uklid pronajatych prostor si najemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem.



Elektrickou energii, vytapéni a odvod srazkovych vod bude najemci zajistovat pronajimatel
a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat v poméru celkové vyméry vSech
pronajatych ploch najemci — 34,70 m? k celkové vyméie vSech ploch budovy — 933,66 m?, coz
se rovna koeficientu 0,037.

Dodavku vody, odvod odpadnich vod a odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu bude
najemci zajiStovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat
v poméru podle poctu osob najemce k poctu vSech osob evidovanych ke konkrétni sluzbé.
Uhradu za sluzby bude pronajimatel najemci ptetdtovavat po obdrzeni dodavatelské faktury,
ktera bude uhrazena nejpozdéji do 21 dnli ode dne obdrzeni. Tyto Uhrady nakladu jsou
splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele, pod variabilnim symbolem ...............

Skongi-li nebo poc€ne-li najem v prubéhu kalendarniho roku, nalezi najemci pouze pomérna
¢ast uhrady za sluzby.

Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukon€eni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést a
nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do plvodniho stavu,
jedna se o zvlast zavazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a
pronajimatel muze najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu
vynalozenych nakladu v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

Cl. VII.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.
Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit
ucelu uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.
Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ucelu
(Cl. Il odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k
jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k
vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit
zpusob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. Il. odst. 2.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru,
kterou zjistil (popf. mé&l a mohl pfi Fadné péci zjistit) a to bez zbyte¢ného odkladu (dle
zavaznosti vady).
Pronajimatel neodpovida za vady, o které v dobé uzavieni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.
Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osob& uZivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce tfeti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych
povinnosti, zpUsobujicich pronajimateli vaznou uUjmu a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba €ini 3 mésice a pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi.
Najemce bere na védomi, Ze je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni
vstup do pronajatych prostor, zejména za ucCelem kontroly dodrZzovani podminek této



10.

11.

12.

13.

whN e

smlouvy, provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych
siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist v pronajatych
prostorach kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrZbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamkul, kovani, svétel, okennich a dvernich skel
apod., a také naklady na opravy poSkozeni pronajatych prostor, které sam zpUsobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni kliC¢e od pronajatych prostor, které pred
ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klicd.
Tyto nahradni kliCe Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku
a zdravi (zejména havarie a Zzivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich klicu je
pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto
klicua.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i nav§tévam najemce.

Cl. VIIL.
Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy, pokud
pfestanou byt pInény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.
V takovém pfipadé se zavazky stran, vyplyvajici z této najemni smlouvy, rusi ke dni doru€eni
pisemného oznameni o odstoupeni najemci.
Uziva-li ngjemce nebytové prostory takovym zplsobem, Zze dochazi k opotiebovani nad miru
pfiméfenou pomériim a okolnostem, nebo Ze hrozi zni€eni véci, popf. najemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti
uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel soucasné poskytne najemci
pfiméfenou lhutu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné nebezpecli z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.
Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i prfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
v niz se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani dalSimu
uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.
Pronajimatel mGze najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé poruSuje své
povinnosti vici pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delSi
nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor.
Umisti-li najemce informaéni stit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, muzZe pronajimatel najem
vypovedét.
V pFipadech, uvedenych v odst. 5 - 7 &ini vypovédni doba tfi mésice a poCne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vylou€ena
aplikace § 2315 z.¢. 89/2012 Sb.



Cl. IX.
Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni

doby) pak nejpozdeéji do 15 dnli po doruceni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), preda
najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu,
pfipadné ve stavu, vjakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém
pfedani a pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a
prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. SouCasné bude zaznamenan konecény stav médii.

ClL. X.
Neuhradi-li najemce v€as splatné najemné nebo platby (zalohy & nedoplatky) za sluzby,
prislusi pronajimateli zakonny urok z prodleni dle platné pravni Upravy.
Nepfeda-li ndjemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zplsobené porusenim
povinnosti ngjemce tim neni dotéeno.

Cl. XI.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti od
1. 2. 2015.
. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob¢anskym

zakonikem (zak. €. 89/2012 Sb.) a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.
Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatk(. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
Cl. Ill. odst. 5. timto neni dot&eno.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdy
z ucastnik( smlouvy obdrzi jedno vyhotoveni.
Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Pfiloha €. 1 — Padorysny planek 1. nadzemniho podlazi

V Ceskych Budgjovicich dne: V Ceském Krumlové dne:
JUDr. Jana KoreSova Ing. Leos Lippl
feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu pfedseda
Uzemniho pracovisté ZO CSOP Sipek
Ceské Budgjovice (nadjemce)

(pronajimatel)



