Ndjemni smlouva
Stfedocesky kraj
Se sidlem Zborovska 11, 150 21 Praha 5-Smichov
IC 708 91095

Zastoupeny Mgr. Frantiskem Bohaéem editelem piispévkové organizace Zakladni $koly, Caslav,
Husova 526,28601 Caslav

IC 70836205

(ddle jen pronajimatel)

Mésto Caslav

IC 00236021

Se sidlem namésti Jana Zizky z Trocnova 1,28601 Céslav
bankovni spojeni Komeréni banka ¢.0. 19-125161/0100

zastoupené Ing. Jaromirem Strnadem, starostou mésta

(dale jen najemce)

uzaviraji tuto

najemni smlouvu

1.

Predmét a ucel najmu

1.Pfedmétem prondjmu je nemovitost-budova ¢p. 526 s nebytovymi prostory o celkové vymére
obytnd plocha:1231 m?, ostatni -pozemek:530 m?, v Husové ulici v Caslavi zapsand v katastru
nemovitosti, vedeném u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora.
Vypis z katastru nemovitosti-LV ¢.10531-tvofi jako pfiloha ¢.1 nedilnou soucast této smlouvy.
Vykresova dokumentace pronajatych prostor tvofi samostatnou pfilohu ¢.2 této smlouvy.

2. Pronajimatel pfenecha touto smlouvou ndjemci do uzivani ¢ast nemovitosti podle predchoziho
odstavce a ten ji do ndjmu pfijima.



3. U&elem prondjmu je provozovani dvou tfid matefské gkoly.

2.

Doba trvani najmu

1. Ndjem se sjedndava na dobu urcitou 20 let, pocinaje dnem podpisu smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, jestlize

e najemce uZiva pronajaté nemovitosti v rozporu s predmétem a ucelem ndjmu uvedenych
v €l.1 této smlouvy,

e bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zménach stavby, jez brani uzivani nemovitosti

3. Odstoupenim od smlouvy se najemni smlouva rusi ke dni uvedenému v odstoupeni.

3.
Ndjemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

1. Najemné bylo stanovenou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem a to ve vysi 5 000,-K¢
rocné.

2. Dojde-li k naridstu uhrnného indexu rastu spotrebitelskych cen, zvysi se ndjemné o procento
tohoto nardstu poéinaje kalendafnim mésicem nasledujicim po zvefejnéni zpravy Ceského
statického Uradu o rlstu Uhrnného indexu spotrebitelskych cen. Dojde-li ke zméné ve
vyjadreni miry inflace, bude po zvyseni ndjemného podle predchozich odstavcl rozhodujici
oficialné uverejnény Udaj pojmové odpovidajici mezirocnimu rlstu inflace.

3. N3ajemné je splatné jednorazové a to k 1.3. bézného roku po celou dobu trvani najemniho
vztahu. Ndjemce se zavazuje ze svych zdroji béhem prvnich tfech let ndjmu investovat
nezbytné prostredky do stavebnich Uprav pronajatého domu ¢p. 526,tak aby mohl byt pouzit
k aucelu uvedenému v ¢l.1 bod 3 této smlouvy.

4. Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady a sluzby s uzivanim pronajatych nemovitosti.

4,

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenecha najemci nemovitost ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni podpisu této
smlouvy.



Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich smluv najemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozné dosdhnout jak Ucelu této
smlouvy, tak i uéelu predmétu této smlouvy.

Pronajimatel nebo jina jim povérena osoba jsou oprdvnény vstoupit do pronajatych
nemovitosti spolu s ndjemcem nebo osobou opravnénou jednat jménem najemcem
v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach ndjemce, a to zejména za Ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych nemovitosti ve vyjimecnych
pfipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povérené osoby,
jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skute¢nost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do pfedmétu ndjmu,
jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na nahradu skody vici najemci, ktery by mu vznikla tim, Ze
mu najemce neoznamil bez zbytecného odkladu potiebu téch oprav, které ma nést
pronajimatel nebo neumoznil provedeni téchto oprav.

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojisténi vztahujici se na skody zptsobené poskozenim
budov. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku za Skody na majetku ani na skody na
vnesenych vécech a neni povinen uzavirat vtomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit volny pfistup k pronajimanym nemovitostem pro ndjemce,
jeho zaméstnance a zédkazniky.

5.

Prava a povinnosti ndjemce

1.Najemce je opravnén uZivat pronajaté nemovitosti v rozsahu a k Ucelu podle této smlouvy
a to pro celou dobu najemniho vztahu.

2.Najemce je povinen hradit ndjemné podle ustanoveni této smlouvy.

3.Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jako? i
veskeré naklady a cenu dodavek uskutec¢nénych pro ndjemce podle uvedenych ustanoveni
této smlouvy.

4.Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vesSkeré zmény, které
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak za pri¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a
soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktera ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.



5. Najemce se zavazuje zdrZet se jakykoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v okoli nemovitosti, které jsou predmétem najmu.
Zejména se pak zdrZi jakykoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou ¢innosti
v dobé nocniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna.

6.Ndjemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatych nemovitostech. Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

7.Ndjemce se rovnéz zavazuje uzivat predmétné nemovitosti jako radny hospodar a zajisti na
své naklady béZnou udrzbu a véetné uklidu pfilehlych prostor.

BéZnou udrzbu se pro tento Ucel ndjemni vztah rozumi veskeré opravy a udrzba do stavu, v
jakém byly nemovitosti do najmu predany pfi zachovani uzitnych pronajatych nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce hradi svym nakladem tyto drobné opravy a udrzbu.

8.Ndjemce je opravnén svym nakladem upravit si pronajaté nemovitosti pro potfebu své
¢innosti jen s predchozim souhlasem pronajimatele. Specifikace téchto uprav bude
provedena formou dodatkd k této smlouvé.

9.Ndjemce je oprdvnén provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény, napf. v dispozici,
V ucelovém fizeni, pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud
najemce tuto povinnost nesplni, uvede nemovitost do pdvodniho stavu na svij naklad ihned
po zjisténi, v terminu stanoveného pronajimatelem.

10.Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou mu zpUsobi porusenim pravnich
povinnosti a zanedbdnim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

11.Ndjemce je povinen dbat vSech bezpecnostnich a protipoZarnich preventivnich opatfeni.

12.Najemce pouci své zaméstnance o predpisech BOZP,PO, hygieny a ochrany Zivotniho
prostfedi a odpovida za jejich dodrZovani.

13.Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, jestlize:
e pronajimatel bez dohody s ndjemcem omezi pfistup ndjemce, jeho zaméstnanci a
zadkaznikd k predmétu najmu,
e pronajimatel vytvofi nebo bude vytvaret takové prekazky at jiz fyzické nebo pravni,
které budou najemci branit v plnohodnotném vyuzivani najatych nemovitosti podle
najemni smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy se najemni smlouvy rusi ke dni uvedené v odstoupeni.



6.
Podndjem

1.Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu do podndjmu Mate¥ské gkole Caslav se sidlem
namésti Jana Zizky z Trocnova 1,28601 Caslav, jejim? je mésto Céslav zfizovatelem, za ticelem
zajiSténi provozu predmétu ndjmu.

7.
Stavebni a jiné upravy

1.Najemce neni opravnén v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy trvalého
charakteru bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

2.Veskeré Upravy provadéné najemce v a na pronajatych nemovitostech vyZaduji vyslovného,
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti najemce.

3.Ve sporném ptipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény zasahuijici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni.

4.Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni

(informacniho Stitu tabulky a podobné s vyjimkou reklamni tabule ndjemce slouzicich k informovani
o MS.

5.Nedohodnou se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni ndjemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného
opotfebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka
od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran. Dnem ukonceni ¢innosti se najemce zavazuje
predmétné nemovitosti vyklidit a vyklizené predat pronajimateli.

8.

Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Veskeré zmény nebo doplnky této ndjemni smlouvy je nutno provést formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

2. Uzavreni této ndjemni smlouvy bylo v souladu s ustanovenim §59 ods. 1. pism. 1)zak.
¢.129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist, schvaleno Radou Stfedoceského kraje
Usnhesenim ¢&islo 014-01/2012/RK ze dne 03.01.2012

3. Uzavienim této najemni smlouvy bylo v souladu s ustanovenim §102 ods. 1 pism. m) zak. ¢,
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, schvaleno Radou mésta Caslavi
Usnesenim ¢islo 368/2011 ze dne 8.11.2011.



4. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, pfi¢emz kazda ze stran obdrzi po
dvou z nich.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vule a na
dukaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

6. Dodatek ¢.1 ndjemni smlouvy nabyva na t¢innosti dnem 1. zaii 2015.

Praha dne: 16.1.2012 Caslav dne: 17.1.2012

Za Stredocesky kraj za Mésto Caslav

Mgr. Frantisek Bohac, feditel Ing .Jaromir Strnad
Zakladni $kola Caslav, Husova 526 starosta mésta

4.



