prispéuvkova organizace

;4 Stredni Skola hotelnictvi a sluzeb a Vyssi odborna $kola, Opava

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

L,
Smluvni strany

Stfedni $kola hotelnictvi a sluieb a Vy3$$i odborna $kola, Opava, pfispévkova organizace
se sidlem TyrSova 867/34,746 01 Opava, zastoupena Mgr. Martinem Ruskym

tel: 553 712 628, fax: 553 711 581

IC: 72547651, DIC: CZ72547651

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Zemédélsk4 druistvo ,Agroholding”

se sidlem v Bernarticich €.p. 111, 790 57
zavod Slezska pekarna, Otickd 55, Opava
zastoupeno Mgr. Milanem Zbytkem

IC: 47151544, DIC: CZ47151544

(dale jen ,Najemce”)

Il
Zakladni ustanoveni

2.1. Smluvni strany prohladuji, Ze Udaje uvedené v ¢&l. | této smlouvy jsou v souladu se skutegnosti v dobé
uzavreni sralouvy. Smluvnf strany se zavazuji, ze zmény dotéenych Udajl ozndmi bez prodleni pisemné druhé
smluvni strané. PFi zméné identifikaénich Udajl smluvnich stran neni nutné uzavirat ke smlouvé dodatek.

2.2. Smluvrii strany prohladuji, Ze osoby podepisujici tuto smlouvu jsou k tomuto jednani opravnény.

1.
Pfedmét smlouvy

3.1. Vsoulzdu se zFizovaci listinou vydanou Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje, byl Pronajimateli svéfen
nemovity majetek k jeho vlastnimu hospodafskému vyuiiti a Pronajimatel je opravnén tento nemovity majetek
pronajmous nejdéle na dobu 1 roku. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v pfizemi objektu ob&anské
vybavenosti (restaurace Terasa) na parcele 2486 a 2492, katastralni Uzemi Katefinky u Opavy, Partyzanska 5, n
celkové vyragfe 11 m?, které budou uzivany jako maloobchodni prodej petiva (déle jen predmét najmu).

v.
Doba trvani najmu

4.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urtitou od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

V.
Vy3e a splatnost ndjemného

5.1. Uhrada za m?/rok nebytovych prostor byla stanovena dohodou obou smiuvnich stran ve vy3i 11 236,- KE.
Celkové rotni ndjemné ¢inf bez DPH 123 596,- K¢. Celkova tastka bude hrazena ve dvou splatkdch na zdkladé
dafiového cokladu - faktury, vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dnl ode dne jejiho doruéeni néjemci,
a to vterminech do 31.3. 2022 a 30. 9. 2022 na uet pronajimatele. Faktury budou mit ndleZitosti dafiového
dokladu dlg platnych pravnich pfedpisi.
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VI.
Sluzby spojené s uiivanim pfedmétu najmu

i

6.1. Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat Fadné pinéni nasledujicich sluZeb, jejichi poskytovani je s uzivanim
pfedmétu najmu spojeno:

— ¢ vytapéni pfedmétu n3jmu

- dodévka vody vEetné& odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné)

—  poskytovani elektrické energie

(ddle také jen »sluzby”)

6.2.2a dodS’vku vody, plynu, elektrické energie bude najemci fakturovana 2x rotné zaloha ve vy3i 3 000,- K¢, a to
spolu snéj;'nem a k 31.12. daného roku provede pronajimatel vyuctovani poskytnutych sluieb dle skute¢né
spotieby nébo fakturované sluiby, pomérem pronajata plocha k celkové ploe objektu (tj. 11/852,05 m?).

VIL.
Podminky uzivani

7.1. Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpGsobilém ke smiuvenému, pfip.
obvyklému.uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udriovat. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze
byl se stavem pfedmétu ndjmu podrobné seznamen a e jej v tomto stavu, ktery je zpUsobily ke smluvenému
uzivani, pFijima do svéha uZivani.

7.2. Najemce je povinen provadét v pfedmétu ndjmu na své naklady drobné opravy a béZnou udribu (§ 2207
Zakona & 89/2012 Sb. Obtansky zakonik) a pfisluiné revizni prohlidky svych zafizeni v rozsahu a terminech die
platnych pfedpisi a norem. Pronajimatel neodpovida za 3kodu na zafizeni, &i 3kodu provozem zafizeni
zpUsobenod jinému subjektu.

4.3, Povinr:osti a prava vzedld z této smlouvy (kromé pohledavek a ceny najmu a sluieb s nim spajenych)
nepfechdzeji na pravni nastupce G&astnik( a nelze je pfevést na jiné subjekty.

7.4. Ndjemce je povinen petovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovidd za poskozeni
pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jedndni, ale také za jednani tfetich osob, jimi
umoznil pfistup do pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen provadét opravy na pfedmeétu najmu, jejich potfeba
vznikne zavinénim najemce.

7.5. Najemce se zavazuje udriovat pofadek a Cistotu v pfedmétu najmu, jakoZ i ve spoleénych prostorach
pfedmétné budovy a v prostoru pfed vstupem do pfedmétné budovy

7.6. Najemee je povinen dodriovat platné pfedpisy @ normy na Useku bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci a
protipozérni prevence. Odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a poZarni ochranu.

7.7. Pronaj’matel zajidtuje a plné hradi po celou dobu ndjmu néklady na revize viech zafizeni a stroji (napf.
hydranty, hromosvody apod.) tykajici se budovy a spoletnych prostor v¢. revizi vedeni nizkého napéti
vaedmétQ ndjmu. Pronajimatel rovnéZ zabezpetuje Fddné pinéni sluZeb spojenych s pfedmétem najmu v¢.
agendy bezoetnosti prace a poZarni ochrany ve vztahu k budové.

7.8. Pronajimateli je umoZnén pFistup do pronajatych prostor za utelem kontroly stavu pfedmétu najmu a také
v ptipadé havarii.

7.9. Objekt Skoly je zabezpeden vnitfni elektronickou zabezpeovaci signalizaci. Ndjemce se smi pohybovat
v objektu ve vnitfnich prostordch (pFistup k toaletém) béhem pracovnich dnli od 5,00 hod. do 18,00 hod,
v sobotu oc 5.00 hodin do 10.30 hodin.

7.10. Pronajimatel pfedé na zdkladé pisemného protokolu kli¢e od predmétu néjmu.
711.v pFl’p:adé potfeby provadéni stavebnich Uprav ndjemcem, je nutny scuhlas pronajimatele.

7.12. Pro pfipadny podnajem je najemce povinen vyZadat souhlas pronajimatele.

H
j
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Viil.
Skonéeni ndjmu

8.1. Ukontenl ndjmu je moZné pisemnou dohodou smluvnich stran. Smluvni strany si déle sjednavaji, Ze
kterakoliv ze smluvnich stran mlie smlouvu vypovédét a to bez udéni dlvodl. Vypovédni |hita je v délce

3 mésicl a potind béiet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v némZ byla vypovéd dorutena druhé
smluvn( strané.

8.2. Nejpozdéji posledni den trvani ndjmu je ndjemce povinen pfedmét nadjmu vyklidit a vratit jej pronajimateli, a
to ve stavy, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to pod smluvni pokutou 500,- K&
za kaidy dgn prodleni s pinénim této povinnosti.

8.3. V pfipadé, Ze pfes pisemnou vyzvu bude Ndjemce poruSovat povinnosti ze smlouvy vyplyvajici nebo
nezaplati cluiné najemné do terminu uvedeného ve vyzvé, vypovédni |hita je jeden tyden a zatind béiet
od prvniho dne nasledujiciho tydne po doruceni vypovédi. Dojde-li k ukonéeni smlouvy timto zpUsobem,
Pronajimatel ndjemné nebude vracet.

IX.
Zavérecna ustanoveni

9.1. ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi zékonem ¢&. 89/2012 Sb. ObZanskym zakonikem (§ 2201 - §
2315) a dalsimi pFisludnymi pravnimi pfedpisy.

X.
Platnost a u¢innost smlouvy

10.1. Tato Smlouva se sjednavé na dobu uréitou dle &ldnku IV. této smlouvy a nabyva platnosti dnem jejtho
podpisu ob&ma smluvnimi stranami a u€innosti dnem, kdy vyjadfeni souhlasu s obsahem navrhu smlouvy dojde
druhé smiuvni strang, pokud nestanovi zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvladstnich podminkach U&innosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), jinak. V takovém pfipadé Smlouva
nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a G€innosti uvefejnénim v registru smluv.

10.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uvefejnéni v registru smluv ve
smyslu zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach U&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv), provede uvefejnéni v souladu se zdkonem Pronajimatel.

10.3. Doruéovat pisemnd podani druhé smluvni strané Ize elektronicky, faxem & e-mailem na adresy uvedené
v zdhlavi této smlouvy, nicméné prévni jednani smértujici k ukonéeni smluvniho vztahu nebo vyzvy ke sjednani
napravy, siejimi nevyhovénim je spojeno pravo ukoncit smluvni vztah bude realizovdno vyhradné pisemné
v listinné rodob&, a to dorutenim osobné nebo prostfednictvim postovni sluiby doporuéenym dopisem
adresovanym do sidla smluvni strany. M3 se za to, Ze doporuéeny dopis odeslany do sidla druhé smluvni strany
byl doruten tfeti pracovni den nasledujici po dni jeho pFedani k postovni pfepravé, paklize fakticky nebyl
doruten dfive, a to i v pfipadé, Ze se adresat o odeslani dopisu nedozvédél. V pfipadé, Ze adresat dopis odmitne
pfevzit, ma se tim okamiikem dopis za doruéeny.

10.4. Smlouva ma 3 strany a je ve 2 vyhotovenich, po jednom pro kaZzdou stranu. Vekeré zmény této smlouvy
budou feSeny pisemnymi dodatky podepsanymi na téze listiné opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Opava: Opava:

Za pronajimatele: Za najemce:
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