Moulikova Hana — znalec v oboru EKONOMIKA, ceny a odhady nemovitosti a oceflovani podnikd

Znalecky posudek ¢. 5025-92/16

o obvyklé cené za 1 m2 pozemku pro bytovou vystavbu v k.. Prestice, obec Prestice.

Zadavatel: Miésto Prestice
Masarykovo ném. 107
334 01 Prestice
IC: 00257125

Ucel posudku: Odhad ceny pozemku v misté obvyklé ke dni
prohlidky. tj. k 13.4.2016

Zpracovatel: Hana Moulikova
Obytce 41
33901 Klatovy

7nalec v oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti a
ocenovani podnika na zdkladé jmenovaciho dekretu
Krajského soudu v Plzni &. Spr. 1424/95 s rozsifenim

¢. Spr. 83/99

[ e |

Posudek obsahuje 11 stran v&etné titulniho listu a 6 stran piiloh. Zadavateli se pfedava
ve 2 vvhotovenich.

V Klawovech dne 25.4.2016
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NALEZ:

A. Znalecky ukol:

Na zdklad¢ objednavky ¢. 287/2016 kS KRR ze dne 18.4.2016 je vypracovan znalecky
posudek o obvyklé cen¢ za 1 m2 pozemku pro bytovou vystavbu v k.i. Prestice, obec
Prestice.

Nemovitost:
pozemek p.¢. 238/53 — orna puda o vymeére 75 263 m2;
zapsany na LV €. 10001 pro katastralni azemi PreStice, obec Prestice.

B. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 13.4.2016 za pfitomnosti

C. Podklady pro vypracovani posudku:
-vypis z KN Katastralniho Gradu - informativni

- snimek z katastralni mapy 1:1000

- idaje z Uzemniho planu Prestice

- skute¢nosti zjisténé na misté samém v den prohlidky

D. Vlastnické a evidenc¢ni tdaje:
Ocenovany pozemek je v KN zapsan na listu viastnictvi €. 10001 pro k.. Prestice.
Vlastnikem je Mésto Piestice, Masarykovo nam. 107. 334 01 Piestice, IC: 00257125.

E. Obsah posudku:

1. Uvod

. Popis pozemki

. Analyza ocenéni a cenotvorné faktory
. Stanoveni postupu ocenéni

. Vypocet administrativni ceny

6. Porovnavaci hodnota

. Zaver

8. Znalecka dolozka
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POSUDEK:

1. Uvod:

Stanoveni ceny obvykl¢ za 1 m2 pozemku bude slouzit jako podklad pro prodej.

2. Popis pozemku a parametry:

Ugelem ocendni je stanoveni ceny obvyklé za 1 m2 pozemku, ktery se nachdzi na severnim
okraji mésta PreStice. Pozemek je v zastavitelném tzemi mésta a je uréen regulaénim planem
k rezidencni zdstavbé bytovymi a rodinnymi domy véetné vybudovani dopravni a technické
infrastruktury. Na hranici pozemku jsou veskeré inZ. sité, piijezd k pozemku je po zpevnéné
komunikaci.
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3. Analyza ocenéni a cenotvorné faktory:

3.1. Vymezeni trzniho segmentu:
Pozemek pro bytovou vystavbu,

3.2. Analyza trhu a cenotvorné faktory:

V daném segmentu trhu s nemovitostmi je v sou€asné rovnoviha nabidky a poptéavky. Tato
skutecnost ma za nasledek udrzeni cen. Na trznf cenu tohoto typu ma vliv zejména jeji
umisténi, parametry a vyuZzitelnost,

3.3. Vyhody a nevyhody ocenované nemovitosti:
Vvyhody:

Dobra dopravni dostupnost.

VeSker¢ inZz. sité na hranici pozemku.

Nevyhody:
Nebyly shledany.
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4. Stanoveni postupu ocenéni:

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb jsou uvedeny v § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku, ktery rovnéz definuje obvyklou cenu.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodeji
stejn¢ho, piipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se uvazuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Obvykla cena dosahovana pii prodeji
nemovitosti muze byt v uréitveh obdobich 1 velmi odlidné od jeji skute¢né vécné hodnoty.

ZAKLADNI POIMY

Administrativni cena - cena zjisténd v souladu s platnym cenovym pfedpisem ve smyslu
zak.¢. 151/97 Sb. ze dne 17.6.1997.

Vécni hodnota - podle pravniho nazvoslovi ,,¢asova cena™ vécel, coz je reprodukéni cena
véei snizend o priméfené opotiebeni véci stejného stafi a pfimeéfené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak sniZena o naklady na opravu zadvaznych zavad, které znemoziuji okamzité
uzivani véci.

Vynosova hodnota — je uvazovand jistina, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ uloZit
tak, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Porovnivaci hodnota - je hodnota vypocitand z véené hodnoty nemovitosti tak, aby odrazela
skute¢nou hodnotu nemovitosti z hlediska jejich situovani, trhu s nemovitostmi a dalsich
faktortt majicich vliv na hodnotu nemovitosti.

Uzemni plan (UP) je urcity druh Gzemné planovaci dokumentace. ktera si klade za cil
racionalizaci prostorového a funkéniho usporadani tzemi v krajiné a jejiho vyuziti. Uzemni
plan si klade za ¢l nalézt takové predpoklady, které by umoznily dalsi vystavbu a trvale
udrzitelny rozvoj spocivajici v nalezeni vyvazeného stavu mezi zajmy zivotniho prostiedi,
hospodafstvi a pro spoledenstvi lidi obyvajici dané tzemi. Uzemni plan by se mél snaZit
naplnit poticby soucasné generace tak, aby umoznil existenci a preziti i generaci priStich.

Regulaéni plan (RP) je soudast izemné planovaci dokumentace (UPD), kterou kromé ngj
tvoii jesté zdsady tizemniho rozvoje (ZUR) a Gzemni plan (UP). Zatimco zasady tzemniho
rozvoje se zpracovavaji pro tzemi kraje a Gzemni plany se zpracovavaji pro uzemi obce,
regulacni plany se zpracovavaji jen pro ¢ast obee (vyjimecné u malych obei mohou byt
zpracovany i pro celé tzemi) a jsou mnohem podrobnégjdi. "Zdkladni jednotkou" regulaéniho
planu je pozemek.

Regula¢ni plan v feSené plose stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi
a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru izemi a pro vytvareni
piiznivého Zivotniho prostiedi a vymezi vefegjné prospéiné stavby nebo vefejné prospésna
opatieni.



Moulikova Hana - znalec v oboru EKONOMIKA, ceny a odhady nemovitosti a ocefiovani podniki

Regula¢ni plan nahrazuje v fesené plose ve schvaleném rozsahu Gzemni rozhodnuti a.je
zavazny pro rozhodovdni v tizemi. Regulaéni plan nenahrazuje izemni rozhodnuti v
nezastavéném Uzemi,

Regulaéni pldn musi byt v souladu s platnym zemnim planem a zasadami Gzemniho rozvoje.

Pro potieby ocenéni nemovitého majetku jsou pouziviny t¥i zakladni obecné uznivané postupy:
- nakladovy

- VYNOSOVY

- porovnavaci

Nikladovy zpusob (zjisténi véené hodnoty)

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizené o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi nakladu, které je nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenéni muze byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potenciondlniho kupce), zda je
vyhodngjsi a ekonomicky efektivngjsi koupit existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.
Véenou hodnotu staveb je potieba uréit s pfihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skuteény
stavebneé technicky stav a mordlni zastarani stanovené pomoci znamych metod.

Vinosovy zpusob

Zjisti se u nemovitosti z dosazitelného roéniho najemného snizeného o roéni naklady na provoz. Do
téchto nikladu by se mély zapotitat ndklady na modernizaci, primérna roéni adrzba, spréava
nemovitosti, dan z nemovitosti. pojistné apod.

Vyjadreni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét

diferencované pro kazdou nemovitost.

Porovnavaci zpusob
Tato metoda je zalozena na porovnani oceiiované nemovitosti s obdobnymi perovnatelnymi
nemovitostmi obchodovanymi v nedévné minulosti. Tato metoda vyzaduje znalosti realitniho trhu.

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitosti je informativné zji$téna cena administrativni
dle vyhl. ¢.35/2016 (soucasny cenovy piedpis ve smyslu z4k.&.151/97 Sb). Dile je
provedeno porovnani s aktualnimi nabidkami k prodeji obdobnych pozemki.

o
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5. Vypodet administrativni ceny:

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb.. &. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb., kterou se
provadéji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: Prestice
334 01 Prestice
Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-jih
Obec: Prestice
Katastralni azemi: Prestice
Pocet obyvatel: 7125
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =
Koeficienty obce
Nazev koeficientu & P
Ol. Velikost obee - Nad 5000 obvvatel [ 0,85
02. Hospoddisko-spravni vyznam obce - Obce s poétem obyvatel nad 111 0.85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zipad
O3. Poloha obce - V ostatnich pFipadech VI 0.80
04. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodevod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka I1 0,95
06. Obcanska vybavenost v obei - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni. $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O3 * O3 * Q4 * Os * Og = 563,00
K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

I. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi - Nabidka odpovida II 0.00
poptavee

2. Vlastnick¢ vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho? Vv 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana tzemi ,

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich viiva I 0,00

6. Povodnové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu IV 1,00
zaplav

6
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5

Index trhu Yr=PFs* {1l + ¥, P))= 1,000

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Niazev znaku &, P;

1. Druh a acel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obei - Okrajové ¢asti obce 111 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - [ 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obcel nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je [l -0,01
¢astecné dostupnd obCanska vybavenost obee

0. Dopravni dostupnost k pozemku - Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — I11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti - Bez moZnosti 1 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 1 0,00

I1. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva it 0,00

1

Index polohy Ie=Pi * (1+3] P;)=0,980

-

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,980

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek p.¢. 238/53 - cena za 1 m2

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vliva pozemku

Nidzev znaku & P;

I. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemkudo 15 % IV 0,00
véetlné: ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky [11 0,00

4. Chranéna dzemi a ochrannd pisma - Mimo chranéné Gizemi a I 0,00

ochranné pasmo
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3. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva Il - 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000
1=

Index trhu s nemovitostmi I+ — 1,000
Index polohy pozemku I — 0,980
Celkovy index I = I * [, * I, = 1,000 * 1.000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

R TI Z&kl. ¢ . Ipr. cena
Zatiidéni e lidsx  Kosf ( p'l"r en
[K&/m~] [K&/mT]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urleny k zastavéni - bez privedenych inZ. siti
y 4 ) —— e T by Rt e ol g ) e A
§ 4 odst. 2 - bez siti i .\%‘%ﬁﬂqﬁﬁaaﬁ ?Fi%ﬁé'ﬁaﬁ.?ﬁ?%,’ﬁﬁ?
Ty Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
eV i 2 i 3
w Cislo [m~] [Ké&/m”)
. e = AT
§ 4 odst. 2 - bez orna puda 238/53 1,00 E&g&%{ :
siti e
Stavebni pozemek - celkem 1.00

Pozemek - cena za 1 m2 - zjiSténa cena

Administrativni cena za 1 m2 pozemKku po zaokr.

6. Porovnavaci hodnota:

Podle zak.¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku je jednim ze zplsobt ocenovani porovndvaci
zpuseb. ktery vychazi z porovnini predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pii prodeji.

V nabidce RK na Internetu bylo nalezeno nékolik nabidek na prodej obdobnych
pozemku v nedalekém okoli. Nabidkové ceny jsou v€etné€ provize RK a pravniho servisu
a pripadné slevy, které ¢ini obvykle 15% z této ceny. Nabidkova cena je proto snizena
Koeficientem 0,85.



U

dnik

enovani po

r

znalec v oboru EKONOMIKA, ceny a odhady nemovitosti a oc

Moulikova Hana

or r

deno v nasledujici tabulce

3

ani je prove

Porovn

g9 -
HABEE EEEE
e 2 N = I =
HIERERLLE
g = (D
, .. .
m.& 3 ....,:.
@ o 3 A ...
o ) f ) » =¥ [ S T
g g i - . m m : i q...t.w..n : ._;_4 ..r
B i [ 3 A3l r{.,.ﬂﬂm. En
»|8 & g " 3.. S
Sa ek L __...._...
= : :.,m.# g T WA E R
" - ! T o i e,
&2 s R i -_.m_.wn.....ﬂ..ﬂ.. ) _N.»m.uu..qn. Yk
. : [rarpi B e pate an e L
N A wﬁ. R um&%,mw_% St i
m ] _..f .,:.i.n .V.H : .....,._.,..uhr o .ﬂ.wﬂ"p.hn
b Lo Rt
o e Q ] X
<5 g g f
v — 5]
NEE gl |2l g E : 5
rl = = | i s | i \ T 3
Z|L 2 A | gl & g ffm a i1 &{% ﬁf, bt
85 ¢ 8 | X rﬁw ke nﬂh ﬁwﬂ 340 fE ﬁmﬁ e
Ola F = a r u_.:....,..,._,..n..u. L ¥ ..TW._uﬁ .”_. > ﬁ.nu,.. e
-Ir-llr ..r- -J.r L
. TRt e
S |8 g
2 z
»A = wu ,U B
& o X~ = & » z
) b= = o e o J =]
HE 8 | g g S £ = E i > g 3
e 873 71 ] & o = — g 0 A
O g Z I I = = 2 z 3 G T
14 = i e & 8| = = 5 a2 N £ 2
8| SBEEEE S 2 3
= o
g g 3
¥ [7] oy
U 1 e
"
-m - uu.. Ym
= ;
o Y o © s
5 24 g o ¥ 2
A [ o= Rt B o < =
= 4 ol &| & < g g 3| & s| o s ® s| g g
3| E & 4 2 g g 5 HE R E R s| g |38 3
Al g 8 2 o= S : 2 gl = 2| 8 3| = Z & 3 g 2
w| @ = = <| = o = 8l o ©| T =1 3| 2 = S 9| a =
= H @] ~ 2 2| @ o o & S| 5y o N gl 8 > = al ny =]
H = = ) b 3 > =4 Lo = | = ~ —
= L o = = o Pl I = = T 0 = o = i
ql 2 2l o 3 Al g 7 g Sl g = o |1 a ) ] [ g o 8 ol =
| = 3 ol Bl %] @ gl © g g e o = N = | 3
& & g 2| = Blal 3] Bl 8 | ¢ 52 &l ¢ | &l ¢ 8l 5| ¢l 8l 3| ¢l 8|l §| ¢l 5§ 7 ¢ 22 I e
g o 3 C & | B et = B = 1 = - 4 o [+ =1 1 = 1 1 =1 -1 =1 =1 Y (1 [ -1 (1 -
= w ; o o Fiei 7 @ i ] @l o [} i = i bl [T g - L w i [ s o L = 3
g 2 B m =4 o = Paaiel ] M ! o o e bt = bt [ = of = — = e = = iy = 0 o= e fas
e 3 =l 2| & o = 5 8 EZ| 38| g w sl & 5 2| & g| 8| & = 8 & & 3 = o 5l 8 g 3| 8 B o 2
d.mmuavvm_mmmuir\.Uh,hK_UmK.LHKU_mKUmKU w| 4| Of & 8| 2| 5| 5] =
=l 5| 3| 5 & B 5[ S| 3| 5| 5| 58 3 2 8 7 £ 3 5 i 3 :
€| o & | = O Clm| 2| ¥ O & al = = <l s o] = e F
-

&

9



Moulikova Hana — znalec v oboru EKONOMIKA, ceny a odhady nemovitosti a ocenovini podnikh

=1 T:’ST'_";\"\- al .:I;'E ’w%“{ é‘#@iﬂ;i o F’g—;ﬁ?‘“ A
L i o o,

L, .

T
: ..‘a%;?f‘éﬁ*w

| Upravena hodnota
S

L i&ﬁh}“ygjﬁ?

AL il :

b 5k 7""..?.{:-_: r.:-ﬂ\ -nl;-:.-'u"“- - N : L Tt T i

ik A e S R ﬂ%.

Upravena hodnota f'?;&:fﬁ'!"'*;%f_ﬁ:: "'"’_"Z-‘" i : 1_{:'%]: "‘“E"".E:““"'%: '

! ' o . -‘ -
. . : e " L = .---cf_ Lo - o Tk h
Inzenyrské site Na hranici pozemku _] P ',w. R A T e

| Svamtost Rovinny

e
., “I
Korekce .

Korekce

Upravena hodnota

Kontammace pudy Nezjisténa

korekee

Upravena hodnota

Dopravni obsluznost Bus, viak

Korekee

Upravena hodnota

Dopravni dostupnost a
parkovani Lobré

Korekce

Upravena hodnota

Nuinost demolice stavajicich
objekiu Ne

Korckee

.l_;'l:, -
e

e
f::pﬂ:l.:.?-
.'%. T :-. ma
; h;::?: L
e
AR
e
R,

Lpravena hodnota

S
i o =
e

Prodejnost

Korele

i
ik
23

Upravena hodnota

FRAT A p R
e PR
LR T e
e et )

o,
R

E. Ostatni parametry

U |

iy EL = A i 5 i

Korekee pro velikost o ST e R L R

K < 1 qr%f?rc;ﬁz: L:Ed.t__
Korekee SEE, S

Bl B S SR
5, f‘ﬂ’%ﬁﬁﬂ’?
T R NCTTR S Dl 2
i L i Ty M )
; 3M‘E 52 5 ﬂ»ﬁﬁ“&k@ﬁ 2
= At
o

Upravena hednota

Dt

Porovnavaci hodnota 1 m2 [

POROVNAVACI HODNOTA po zaokr.

A TS
e Eae

Cena obvykla za 1 m2 pozemku i’:lmh%-:f e
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Moulikovd Hana — znalec v oboru EKONOMIKA, ceny a odhady nemovitosti a ocenovani pedniki

7. Zaveér:

Pro ocenéni byly pouzitya standardni oceriovaci metody béZné pouzivana v ocefiovaci praxi.
Na zakladé vysledkt ocenéni je odhadnuta obvykla cena | m2 pozemku pro vystavbu
bytovych a rodinnych domu v K.u. Prestice zjisténd porovnavaci metodou, kterd ¢ini:

e
i -"._':."’"F’l"-:s-g S PR B S i {ﬁ;&:. e
e Bl e
R T R T e S
A&.s.—‘ﬁw'-‘-‘:‘ﬁ‘.%-r:r‘;?;:‘ﬁ'fh R '_""e:k’f&f‘u‘i‘?’b :

Prohlasuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

4 R A B TR
¥ ST e e ;f@
7 A i A LI T P
Hana Moulikovi S S HA R Xl e
Obytce 41 :--:. s 5 % ‘

33901 Klatovy

V Klatovech 25.4.2016

o

P F“"-F A A
" il e A
x vsf .¢ |. .
iy '&?y’g&”
+ s o

]
r w TR R :: qé_'_'z;fﬁf!-ﬁ
8. Znalecka dolozka:

i, j-;'_"._: S

A

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Plzni ze dne
8.11.1995 ¢.j. Spr. 1424/95 pro zékladni obor EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti s rozsifenim ze dne 11.1.1999 &j. Spr. 83/99 pro ocenovéani podnik.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 5025 znaleckého deniku.

11



Moulikova Hana — znalec v oboru EKONOMIKA, ceny a odhady nemovitosti & ocenovani podniki

Osvédceni

V soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebudu mit ucast ani
prospéch z vlastnického prava. Ani honordr v souvislosti s timto
znaleckym posudkem nezdavisi na dosazenych zavérech.

Vitomto posudku je uvedeno vSechno o predpokladech a
omezujicich podminkdch ovlivriujicich hodnoty a zdvéry v ném
obsazené.

Na mé nejlepsi svedomi potvrzuji, ze udaje faktu obsazenych
v tomto posudku jsou pravdivé a spravné.

Prohlasuji v souladu s § 127a obéanského soudniho fadu, zZe
jsem si védoma nasledku védomeé nepravdivého znaleckého
posudku.

Hana Moulikova

V Klatovech, 25.4.2016



.
o P,
£
;

gt e,
T A e o

H . et -
b {?-l-.s'..--. T

P o S

.'_.".'i':fl;:l

W TR B

ey - .:'- ey 3
v -'__.'*!:.E "-_."’-E"J.._él,'i-, _3-‘-' e [
TR b e
S
e i T "
e el

Leds .
.._@".1.
ik r:-'-\..-ﬁ#'
Cal

) R T
A ;‘-:i-t -\..: ap 4 ﬁﬂf

e R e i . :

SRl e O

o

o

o5

0

e

T R R ettty e R e
IR R

e e e AT
s e

=
e

L
i
5

X

; ki
g A e S T e S Sy
':‘_{.1‘7 e Iﬂﬁ;g&%:@ﬁ;.’ 2z I
", P 1]

Gt .ﬂ’ﬂ

(el !-:'i":.“ LY, H

LR
=

p
[ i .':'\.1 k3 o
o L i PR R L e L
":jg “PTM"«C;-E::“E‘:EJ?.P';Ix e
’ A e
Al ik ':‘\..._-_':_'_?E:-:’J;!E o
i W 1
P

 Th2 bW LT

s
i :gf—r

i b

:
ik

‘ﬂ.:.i“ljﬁ:'-

s

£l L




: R e T RS
A i hw....q_,.ﬁ..d.w_nm,w_.m.wﬂ..
S LT
g e S it
e i e .,.n._am_,....m...w."..r.n

it

s

T
b = iy e
= ._...l.uﬂrﬂm...n..m.._.jl.. i .rur

.umm. il Ny
h.ﬂun.;ﬁ.kwm_.u«m.“f

i ,
oade

Dt R

L

-l

=
-

L

A
”_M

S

T

- " %::';f

ah

...u_..ﬂl.n..u:....
S e i
; .@.«A e

CLrE L o'
e

T
S ST

I"i:;g..l
TR
i T
i

o=
)
-
-

i ......
e

o
..,”%%wwm..
s PR
Sl %wwf.._iq
e T R s iy T L b .ww.-“.....w...m_..uﬂ.,.ﬁ
T " et o - ] o PR
= e - .. r £, ] 3 T ﬂa.nhhmwﬂ#ﬁlwurﬂ.w“nﬂu}uﬂ_wxw J.:
3 . e U, A B G R
T I M.-..rm.u. .Wm"._..mr%wﬂe:ﬂlrrw =]
T,

R
= u_w.__n_..w.;w %

e ". ey .. e .r.."..mww.ﬂ..r.s:.. # s
o T e e U M z ..Wu.w."...u.w_.u___,.. LT
o prlt I oLt T R R R - Ak : . v

iy it v TR et

3 gy

e T :
o

N

-.n
Trse
. -m...._w_ﬂ“m.h:wl i

D

L i St ... i el s P 3 o ... e k| s
et B ) R R .%.ﬁ.....wﬂ..h_m“_wmﬁ.w..

b= S "

i e P
ol P
i Sl

L=y
LI

."ﬂ_“.”r__u .“_....... ......._..n
LS SR PN C o
e ..ﬂﬁ.&.“_.ﬁiwu%,
AL h &

v
i,

i wm,.ww.

W

!
Sl

Sl

ki e e e L ..m.“m_.m.”.....x...ﬁ......q....“..“..ﬂ.a. i T T e a AR T el T

o S SR »Mﬁfw %mw...._.h.m.%..ﬁw,., R e T”,..Www..__x.ﬂ#ﬁﬁw%m BT e
Foe s B e s e i e
T R T e e e D e e R e N S e




R G RN T e X T R s e T A T T T U e T ey T AN ) e
'w'%ﬁﬁﬁﬁ:“‘{'??ﬁk?} ﬁnht o SN R Jﬁlyjigai?%ﬁfﬁﬁl "“%“?;’“JE- i LRER e AT e
e A e R A S e P T A v#}-{-ﬁ_h b i -?'-ﬁ :

: .. ""ﬁ = ik o = s ._ E e 5 = ;i o .ﬂ-\]. 3 1 % -'j.‘"--E"?." al; -‘:\.\. =
e R R s e R U R
5 . B

i
o

S

-
R

B o et i iy
ooy R S G
zlﬁ.ﬁ%%ﬁﬁ:'%rﬁ?} Wi ..:'|=i_- _-:--‘f.__"._{:""-':q' " EE
:{-.-r_":.".-i_-:_'é"r{_ﬁ} '...:";-:I. ;.ﬁ;l'- .EEE'-":':“-":H:. P
R E e S L
e L T R e
e e
A A i
i ';ﬂ%%%’gkttﬁ;x

T %?I'?.J:-I'J}-f

o -'!.':':"?‘q-"-:?:"a-_ 331*.‘:3.;‘5f:-'-f..

S e T R e
P i ted ?ﬁ.ﬂ_—lg;;‘r'i-ﬂ;r'm E=rt S

R L A

e

L .- ; 3 -. .ﬂ-_"

L -
%-_ i e
A AR e T -su.?‘il-_'..“.'iocl-%ﬂ#ﬁ"-
i ﬂ,grt?r__q_;f_;__{fﬂg@ w%}“}q

ray I'\-:i:%

o
L

S
e e

o

"
o
H
HE
b
e

0

E e &

; N I e L
[ L L BT e e
e ey

E
i

;ﬂr 'y .

SRR AT z

i
#

PR
L .'llaj.uf"éﬂ-'..‘-.
13 !q U.E":

Y
A

B i T e N

f:i{é’;..i}-'-%;‘,ﬁt, O
EE i A . ...'-:-_:-'-Ir'"if' .'"'?.'.':n'?":'.?t-'lw.h;& B L 5 TR L T e L -, har! 42 3 "] #.'-' -!-."'-.I e rih A
l._.__j _&-:.g;r-i'_-_.:f-_;u A : x‘-&-— e A T i i ih P A e 'i' :'.'-? i T ke e A T D SHE S ; .g:'.f ’kiﬁx-éf;q;“ﬁ§$:ﬁ :';- -‘%?
i 4, i I ol P %1"@- L A i R d A s &t T s : St E s Ch ol = T
!‘;._.. 3 .J\,‘:;_i'f.__j?:c':ﬁ,uf?'\-v. "" "'.} i _da.-ﬁ,ﬁ;_ : -.:-1‘.- EA 3 E:'::. _-‘i- "-,rik : B D ..'- .-4-"1'33-7'.1-:%& agmon, L ‘:| P Y Wty iy é‘ "'E".:i q.'-?:Eb o= g "".r". ..a i Iﬁ_m "i."r:'.;:l-_;-‘?b- .:-.'1"9%'_- E'{f
;“:._'.?':.Mh"\.--:" r.;'i'b '1 [ ST - L T : e : AL eapkly Ly =y -_.LF : 1) 3 e m g ¥ ’J]"flf"'l'.-i.lik'-rr;:;ﬁ# _-.__,su.\_:__:‘.. A G

RS - ._:-‘:i;: e L:h _|.|:;|I-\. -.-. B
S s

E . H =]
P

Lo
et i

T i




Sow AL RS SR e

hfﬂg;&mwa X ~;:~ e ﬁg.%{

e B ‘{;”" ML AT
AN ; A

r

R R e ]
e *‘W":'

ot BT

AR

ey chte,

e PR e L
o ey

ESrE
i
4

ProdeJ stavebmho pozemku 17 621 m?
Plzen Plzen 6- thlce okres Plzen-meésto

-j E'r',:'s ";J"‘ ..-L“Sk :...."-\.' e 1:: f%-:ﬁzj:;- .1-\."}?" r_:-\.-_e;:_,._.“
G ﬁ-:ﬂ.,,, e %
% i';.,gi@ 4 v{f‘{{ CEp iR -m@%gﬁ

gLt Dy

{'\.jd

Nabizime pozemky v atraktwm lokalité P!z'n Litieich. Vhodne pro vystavbu rodinnych domd apod. En.

sité u hranice pozemku. Zajimavé pro investory. Cena: &t

Lze financovat Hypotvérem Hypocentra Modré pyramidy nap?. s pouitim vlastnich zdroj (it
Ke a mésiéni splatko T AT se splatnosti 28 letVolejte nase call centrum v dobé S - 18 hodin.

I Nepiijaté hovory budou vyfizeny v nejblizéi dobé. Pii komunikaci s nami uvadéjte, prosim, &isla zakazky.
Celkova cena: Aktualizace: 21.04.2016
Plocha pozemku: 17621 m?

Hypotéka

Cena za m?

13 zakazky

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udet?i starosti, penize i cas.

I&ontaktovat'
-C!‘ e e Y .."“‘*" L
G s

!-_||.

-@"—'r":%?&fﬁiﬁ h "”'“'3" ¥

-,i-j;{?“ 5.{.":.1 Hypocentrum Madré pyramidy
. W ZI0 Realni 172/2, 70200 Ostrava - Moravska Ostrava
%%é http://www hypocentrum.cz
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LY Prodej stavebnlho pozemku 18 679 m?
Liné okres Plzeﬁ—sever

T :'q.v _{.‘_-*“-'""'- *-:-4-?-r-"‘=

'-:"" i .-*-' ii-ﬁﬁl _gl-};', ik gg??‘:n b

Prade| pozemku o celkové vymere 18 679 m2 na okra)i obce Liné. Rovinaty pozemek je vhodny k

vystavbé redinnych domil. Na hranici pozemku zavedené inzenyrské sité-elektfina, voda, plyn, Eisti¢ka.
Pfijezdova cesta je zpevnénd. V obel Liné veskerd ob&anska vybavenost. Privadéc na dalnici DS vzdaleny

2 km. Vzdalenost do Plzné 11 km Doporucujeme prohlidku. Financovani zajisti nage M&M hypocentrum

"‘Ef’ R Tl
Celkova cena: ‘-: "E:w "#'#P {-'I.,- Plocha pozemku: 18679 m?
%E Fei = i
™ g.a: Voda; Calkovy vodovod
..J-f‘ﬁa‘?.ﬁ.. o
Hypotéka % &,} Odpad: vefejna kanalizace, COV

pro cely objekt

Cena zam? E-:;-.‘,t,; TS Elektiina: 120V
1D zakazky 517951 Doprava: Silnice
Aktualizace Dnes &

Umisténi objektu Okra) obce

Stehujete se7 Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starost, penize | Cas.

Kontaktovat:
i ﬂfﬁ-\ﬂﬂbﬁ’- r."r_::'-h;g}"\-' w "':Ji.l h-:-h
ai}"ﬁ ;ﬁ% f%“fﬁ %h&

.i"'re
;.f. hi‘
}%fﬁr 2’%% :3‘

M & M reality holding

1 Krakovska 1675/2, 110C0 Praha - Nove Mésto
http //www. mmreality cz

Vice o spaletnostl »
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Prodej stavebniho pozemku 16 841 m?
Nyrany, okres Plzen-sever

gfixﬁg‘*:{ “ﬁ““ﬁf”fbﬁ-@iﬂ*}iﬁ#fﬂ
L AT SRR L r i B Do At sk e I
SRR s e S U

Nabizime k prode)i velky stavebni pozemek o celkové rozloze 16841 m2 na ckraji abce Nytany, cast

Kamenny Ujezd. Pozemek leZi v kl:dné okrajové Easti obce a navazuje na stavalici zéstavbu rodinnych
domi Vjezd na pozemek je ze zapadni a vychodni strany, Vechny sité jsou na vychodni hranici
pozemku. Na dany pozemek je )iz zpracovany | parcelaéni plan, V Nyfanech nalezneme veskerou

' obéanskou vybavenost. Mésto disponuje vbornou dopravni obsluznosti. Pipadnou hypotéku Vam radi

zafidime

Celkova cena Umisténi objektu Okraj obea
Plocha pozemku 16841 m-
Doprava. Vlak, Dalnice, Silnice,
Autobus

Hypoteka

Cenaza m?®

1D zakazky

Aktualizace
Stehujete se? Mrknéte na 10 rad. které vam usetfi starosti, penize | Cas.

V okoli najdete:

Bus MHD-  Nyfany, Kamenny Ujezd, roze. (483 m)
Viak Kamenny Ujezd u Nyfan (507 m)
. Bankomat Bankomat CSOB (1079 m)

Lekama  Lekarna U Zlateho hadall (1682 m1)

3 Nytany (1912 m)

He zzena PARENZO (1215 m)
Obchod COOP-TUTY (855 m)

Sportoviste. Ko

Restaurace Rest

I_(onta ktovat:
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Chlibene reality

] Ceskoslovenské armady 383/5, 50003 Hradec Krilove
http.//www.oblibenerealitycz

Vice o spoleénosti »
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