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ZASTAVNI SMLOUVA
Uzavrena dle ust. § 1309 a nasl zak.¢. 89/2012 Sh.

Dnesniho, nize uvedeného dne, uzavrelo

Mésto Prestice

se sidlem Masarykovo nameésti ¢. 107, 334 01 Prestice,
IC 00257125,

zast. starostou Mgr. Karlem Naxerou,

jako ,zastavni véeritel”“ nebo ,,véritel“ nebo ,, prodavajici*

a

AREA group s.r.0.

se sidlem Safarikovy sady 5, 301 12 Plzen,
IC 25203231, DIC: CZ25203231

zast. jednatelem Ing. Jaroslavem Borikem,
jako,,dluznik* nebo , kupujici”,

Area Partners s.r.o. 5

Se sidlem Prestice, Masarykovo namesti 144, PSC 33401
ICO: 28007425

jako ,zastavce” nebo ,zastavni dluznik®,

zastavni smlouvu dle § 1309 a nasl. obéanského zakoniku tohoto obsahu a znéni:

I.
Predmét zastavy

Zastavce je vyluénym vlastnikem mj. téchto nemovitosti

Pozemku p.¢.st. 211/1, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba ¢.p.
144, kat. tGzemi Prestice, obec Prestice, vse zaspané na LV ¢. 2370
u Katastralniho Uradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracoviste
Plzeni-jih (d4le téZ jen ,Zastava®).

11.
Prohlédseni o zavazku

Zastavni veritel uzavrel spolecné s touto smlouvou s dluznikem kupni smlouvu
(priloha &. 1 této smlouvy), na zdkladé niz prodava dluznikovi pozemek parc. &.

238/68 o vymeére 3657 m2, v katastralnim tzemi Prestice, a to za kupni cenu
1.097.100,-K¢ bez DPH.
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V¢l III odst. 1 Kupni smlouvy citované v predchozim odstavel se dluznik
zavazal zastavnimu vétiteli (zdvazek vystavby) na pozemku parc. ¢. 238/68
provést v souladu s Dohodou ze dne 11.7.2017 vystavbu etapy A.5 blize
specifikovanou v piiloze ¢é. 1 a v Pidloze ¢. 3 Kupni smlouvy do 3.3.2026 (dale téz
jako ,vystavba ¢asti A5). Strany si v ¢l. III. odst. 2 Kupni smlouvy ujednaly v
souladu s ¢l. V odst. 12 Dohody ze dne 11.7.2017, Ze pro pripad poruseni
povinnosti fadné (tzn. v ujednaném rozsahu, podobé a provedeni), jakoZ i véas
dokoncit a zhotovit vystavbu casti A.5, uhradi kupujici prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 621.690,-Ké (Zavazek).

Zastavni dluznik prenechava zastavnimu vériteli nemovitosti, vcetné jejich
soucasti uvedené v ust. ¢l. 1.1. této smlouvy jako zastavu k zajisténi pohledavky
zédstavniho véritele (Zavazku), plynouci ze smluvni pokuty uvedené v ust. ¢l. II
odst. 2.2. této smlouvy. Strany deklaruji, ze zastavni pravo konstituované touto
smlouvou slouzi k zajisténi pohledavky zastavniho veéritele za dluznikem pro
pripad, ze dluh ktery ji odpovid4a, vznikne a nebude dluznikem radné a vcas
splnén s tim, Ze v tomto pripadé muze zastavni véritel dosahnouti uspokojeni z
vytézku zpenézeni zastavy uvedené v ust. ¢l. 1.1. této smlouvy, a to zptsobem
stanovenym zakonem.

I1I.
Zrizeni zastavy

K zajisténi Zavazku dluznika citovaného v odst. 2.2. této smlouvy zrizuje
zdstavce ve prospéch zastavniho véritele zdstavni pravo k zastavé (nemovitosti
citované v ¢&l. I. odst. 1.1. této smlouvy). Zastavni véiitel toto zdstavni pravo
prijima.

Zastavni pravo se zrizuje na dobu do Gplného zaplaceni jim zajisténého zavazku
vici zastavnimu veriteli, nebo do doby zaniku nékterého ze zavazka véasnym
provedenim vystavby.

Zastavni pravo konstituované touto smlouvou se vztahuje 1 na veskeré
prislusenstvi zajisténé pohledavky, a to pro ucely této zastavni smlouvy az do
vyse 720.000,-K¢.

Zastavni véritel je povinen bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnt
ode dne, kdy mu dluznik dorucil osvédceni o zaniku nékterého ze zajisténych
zavazku, podat navrh na vymaz dotéeného zastavniho prava zajistujici zanikly
zavazek. Pro pripad prodleni se zastavni véritel zavazuje zastavci uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z hodnoty zaniklého zavazku za kazdy zapocaty
den prodleni s podanim navrhu na vymaz. Zpusob osvédcéeni zaniku zavazku je
upraven Dohodou ze dne 11.7.2017 a Kupni smlouvou.

IV.

Obecna ustanoveni

Zastavni pravo podle této smlouvy vznika vkladem do katastru nemovitosti.
Smluvni strany zadaji, aby podle této smlouvy k jejich navrhu katastralni arad
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zapsal zastavni pravo ve prospéch zastavniho véritele. V pripadé, ze vklad prav
dle této smlouvy do katastru nemovitosti nebude povolen do Sesti mésici ode
dne podani navrhu ¢i v pripade, ze katastralni urad zamitne vklad prava z této
smlouvy, zavazuji se Ucastnici, ze bezodkladné odstrani veskeré vady branici
vkladu prav dle této smlouvy, jinak odpovidaji druhé strané za skodu.

Na nemovitostech vaznou pouze ta zastavni prava a vécna bremena, ktera jsou
ke dni uzavreni této smlouvy vedena v KN.

Smluvni strany prohlasuji, Ze proti nim neni vedena exekuce, vykon rozhodnuti,
konkurzni ¢i insolvenéni rizeni, jsou plné zpusobilé k uzavreni této smlouvy bez
jakychkoliv omezeni, nejsou v takovém postaveni, v némz by jim hrozila
exekuce, vykon rozhodnuti, konkurzni ¢i insolvencni rizeni, nebo které by mohlo
zpusobit neplatnost této smlouvy nebo jeji nasledné zruseni.

Tuto smlouvu lze ménit vyluéné pisemnou formou.

V.
Dohoda 0 zméné zastavni smlouvy ze dne 29.6.2018
(zastavni pravo zapsané pod ¢&.j. V-3966/2018)

Smluvni strany uzavrely dne 29.6.2018 zastavni smlouvu, jejimz predmeétem
bylo zrizeni zastavniho prava ve prospéch véritele nemovitostem cit. v ¢l. I odst.
1.1. této smlouvy, zapsané v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-3966/2018. Timto
zastavnim pravem byly zastavcem zajistény tyto podminéné zavazky dluznika
(zavazek vystavby), zalozené ¢l. III. odst. 1 Kupni smlouvy ze dne 29.6.2018:

a) Zavazek ¢. 1 ve vysi 671.330,-K¢ cit. v ¢l. II., odst. 2.2., bod 2.2.1 zastavni
smlouvy ze dne 29.6.2018, predstavujici smluvni pokutu zajistujici
povinnost dluznika provést sjednanym zptisobem éast etapy vystavby Al (v
¢l. III. odst. 1, bod 1.1. Kupni smlouvy ze dne 29.6.2018),

b) Zavazek ¢. 2 ve vysi 554.710,-Ké cit. v ¢l. II., odst. 2.2., bod 2.2.2 zastavni
smlouvy ze dne 29.6.2018, predstavujici smluvni pokutu zajistujici
povinnost dluznika provést sjednanym zptisobem éast etapy vystavby A2 (v
¢l. II1. odst. 1, bod 1.2. Kupni smlouvy ze dne 29.6.2018),

c) Zavazek ¢. 3 ve vysi 292.230,-K¢ cit. v ¢él. II., odst. 2.2., bod 2.2.3 zastavni
smlouvy ze dne 29.6.2018, predstavujici smluvni pokutu zajistujici
povinnost dluznika provést sjednanym zpusobem komunikaci K15 s
infrastrukturou (v &l III. odst. 1, bod 1.3. Kupni smlouvy ze dne 29.6.2018).

Smluvni strany spolec¢né prohlasuji a stvrzuji, ze dluznik radné a vcas splnil své
zdvazky citované v predchozim odst. 5.1. pism. a) a b), tedy zavazek ¢. 1
dokoncit radné a vcéas etapu vystavby Al a zavazek ¢. 2 dokoncit radné a vcas
etapu vystavby A2. Zastavni pravo zrizené na zakladé zastavni smlouvy ze dne
29.6.2018, zapsané v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-3966/2018, nadale tyto
zavazky ¢. 1 a ¢. 2 nezajistuje. Strany stvrzuji, ze Zastavni pravo zalozené
Zastavni smlouvou ze dne 29.6.2018, zapsané v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-
3966/2018, nadale zajistuje pouze dluzniktv Zavazek ¢. 3 ve vysi 292.230,-Kc,
predstavujici smluvni pokutu zajistujici povinnost dluznika provést sjednanym
zpusobem komunikaci K15 s infrastrukturou.



5.3. Z dtvodul cit. vodst. 5.1. a 5.2. této smlouvy strany méni (omezuji) zastavni
pravo zalozené Zastavni smlouvu ze dne 29.6.2018, zapsané v katastru
nemovitosti pod ¢.j. V-3966/2018 takto:

5.3.1. Ujednani cl. III., odst. 3.1., bod 3.1.1 Zastavni smlouvy ze dne 29.6.2018,
kterym se zrizuje Zastavni pravo ¢. 1 k zajisténi Zavazku ¢. 1 se bez
nahrady rusi. Zastavni véritel se pro Uplnou pravni jistotu smluvnich stran
vzdava tohoto Zastavniho prava ¢. 1 zajistujiciho Zavazek ¢. 1 ve vysi
671.330,-Kc.

5.3.2. Ujednani cl. III., odst. 3.1., bod 3.1.2 Zastavni smlouvy ze dne 29.6.2018,
kterym se zrizuje Zastavni pravo ¢. 2 k zajisténi Zavazku ¢. 2 se bez
nahrady rusi. Zastavni véritel se pro uplnou pravni jistotu smluvnich stran
vzdava tohoto Zastavniho prava ¢. 2 zajistujiciho Zavazek ¢. 2 ve vysi
554.710,-K¢.

5.3.3. Ujednani ¢l. III., odst. 3.1., bod 3.1.3. Zastavni smlouvy ze dne 29.6.2018,
tedy ujednani o zrizeni zastavniho prava k zajisténi Zavazku ¢. 3 ve vysi
292.230,-K¢ s prisl., neni touto dohodou jakkoliv dotéeno a zastavni pravo
dle tohoto ustanoveni (ITI. odst. 3.1.3. Zastavni smlouvy) trva nadéle (dale
téz jako ,trvajici zastavni pravo*) s tim, ze vzhledem k omezeni zéstavniho
prava se cl. IIl. odst. 3.3. Zastavni smlouvy ze dne 29.6.2018 nahrazuje
timto novym znénim:

Strany v souladu s ust. § 1313 ve spojeni s ust. § 1346 odst. 1 Obc.Z.
ujednavaji, ze zastavni pravo konstituované touto smlouvou se vztahuje i
na veskeré prislusenstvi, prirustky, zhodnoceni a neoddélené plody
zastavy. Ve smyslu ust. § 1346 odst. 1 Obc.Z. se zastavni prdvo
konstituované touto smlouvou vztahuje 1 na veskeré prislusenstvi zajisténé
pohledavky, a to pro tcely této zastavni smlouvy az do vyse 300.000,- Kc.

VI
Dohoda o zruseni zastavniho prava zalozeného zastavni smlouvou ze dne 17.10.2018
(z4stavni pravo zapsané pod ¢&.j. V-5847/2018-406)

6.1. Smluvni strany uzavrely dne 17.10.2018 zastavni smlouvu, jejimz predmeétem
bylo zrizeni zastavniho prava ve prospeéch véritele nemovitostem cit. v ¢l. I odst.
1.1. této smlouvy, zapsané v katastru nemovitosti pod ¢.j. -5847/2018-406 Timto
zastavnim pravem byly zastavcem zajistény tyto podminéné zavazky dluznika
(zavazek vystavby), zalozené ¢l. III. odst. 1 Kupni smlouvy ze dne 17.10.2018 :

Zavazek ve vysi 431.290,-K¢ cit. v ¢l. II., odst. 2.2. zastavni smlouvy ze dne
17.10.2018, predstavujici smluvni pokutu zajistujici povinnost dluznika provést
sjednanym zptisobem ¢4st etapy vystavby A3 (v ¢&l. IIL. odst. 1, bod 1.1. Kupni
smlouvy ze dne 17.10.2018)

6.2. Smluvni strany prohlasuji, ze dluznik radné a vcéas splnil svij zavazek provést a
dokoncit etapu vystavby A3. Z toho duvodu strany dohodou rusi zastavni pravo
k nemovitostem citovanym v ¢l. I odst. 1.1. této smlouvy zapsané pod ¢.j. V-
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5847/2018-406 Zastavni véritel z davodu pravni jistoty stran se tohoto
zéstavniho prava dle § 1377 odst. 1, pism. b) NOZ vzdava.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich, pricemz kazda strana obdrzi po
jednom a 1 je urceno pro Ucely katastralniho uradu.

Smluvni strany s prihlédnutim k tomu, ze Zastavni smlouvy uvedené v¢l. V. a
VI. této smlouvy konstituovaly a katastralni Grad nasledné k navrhu stran
zapsal do verejného seznamu zastavni prava dle téchto zastavnich smluv jako
jednotna a vzhledem k trvajicimu zastavnimu pravu nebylo mozné jednostranné
zastavni pravo vymazat, ujednavaji, ze touto dohodou jsou narovnana veskera
vzajemna prava a povinnosti plynouci z pripadné pozdni ¢i pozdéjsi extabulace
jiz drive zaniklych zastavnich prav. Strany deklaruji, Ze z tohoto titulu veskera
vzajemna prava zanikaji a strany vaci sobé z tohoto titulu tak nemaji zadné
naroky.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem radné precetly a
ze obsah smlouvy je odrazem jejich svobodné a vazné minéné vile.

Prilohy- Kupni smlouva
Dohoda ze dne 11.7.2017
Usneseni zastupitelstva o schvdleni této smlouvy
Znalecky posudek na trzni cenu zastavy
Zastavni smlouva ze dne 29.6.2018
Zastavni smlouva ze dne 17.10.2018

V Presticich, dne ..........

Zastavce

V Presticich, dne ..........

Dluznik

V Presticich, dne 9.12.2021

Zastavni véritel



