Smlouva o ndjmu nebytovijch prostor

cl.1
Smluvni strany

Pronajimatel:
Stiedni skola stavebni a technickd, Usti nad Labem,
Celakovského 5, pFispévkovd organizace
IC: 18385061 Bank.spoj.: CSOB, Usti n.L. .11 XXXXXXXXXXXXXXXXXX
DIC: CZ18385061
jehoz jménem jednd PhDr. Mgr. Vitézslav Stefl, Ph.D, feditel
(dale jen pronajimatel)

Ndajemce:
Pedagogicko — psychologickd poradna Usteckého kraje a Zavizend pro dalsi vzdélavdni pedagogickijch pracovniki,
Teplice, prispévkovi organizace
se sidlem: Lipovd 651/9, 415 01 Teplice
IC: 61 51 58 09 Bank. Spoj.: KB Teplice, C. 1. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
nejsme plitci DPH
jehoz jménem jednd Mgr. Marie Stastnd — feditelka
(dale jen ndjemce)

uzaviraji
Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor ndsledujiciho znéni:

él.2
Pfedmeét smlouvy

1.

Pronajimatel md ve sprdvé objekt Celakovského 5 v Usti nad Labem. Vlastnikem objektu je Ustecky kraj, ktery je
soucasné zrizovatelem pronajimatele i ndjemce.

2.

Pronajimatel prenechdvd do ndjmu cist nebytovijch prostor vijse uvedené nemovitosti, a sice 11. a 12. patro a
mistnost ¢. 203. Ndjemce zde umisti odloucené pracovisté Pedagogicko-psychologické poradny v Usti nad Labem
a bude zde konat cinnost pedagogicko-psychologického poradenstvi a v mistnosti ¢. 203 pak semindre v ramci
DVPP. Pronajimatel se zavazuje, Ze mistnost ¢. 203 bude ndjemci dispozici minimdlné 5 let po ukonceni
projektu VACLAYV, tedy po dobu udrZitelnosti projektu, jak vyzaduji smluvni podminky projektu.

3.

Ndjemce neni oprdvnén ddt predmét ndjmu do podndjmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele; to plati, i pokud jde o Cdst pfedmétu ndjmu, jeho soucdst ¢i prislusenstvi. Poruseni tohoto
ustanoveni se povazuje za hrubé poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén k okamZitému rozvazani
smluvniho vztahu.




él.3
Prava a povinnosti smluvnich stran

v v

Kromé zakonnych povinnosti se smluvni strany dohodly na tomto blizsim vymezeni jejich
smluvniho statutu:
A. pronajimatel je povinen:

1.
2.

SIS

Platit pojisténi pronajaté nemouvitosti;

Providét na sviij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru, jeho soucdsti a
prislusenstoi;

Predat ndjemci nebytovy prostor ve stavu zpiisobilém k dohodnutému iicelu ndjmu a s predem
dojednanymi stavebnimi tipravami;

Umoznit pristup ndjemci a jeho klientiim a tcastnikiim semindfii DVPP do pronajatych prostor
v plném rozsahu cinnosti poradny. Provoz je ndjemce povinen upravit v souladu s provoznim tidem
pronajimatele, tj. pondéli az cturtek od 6:00 hod. do 18:00 hod., v pdtek nejdéle do 15:00 hod. PouZivini
mistnosti pro semindre DVPP v pdtek po 15.00 hod., v sobotu nebo nedéli podléhd vzdjemné dohode,
kterd neni soucdsti této smlouvy;

Provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti ndjemce stanovenych v této smlouve;
Umoznit umisténi zarizeni a vybaveni ndjemce v najatych prostordch;

Umoznit ndjemci umistit oznaceni provozovny na vstupnich dverich do budovy nebo na dalsich
vzdjemné dohodnutyjch mistech budovy;

Zabezpecovat tddné plnéni sluZeb, jejichz poskytovini je s uZivanim nebytového prostoru spojeno, tj.
radné vytdpéni mistnosti, doddvky elektrické energie, funkcnost vytahu. Dile se zavazuje nainstalovat
pred zahdjenim smluvniho vztahu podruzné elektroméry pro 11. a 12. poschodi pro méreni spotreby
elektriny a vyiictovdni zaplacenych zdloh za ni.

B. ndjemce je povinen:

1.
2.
3.

UZivat nebytové prostory pouze k viceliim, ke kterym jsou smlouvou najaty;

Rédné a véas uhradit pronajimateli sjednané naklady za sluzby;

Umoznit pronajimateli, popf. jinym oprdvnénym osobdm, na jejich Zadost a v terminu jimi stanoveném
pristup do nebytového prostoru za ticelem provddéni kontroly nebytovych prostor, potrebnych revizi
udrzby a oprav a poskytnout k tomu potiebnou soucinnost;

Rédné pecovat o pronajaté nebytové prostory a brinit jejich poskozeni nebo nadmérnému opotiebent Ci
znecistent;

DodrZovat prisné veskeré hygienické, poZirni a bezpecnosti predpisy a hradit eventuelni sankce, udélené
prislusnymi statnimi i spravnimi organy pri jim zavinéném porusent,

Svym nikladem zajistovat a provddeét béznou vdrzbu a béZné opravy v pronajatych prostordich, (napf.
malovdni prostor, vyménu zdarivkovych trubic, klik a kovdni apod.) jejichZ vyse nepresihne 4.000,- K¢
véetné DPH v jednom pfipadé. Soucasné se vyslovné zavazuje provést na sviij ndklad téz opravy nutné
k odstranéni havarijnich stavii, k nimz doslo jeho zavinénim nebo z nedbalosti jeho zaméstnancii. Pri
vyskytu nikladnéjsi opravy ¢i havarijniho stavu je ndjemce povinen neprodlené tuto skutecnost ohldsit
pronajimateli.

Rddné pecovat tyto prostory a brinit jejich poskozovini nebo nadmérnému opotiebent i znecisténi nebo
znehodnoceni;

Dodrzovat zikon o poZdrni ochrané ¢. 133/1985 Sb. ve znéni zikona ¢. 67/2001 Sb., vyhldsky ¢.
246/2001 Sb. a pripadnych novych predpisii, o stanoveni podminek poZirni bezpecnosti v najatych
prostordch, predevsim umistit potrebné mnozZstvi hasicich pfistrojii, zajistit k nim volny pristup a
jejich viditelnost a udrZovat trvalou volnost a fadné oznaceni tinikovych vijchodii a viditelné oznacent
inikovych cest.

cl. 4
Jind ujedndini
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1.

Ndjemce neni oprdvnén provideét opravy ani technické zdsahy do stavebnich konstrukci, rozvodii vody, elektrické
energie, topeni a vybaveni a zarizeni vlastnénych nebo provozovanyjch pronajimatelem. Montdz svych zatizeni a
vybaveni na konstrukcéni proky budovy, vybaveni nebo zafizeni pronajimatele lze jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Ndjemce je provede vyhradné na své ndklady a po skonceni ndjmu, nedohodne-li se
s pronajimatelem jinak, se zavazuje tipravy odstranit.

2.

V pronajatyjch nebytovych prostordch si bude ndjemce zajistovat 1iklid vlastnimi silami.

V pfipadé potreby se ndjemce zajisti svym jménem a na své ndklady pfipojeni k telefonni lince. Technické
rozvody jsou zabudoviny a jsou funkcni.

4.

Ndjemce, rozhodne-li se, si na vlastni ndklady zajisti elektronickou ochranu pronajatiych prostor.

5.

Ndhradni klice od najatych prostor budou v zapeceténé obdlce na vritnici a lze je pouZit v pripadé havdrie nebo
jiné mimoradné uddlosti. O jejich pouZiti je odpovédnd osoba pronajimatele povinna neprodlené telefonicky
informovat vedouci PPP Usti n. L. na tel. Cisle: 602365969 a sepsat pisemny protokol o ditvodech vstupu
pronajimatele do najatych prostor a mistnosti, ktery nisledné podepise i vedouci PPP.

6.

Nijemce je oprdvnén poZadovat slevu z plateb za sluzZby, jestliZe pronajimatel i pfes pisemné upozornéni
ndjemce hrubé porusuje své povinnosti z této smlouvy, a to do doby odstranéni nedostatkil nebo zajisténi plného
chodu sjednanijch sluzeb.

cL5
Uhrada za pouZivané sluzby

1.
Smluvni strany jakoZto prispévkové organizace jednoho zfizovatele si neiictuji ndjemné za najaté nebytové
prostory dle cl. I. této smlouvy.
2.
Smluvni strany si dohodly platby za pouzivané sluzby takto:

Sluzby spojené s najmem-vytapéni, vodné a stocné a spravni reZie:

mésicni platba ve vysi 23.000,- K¢ vcetné 20 % DPH
Spotreba elektrické energie bude 1ictovina mésicné na zdkladé vystavené faktury
pronajimatelem

3.
Sluzby spojené s ndjmem vcetné prislusné DPH budou hrazeny na zikladé dariového dokladu vystaveného
pronajimatelem mésicné, vZdy do 15. dne daného mésice. Spotreba elektrické energie bude fakturovina mésicné,
dle stavu podruzného elektroméru, na zikladé vystaveného datiového dokladu pronajimatelem a to vzdy po
obdrZeni faktury od dodavatele elektrické energie. Odecty z podruznych elektroméril instalovanych na 11. a 12.
patie bude provddét zaméstnanec SSST.
Pri nedodrzZent hiity splatnosti vznikd pronajimateli pravo na tirok z prodleni ve vysi 0,10% z dluzné castky za
kaZdy den prodleni.

¢l 6
Doba ndjmu
1.
Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to od 1. listopadu 2010
2.

Ndjem konci:
1. pisemnou dohodou stran;




2. pisemnou vypovédi
Ta musi byt dorucena druhé smluvni strané, pricemz vypovédni lhiita zacind béZet pronim dne mésice
ndsledujiciho po mésici, kdy byla jedné ze smluvnich stran dorucena vypovéd’ a cini 3(tri) mésice.

3.
Ndjem konci ddle, pokud:

a. ndjemce uzivd nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;

b. ndjemce je vice nez 30 dni v prodleni s placenim tihrady za sluzby, jejichZ poskytovini je spojeno s
ndjmem;

c. ndjemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho cdst do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele.
ndjemce zméni v provozovné predmét podnikini bez predchoziho souhlasu pronajimatele;

e. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch, jeZ brani uzivini nebytového prostoru — v tomto
pripadé sjedndvd vypovédni lhiita 6 (Sest) mésicit a pocind plynout ndsledujici mésic, po jejim predani
ndjemci

f. ztrati-li ndjemce nebo zpiisobilost k vykonu cinnosti, pro kterou si nebytové prostory pronajal. Jednd se
napt. o jeho likvidaci nebo prohldseni konkurzu na jeho majetek. Vypovédni lhiita se pro tento pripad
sjedndvd 6 mésicii a pocind plynout ndsledujici mésic, po jejim preddini ndjemci

g. bude-li rozhodnuto o vstupu pronajimatele do likvidace nebo insolvencniho fizen a ndsledné dojde
k prohldseni konkurzu na jeho majetek. Vypovédni lhiita se pro tento pfipad sjedndvd 6 mésicii a pocind
plynout ndsledujici mésic, po jejim predini ndjemci

4.

Prdva a povinnosti smluvnich stran pfechdzeji na jejich pravni ndstupce, pokud to zikon nevylucuje, a to i v
pripadé zmény vlastnika nemovitosti.

5.

Po podané vypovédi je ndjemce povinen umoznit zdjemci o pronajmuti nebytového prostoru jeho prohlidku v
pritomnosti pronajimatele nebo jeho zdstupce. Nijemce nesmi byt prohlidkou zbytecné obtéZovdin.

6.

O predini a prevzeti predmétu ndjmu smluvni strany sepisi preddvaci protokol, v kterém popisi stav predmétu
najmu.

7.

Nedohodne-li se pronajimatel a ndjemce jinak, zavazuje se ndjemce pti ukonceni ndjmu vrdtit nebytovy prostor
vyklizeny a ve stavebné-technickém stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni, dohodnutému ticelu uzZivini a
s prihlédnutim k tipravdm, které pronajimatel pisemné schvdlil a o kteryjch pronajimatel v pisemném schvdleni
prohldsil, Ze maji ziistat soucdsti predmétu ndjmu i po jeho zpétném preddini pronajimateli.

clL.7
Zavérecnd ustanoveni
Veskeré zmény nebo doplitky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnymi dodatky k této smlouve.
Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s tim, Ze obé paré maji platnost a zdvaznost origindlu. Smlouva se
vyhotovuje ve dvou vytiscich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran. Strany prohlasuji, Ze si smlouvu rddné
precetly, Ze jejimu obsahu ve vsech bodech rozumi a v celém rozsahu s ni souhlasi. Sviij souhlas se smlouvou
vyjadruji svymi podpisy.

Datum a misto:

Podpisy:

pronajimatel ndjemce
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