Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS 6508013521

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapséana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Organizacni jednotka: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

Cislo Gétu:

Variabilni symbol: 6508013521

Adresa pro dorugovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢arska 1386/31, 400 03 Usti
nad Labem (dale jen ,,OR

(dale jen ,,pronajimatel')

a
Najemce:

Milan Synek

Se sidlem: Roudnice nad Labem, Dé&lnicka 1569, PSC 413 01
1CO: 623 67 757

Platce DPH: ANCJ/NE

Zapséan v zivnostenském rejstiiku vedeném Méstskym Gfadem v Roudnici nad Labem
Kontaktni spojeni:

(déale jen ,,najemce')

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,,smluvni strany')

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor a mistnosti slouzicich k
podnikani (dale jen ,,smlouva’™) v souladu ustanovenim 8§ 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik').

I. Predmét najmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vypravni budové Zst. Roudnice nad Labem, ulici
Podébradova &.p. 321, v obci Roudnice nad Labem, k.G. Roudnice nad Labem (CSU 741647), ktera je
sougasti pozemku p.¢. 4334, zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
LitoméfFice, na listu vlastnictvi ¢. 174. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod
Inv. € 1C6000388449, objekt v SAP ZDC/42/25263. VySe jmenovana budova, ve které se nachazi

pfedmét ndjmu, je vyznaCena v priloze €. 2 této smiouvy.
Specifikace nebytovych prostor:

Popis mistnosti ml’gtznn(;stl' Plocha Identifikace v SAP

(v SAP RE)
Sklad 1S62 23,60 m2 ZDC 42 25263
Prodejna 1S63 19,43 m2 ZDC 42 25263
WC 1S69 spoluuzivani ZDC 42 25263
Predsin WC 1S73 spoluuzivani ZDC 42 25263

Celkem pronajato 43,03 m2 (dale jen ,,predmét najmu'’).

Pronajimatel prohlasSuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu a jsou sl védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.



2. Spravcovskou c¢innost k predmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organiza¢ni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢afska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
(dale jen ,,spravce majetku'™).

3. Prfedmét najmu je vyznacen v situacnim planku stavby, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako
priloha ¢. 1.

4. Pronajimatel preda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodly,
nejpozdéji vSak do 06. 12. 2021. Stav predmétu najmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném
pfi predani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem
majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce
majetku.

5. Najemce timto vyslovné prohlasSuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé jej
bez vyhrad do najmu pfijima.

6. Najemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti vydani souhlasu se zménou v uzivani stavby nebo
kolaudacniho souhlasu, pfip. pravomocného kolauda¢niho rozhodnuti, na jehoz zakladé bude mozné
uzivat predmét najmu ke sjednanému UGcelu uzivani (dale jen ,kolaudac¢ni souhlas'™), bude-li
takového potieba s ohledem na zplsob uzivani nebo povahu a rozsah stavebnich Uprav predmétu
najmu najemcem.

11. Ucel najmu
1 Najemce ma dle zapisu v zivhostenském listu opravnéni k podnikani:

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnhostenského zakona;
= velkoobchod a maloobchod.

Platny vypis z obchodniho rejstfiku, prokazujici zivnostenské opravnéni najemce, je nedilnou soucasti
této smlouvy jako priloha €. 3.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Ucelu:
Kancelar a sklad papirnického sortimentu a Skolnich potreb

a to zplsobem neohrozujicim Zzivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zzelezniéni dopravy a zivotni
prostredi, v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich
predpist. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Gc¢el nagjmu meénit, ani prenechat prfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.
V pripadé, Ze by najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu treti osobé, mize to
byt povazovano za hrubé poruseni nijemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu
bez vypovédni doby.

1. Najemné a Uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢&l. I. této smlouvy smluvni najemné,
které Cini:3

CELKEM zaokrouhlené z dtivodu mési¢nich plateb 30 000,00 Kc/rok
(slovy: ftricettisic korun Ceskych)

MésicEni najemné cini 2 500,00 K¢ (slovy: dvatisicepétset korun Ceskych).

2. Celkové rocni najemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach”~atovzdyl”™dne
daného mésice, na bankovni (et pronajimatele vedeny u
pod variabilnim symbolem 6508013521 dle splatkového kalendare, ktery bude najemci
zaslan po uzavreni smlouvy a zauctovani zaplacené jistoty a bude vzdy aktualizovan samostatné na
kazdé obdobi.

3. Najemce se zavazuje uhradit pri podpisu této najemni smlouvy, nejpozdéji vSak do dne 20.
12. 2021, jistotu ve vysi tFi sjednanych mési¢nich najmd a to v ¢astce 7 500,00 K¢ (slovy
sedmtisicpétset korun Ceskych), na bankovni Ucet pronajimatele vedeny u
Cislo pod variabilnim symbolem 6509013521. lJistota slouzi k zajiSténi
najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim
vztahem, ¢&i z jeho poruSeni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k thradé svych vySe uvedenych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou touto jistotou

dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnll od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel
opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k uhradé vSech splatnych pohledavek z této smiouvy.



Najemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do 15 dnl po oznameni pronajimatele o
cerpani jistoty.

V pfipadé&, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni lhaté do 31. 12. 2021, najemni vztah
upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz meéla byt jistota
uhrazena. Najemce je povinen predmét najmu ke dni skon€eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni In0té do 15. dne mésice nasledujiciho po meésici, ve
kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni mésice,
néasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Ndjemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a predat pronajimateli.

O skutecnosti Cerpani z jistoty bude pronajimatel najemce informovat formou oznameni zaslaného na
dorucenku.

Po ukon&eni ndjemni smlouvy bude nevycerpana ¢ast jistoty vracena najemci do pracovnich 30 dnd.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
obcanského zakoniku, tj., Ze splatka je splnéna pripsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho

banky.

5. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze se stal platcem dané z pfidané hodnoty
(DPH). V tom pripadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zakonem od data,
které urci v souladu se zakonem pronajimatel. Pronajimatel soucasné zaSle doporucenym dopisem

s dorucenkou (na dodejku) najemci Upravu splatkového kalendare najemného.

6. V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z
prodleni urCené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylu€uji apravu dle ustanoveni § 1971 ob€anského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vySe rocniho najemného v tomto c¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primeér roku). Rozhodujicim udajem pro
Upravu vy$e najemného je rocni mira inflace v procentech vyjadiena prirQistkem priimérného indexu
spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedena ve vypisu
ze statistického zjistovani CSU. Uprava vySe ndjemného bude najemci oznamena doporucenym
dopisem s dorucenkou (na dodejku). Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe rocniho
najemného, ktera byla naposledy sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imzZz se rozumi i najemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad za poslednich 12 mésictl predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalSi obdobi v souladu s ustanovenim 8§ 2 odst. 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdéjsich predpisli. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemneho hradit. Pronajimatel
je opravnén za vySe uvedenych podminek vyulctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1 ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni
soucasti ndgjemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky nize uvedenych sluzeb a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu:

vodné a stocné - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s vodohospodarem

pronajimatele, Ndjemni smlouva nenahrazuje smlouvu o

pretctovani nakladd spojenych s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s energetikem pronajimatele,

MT: Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné energie,
elektrické energie - vy3e U(hrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé
pronajimatelem, Najemce je povinen uzavfit smlouvu na odbér

elektrické energie. V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvyseni stavajiciho rezervovaného
pfikonu v daném misté najemce poda vyplnénou zadost o pripojeni k lokalni distribuéni soustavé Zeleznice.
Najemce bere na védomi, Ze je v takovém pfipadé nezbytné provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo
mozno méFit spotfebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami pronajimatele a zfizované odbérné
misto bylo vefejné pristupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce, bude najemce hradit, na zakladé smlouvy uzavrené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu, kterou je povinen pronajimateli dolozit. V pripadé, ze
bude najemce pfi své cinnosti nakladat se zvlast nebezpecnymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li
mit technologie s odlucovaci, je trfeba prostfednictvim ekologa pronajimatele zazadat v souladu se
zédkonem o vodach, o povoleni k nakladani s nebezpetnymi zavadnymi latkami.

V pripadé, Zze najemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou pohledavek za vy3e uvedené sluzby (tj. napr.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srdzkovych vod), ma pronajimatel
pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za sluzby.



Najemce nema narok na slevu najemného z divodd negativnich vlivli provozu Zeleznice, (tj. napr.
prasnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich prouddl, ruseni telekomunikaénich systému, atd.),
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumeén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.

Najemce je povinen hradit nadjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢l. 1ll. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup na predmét najmu zaméstnanclim spravce majetku,
zaméstnanclm pronajimatele nebo dodavateldm praci, sluZzeb a zbozi, provadéjicim tkony z ddvodu
oprav a Udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za Gc¢elem provadéni kontrol reviznich
zprav a kontroly stavu predmétu najmu vcetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat
jejich pokynd.

Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou uZivatelskou

Udrzbu a opravy na predmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, dodavka a montadz novych podlahovych krytin (PVC,
koberce, laminované krytiny), vymény prah0 a list, obloZeni stén, &isténi podlah a podlahovych
krytin;

= opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, vyména zamkl, kovani,
klik, stitk(, ovladacich klicek, olivy, zasklivani, tmeleni, ¢isténi vyplni okennich a dvernich, obnova
natérd, dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii;

= opravy, resp. dodavky a montaze vypinacll, zasuvek, jistiCl, pojistek, zvonk(, osvétlovacich téles
(vCetné krytd) véetné dodavek a likvidace zarivek, zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze
zvonkl, domacich telefonl a elektrickych zamkd, dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich
prvki poéitatovych siti, telefonnich rozvodl a rozvod{ jednotného ¢asu (koncovych rozvodi, které
se nachazeji v prostorach uzivanych najemcem a jsou v uzivani najemce);

e opravy Cisténi a vymény vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, zastén sprchovych koutll, ohfivacl vody, bidetld, WC mis, sedatek WC,
umyvadel, van, vylevek, drezl, sifond, lapacd tuk(, podlahovych vpusti, splachovacl, kuchyriskych
sporakd, pedicich trub, vafricl, infrazaric¢l, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini;

= opravy termoventilll (nepovazuji se vSak za né opravy radiatortl a rozvody Ustfedniho topeni);

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti uvedenych
predmétd;

e desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoploSné deratizaci a dezinsekci Uhrada
pomérnych nakladdl za pronajaté prostory;

e béZnou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérl véetné oprav
omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obklad( stén, myti oken a dvefi a ¢isténi
a udrzovani prichodnosti odpadl az ke stoupacce, svodl destovych vod, koufovod( a jejich
cisténi.

b) podle vyse nakladl

e za opravy, k nimZz je najemce povinen, se povazuji téz dalSi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v
odstavci a), jestlize nédklad na jednu opravu nepfesadhne ¢astku 40 000,00 KE&. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici sou¢et nakladi na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni
nebo soucasti predmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 40 000,00 K¢, pokud bude uZzivatel pri
vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;

e opravu nebo vyménu predmétu ¢i zafizeni je ndjemce povinen uhradit i v pripadech, kdy tato
Uudrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doSlo k poskozeni vinou
neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni, nebo nést naklady na uvedeni do ptvodniho stavu;

e provedeni oprav spole¢né uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spole¢nych prostor rozhoduje pronajimatel;

= najemce odpovida za ekologickou likvidaci veskerych materiald a demontovanych komponentd po
jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zafizovacich predmétd, a to
bezprostredné po jejich realizaci.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu predmétu najmu jsou pouze k tizi najemce, sjednavaji
smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného financ¢niho najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 13 tohoto ¢lanku.
Najemce je povinen zajistovat udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zpUsobilymi a opravnénymi
osobami.5

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢&innosti a to u

osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona, ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, viz ¢l. I1lI.
bod 8 smlouvy.



10.

11.

13.

14.

15.

16.
17.

18.
19.

Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajiStovat a plnit Ukoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prFebirda odpovédnost za poruSeni obecné
platnych pravnich predpisli, predpisii o ekologii, odpadech, predpisti hygienickych, dale pak nesmi
Vv mife nepfiméfené mistnim pomérdim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a
dalS$imi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodarska zvirata, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami.

Najemce pii poruseni obecné platnych pravnich predpisti odpovida za zplsobenou Skodu a odpovida
v pfipadé potfeby za provedeni prisluSnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé
poruseni prislusnych predpis@ uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organi statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlaSovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vS8echny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, revize a odborné prohlidky plynovych spotfebicli, kontroly a revize pronajatych
technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vilastnictvi najemce.

VeSkeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo cCinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné FeSeni) provadéné najemcem v predmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude prfedevSim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Gpravy a udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v zadosti najemce.

. Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotiebi predem predlozit

spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zakona a pfisluSnych novelizovanych
vyhlaSek. VeSkeré stavebni prace provede najemce na vilastni naklady.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad ramec
Udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst.
11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného. Jejich
povoleni vEetné vySe ceny a zUcCtovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu predchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané
odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel
najemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve
¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do pUvodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele predmét
najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu niajmu zplsobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni €innost pronajimatele.

Najemce odpovidad pronajimateli za vSechny 3kody, které mu zpQsobi. Za timto Gcelem je najemce
povinen mit uzavifenou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém prfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét najmu pfimérfené oznacit zejména
umisténim napisti & emblémi, a to po prfedchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, Zze se
prfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout zplsob pfistupu k pfedmétu najmu a
jeho provozovani s prednostou provozniho obvodu pfFislusné Zelezni¢ni stanice.

Najemce se zavazuje zajistit na svlj naklad udklid predmétu najmd a jeho okoli.

V pripadé zmény podstatnych skutec¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatinovani jednotlivych prav a povinnosti z této smilouvy,
jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢ mista podnikani, zménu
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31.

adresy pro doruéovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich Gdajd uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo ohrozovano
dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, verfejnym poradkem
nebo dobrymi mravy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavaze dodrzovat ustanoveni zakona
o drahach ¢. 266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude poZadovat
odskodnéni za Gjmu zplsobenou nepfFiznivymi Ucinky Zelezniéniho provozu (hluk, nedistota, otfesy).

Kazdy stavebni pocin v ochranném pasmu drahy podléha souhlasu Drazniho Uradu Praha, predem
projednaném s OR Usti nad Labem, s respektem na ustanoveni § 4a zakona o drahach & 266/1994

Sh., ve znéni pozdéjsich predpist.

Nédjemce se zavazuje umoZznit pristup pronajimateli do pfedmétu najmu, kdykoliv o to pronajimatel
pozada a to za ucCelem zjiSténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zafizenich ve vlastnictvi
pronajimatele.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni, umisténého v pronajatém prostoru, hradi
najemce.

Najemce se zavazuje, Ze nebude jakymkoliv zplsobem omezovat nebo ohroZzovat zaméstnance
pronajimatele pfi vykonu dopravni sluzby.

V pfipadé mimoradné udalosti se najemce zavazuje zachovat pristup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby nebyla ohrozena bezpe€nost v provozovaném
télese drahy a nedochéazelo k poSkozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce, ¢ jeho zaméstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skutecnostech zakladajicich podezreni
z mozného Utoku ohroZzujiciho zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, kradez, poSkozovani majetku a ohrozovani provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené
oznameni slozkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisrového
volani 112, tisfiové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povérenému pracovnikovi spravce predmétu namu
pro provozné technické zalezitosti.

Najemce se zavazuje zachovat Uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek pozarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahajeno jeji uzivani. Neni
Zadouci, aby v pfedmétu najmu byla provozovana cinnost, kterd by svou povahou zvysSila pozarni
nebezpeci objektu - napfr. prodej a skladovani pyrotechniky.

Pfi realizaci pronajmu dojde ke styku se siti elektronickych komunikaci, ktera je chranéna ochrannym
pasmem dle ust. § 102 zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. Najemce je povinen
dodrzet ,,VSeobecné podminky pro ¢innosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy Zeleznic,
statni organizace (ve spravé Centra telematiky a diagnostiky)", které jsou nedilnou soucasti této
smlouvy, jako priloha ¢. 4.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v pfedmétu najmu budou zachovany vnitfni rozvody a

zafizeni pronajimatele.

V pripadé potieby umozni najemce pristup k telekomunikaénim rozvoddm pracovniklim spolec¢nosti
CD-Telematika, a.s., 1CO: 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC 130 00. P¥ipadny
pozadavek na prelozeni stavajicich vnitfnich rozvodd musi byt vzdy nejprve projednan se spoleénosti
CD-Telematika, a.s., zékaznické centrum T: 972 110 000. V3echna zafizeni musi byt pFistupna
z dlvodu udrzby, poruch a revizi. VeSkeré zasahy do vnitfnich rozvodd a jejich poskozeni je zakazano.

V. Smluvni pokuta

V pripadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznikad pronajimateli vic¢i najemci
pravo na smluvni pokutu ve wysi za kazdé poruSeni
povinnosti, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pripadech:

a) najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu;

b) najemce nesplnil vterminu urCeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
prfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

¢ najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu;
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d) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani;
€) najemce neprovedl Uhradu najemného;
f)  najemce neprovedl Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma téZ narok na nahradu skutecné Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovéano.

VI. Doba najmu, ukonceni najmu

1 Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou s 3 meésicni vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z dlvodd stanovenych touto
smlouvou a ob¢anskym zakonikem.

2.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomeésiéni vypovédni dobé, v pripadé, Ze nijemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.
Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zpUsobem se zejména povaZuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivdnim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu
ani v nahradni |h(té tficeti dnC ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva
k Uhradé vyse uvedeného dluhu.

e najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésicéni vypovédni dobé v pripadé, Ze pronajimatel bude
potfebovat pfedmét najmu k pIinéni ukoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu Ginnosti
(napf. pro potreby Zelezni¢ni dopravy nebo kzajiSténi stavby na zakladé Uzemniho rozhodnuti ci
vydaného stavebniho povoleni). V takovém pfipadé najemci nalezi na dobu nezbytné& nutnou nahradni
prostory, po predchozim projenani s pronajimatelem, pfipadné jiné adekvatni prostory.

Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypoveéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho meésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodi
stanovenych touto smlouvou a obganskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uziva predmét najmu zpUsobem, Zze
pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pFislusného organu je tfeba prfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni treba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni. Dalsim moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze
vypovédi bez vypovédni doby skon¢i najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny prfedmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdgji v posledni den sjednané doby najmu. Predani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhaty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznikd pronajimateli Vv{ci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu
najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 100,00 K&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody,
které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro uUcely
ukonéeni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové plvodniho stavu predmétu najmu
povinen.

Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 92/1991 Sb., o podminkéach
prevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich predpisi.8

Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni 8§ 2230
obcanského zakoniku o obnoveni najmu.



10.

11.

VIL. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc€innosti dnem uverejnéni
V registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze se touto smlouvou budou Fidit od 01. 12. 2021.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, prislusna ustanoveni obcéanského zakoniku a predpist jej
provadéjicich a doplnujicich.

Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlaSuji, Zze veSkeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné vlle obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné& nevyhodnych
podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutecnost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné Cdi
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkll, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporuenym dopisem s doru¢enkou (na dodejku). Oboustranné podepsané
dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych,
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni UCtu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporucenym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-Il na
této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-
li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnt ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity
povazovan za den uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Pokud jakykoli zavazek z této smlouvy je nebo se stane neplatnym & nevymahatelnym, nebude to mit
vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zavazk( z této smlouvy a smluvni strany se zavazuji
nahradit takovyto neplatny nebo nevymahatelny zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem,
jez bude nejlépe odpovidat Gcelu plvodniho zavazku.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv podle zakona C¢.
340/2015 Sb., o zviaStnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisii (zakon o registru smluv), a soucasné souhlasi se
zverejnénim Udaji o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu

uzavreni smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li
tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uvefejnéna prostrednictvim registru smluv, neni zadna ze
smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Gjmy, ktera by
ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

. Smluvni strany vyslovné prohlasSuji, Ze Udaje a dalSi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma casti

oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni 8 504 obcanského zakoniku (déle jen ,obchodni tajemstvi"), a Ze se nejednd ani o
informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona o
registru smluv.
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14.

15.

16.

Jestlize smluvni strana oznaéi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, ktera v dlsledku toho
bude pro UucCely uverejnéni smlouvy v registru smluv znecltelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaceni byla uvefejnéna zplisobem odporujicim
zakonu o registru smluv, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila. S
¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim této
smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou
Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu
predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany pronajimatel
obsahujiciho pFesnou Identifikaci dotéenych &asti smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni
tajemstvi povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila
jako své obchodni tajemstvi, naplnuji souc¢asné vSechny definicni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni 8 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajd, které
jsou uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou, v registru smluv. Tento souhlas je udélen na
dobu neurcitou.

Smluvni strany si tuto smlouvu precetly, vS8echna ustanoveni jsou jim jasna a srozumitelna, pfricemz
dostateénym zplsobem vyjadfuji vaznou a svobodnou VCli smluvnich stran zbavenou jakychkoliv
omyld, na dlkaz éehoZ pfipojuji nize své podpisy

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1

Prilohy: ¢. 1 - Planek pronajatych prostor;

. 2 - Situacni planek budovy;

¢. 3 - Vypis z zZivnostenského rejstfiku najemce;

€. 4 - VSeobecné podminky pro ¢innosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy
Zeleznic, statni organizace (ve spravé Centra telematiky a diagnostiky)

¢

- . f) 1
V Usti nad Labem dne V Roudnici nad Labem dne: y' y’) (,O : /
Za pronajimatele: Za najemce:

................... [
Sprava Zeleznic, statni organizace Milan Synek

Oblastni feditelstvi Ustithad Labem

Tato smlouva byla uverejnéna prostrednictvim registru smluv dne
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