


V. Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

a) Povinnosti pronajimatele
Najemni smlouva pronajimatele zavazuje:

pienechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho moh! uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu,

udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl
pronajat,

zajistit najemci nerudené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,

provadét ostatni Gdrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemnf smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci, zejména za vady uvedené v pfedavacim protokolu, ktery je pfilohou této
smlouvy. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své v(li pronajatou véc ménit.

b) Prava a povinnosti ngjemce
Prava najemce:

oznami-li najemce fadné& a véas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a ten tak neucini bez zbyteéného odkladu, takze najemce mize véc uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, nebo mlze sam provést
opravu a pozadovat po pronajimateli ndhradu U&elné vynaloZenych nakladl. V pfipadg,
Ze vada bude zasadnim zplsobem ztéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce
pravo na prominuti najemného, nebo miize najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapocist si to, co mize podle piedchoziho ustanoveni zadat od pronajimatele, az
do vy8e najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vySe najemného.
Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésicl ode dne, kdy vadu
zjistil nebo moh! zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdé&né uplatnéni.
trva-li oprava vzhledem k dobé& najmu dobu nepfiméfené dlouhou, nebo ztéZuje-li oprave
uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy
a jejiho rozsahu

jedna-li se o takovou opravu, 2e v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel doasné poskytl k uzivani jinou véc, nebo mize najem
vypovédét bez vypovédni doby

v pfipadé, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tieti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava Ujmu, miZze se ochrany domahat najemce sam

najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sv{j naklad. Pokud v3ak dojde zmé&nou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skonéeni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li v8ak najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
ptedmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
véak pfi skongeni najmu. Neuvede-li ndjemce na 2adost pronajimatele véc do plvodniho
stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

najemce nenf opravnén zfidit tfeti osobé uzivaci pravo.

Povinnosti najemce:

uzivat véc jako fadny hospodar k tcelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné
dle této smlouvy

provadét béznou Udrzbu pfedmétu najmu

oznamit pronajimateli, Ze v&c ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

ukaze-li se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu
po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo
omezi uzivani véci

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dob& umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za u€elem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby véci. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé& nebo
hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou &innosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, mé pravo na slevu z najemného.

pojistit pfedmét najmu







