Matana a. s.

se sidlem Mald Stupartskd 1/646, 110 00 Praha 1

zastoupena: predsedou predstavenstva Ing. FrantiSkem T om 4 § k e m BSc.
a Clenem piedstavenstva Ing. Mojmirem Mal y ym

IC: 4169 12 11

DIC: CZ 41 69 12 11

vedena u Méstského soudu v Praze oddil B slozka 1325

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Ceska republika — Uiad prace Ceské republiky

se sidlem: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
zastoupena: Ing. Marii Bilkovou, generalni feditelkou
IC: 72 49 69 91

bankovni spojeni: Cesk4 narodni banka

¢. uctu: 37824011/0710

(déle jen ,,Najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu 0 najmu

1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Zidovska obec v Praze, se sidlem Maiselova 18, IC: 00445258, je jedinym vlastnikem
nebytovych jednotek ¢. 6 — 10 v domé ¢.p.1089 se stavebni parcelou ¢.625 a 626/1, kat.iiz.
Dejvice, na adrese Jugoslavskych partyzant 15, Praha 6 (dale jen ,,Budova¥).

1.2. MATANA as. je na zdklad¢ komisionafské smlouvy uzaviené s Zidovskou obci v Praze
jako komitentem, opravnéna uzavirat veskeré smlouvy tykajici se vyse uvedené nemovitosti
jako Pronajimatel. Kopie komisionafské smlouvy tvoii piilohu ¢.1 této smlouvy.

2.
Predmét a ucel najmu
2.1. Na zéklad¢ této smlouvy pfenechava Pronajimatel Najemci za podminek dale uvedenych
v této smlouvé do najmu nebytové prostory o vyméie 62,83 m’ umisténé ve 2. nadzemnim
podlazi Budovy, jak jsou zakresleny na planku, ktery tvofi piilohu ¢. 2 této smlouvy (dale jen
»Predmét najmu) a Najemce Predmét najmu pfijima do svého uzivani.

"2.2. Pronajimatel prenechava ptedmét najmu do uzivani jako kancelaiské prostory
k poskytovani ¢innosti Ufadu prace Ceské republiky.

2.3. Najemce nema pravo v Pfedmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob &
podminky vykonu, nez jak to vyplyvd zdohodnutého ucelu ndjmu, bez predchoziho
pisemneho souhlasu Pronajimatele.




3.
Doba trvani Najmu a p¥edani Predmétu najmu
3.1. Tato ndjemni smlouva se uzavird od 01.10.2014 na dobu neurcitou s Sestimésicni
vypovédni dobou.

3.2. Pfedmét najmu bude Ndjemci ptedan na zaklade predavaciho protokolu, ve kterém musi
byt podrobné popsan stav pfedmétu ngjmu a vyznaceny stavy méficich zaiizeni elektro apod.

"3.3. Nijemce prohladuje, Ze mu Pronajimatel umoznil prohlidku Ptedméty najmu, ze je mu
znam jeho soucasny stav a potvrzuje, Ze je pro dohodnuty G&el uzivani vhodny.

3.4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy bez zbyte¢ného odkladu v ptipadé, ze
Ndjemce je opakovang v prodleni s platbou najemného po dobu delsi nez 30 dnl a byl
[ pisemné& upozornén alespont 15 pracovnich
dni predem. Toto ujednani se nevztahuje na piipad, kdy prodleni bylo zplisobeno treti

3.5. V ptipadé zaniku smlouvy v disledku odstoupeni od smlouvy smluvni strany sjedndvaji,
Ze smlouva nezanikd od samého pocatku, ale zaniki k poslednimu dni, ke kterému m4
Najemce zaplaceno najemné.

4.
Néjemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, 7e nijemné za uZ{vani Pfedmétu ndjmu ¢ini 10 000, K¢
(slovy: desettisickorunéeskych) mésiéng.

Najemné je splatné pod variabilnim symbolem VS 1516 01 vZdy do 15. dne mésice, za ktery
Je najemné placeno, prevodnim pitkazem na uGdet pronajimatele ¢&.i.: 1936566399/0800,
Ceska spofitelna, Praha 4, Olbrachtova 1929/62, nebo na jiny ucet dle pisemného
oznameni Pronajimatele. Za den platby se povazuje den, kdy penézni Gstav pfipiSe ¢astku na
ucet Pronajimatele.

4.2. Pronajimatel je opravnén najemné kazdoroéng, vZdy s Géinnosti od 1.ledna kalendafniho
roku, zvysit o roéni miru inflace vyjadfené piiristkem primémého roéniho indexu
spotrebitelskych cen v procentech vyhlasené éeskYm statistickym ufadem (nebo Jinym
oficidlnim dfadem Ceské republiky) pro ptedchozi kalendéni rok. Pronajimatel je opravnén
prvni zvySeni provést k 1.1.2016.

4.3. Po zvefejnéni miry inflace pro pfedchozi kalendaini rok zasle Pronajimatel Nijemci
oznameni o zvyseni najemného, ve kterém uvede novou vysi najemniho a vysi doplatku, tj.
vySi rozdilu mezi pivodnim a zvySenym ndjemnym za obdobi mez; I.lednem daného
kalendainiho roku a mésicem, za ktery jiz m4 byt hrazeno zvySené najemné podle nasledujici
véty. Najemce bude povinen od dalsi platby ndjemného po obdrzeni oznameni Pronajimatele
platit najemné ve zvysené vySi v Castce uvedené v ozndmeni Pronajimatele. Najemce se
zavazuje, Ze doplatek uvedeny v ozndmeni Pronajimatele uhradi do 30ti dnii ode dne obdrzeni
oznameni Pronajimatele o nové vysi najemného.



5.

Sluzby spojené s ndjmem
5.1. Pronajimatel bude zaji§tovat v souvislosti s ndjmem Ptedmétu najmu dle této smlouvy
tyto sluzby.
a) ustiedni vytapéni
b) ohrev teplé vody
c¢) dodavku pitné vody
d) elektrickou energii v pronajatych prostorach) elektrickou energii ve spoleénych prostorach
f) odvoz komunalniho odpadu
g) uklid spole¢nych prostor
h) provoz vytahu

5.2. Pronajimatel neodpovida Najemci za pieruSeni dodavek Sluzeb poskytovanych spolu
snajmem, tj. Najemce nema narok na slevu znajemného, kromé& téch piipadl, kdy
k preruseni dodavek SluZeb doslo z diivodl na stran€ Pronajimatele. Pokud pieruseni dodavek
Sluzeb znemozni Ndjemci uZivani pronajatych prostor, po dobu tohoto pferuseni neni povinen
hradit sjednané najemné ani cenu SluZeb. NemoZnost uzivani prostor musi Najemce
Pronajimateli ohlasit prokazatelnym zptisobem a ob&é smluvni strany se zavazuji v tomto
smyslu sepsat protokol.

5.3. Najemce se zavazuje hradit soucasné s ndjemnym zalohov¢é ndklady na uvedené Sluzby
spojen¢ s uzivanim Pfedmétu ndjmu, uvedené v €lanku 5.1., a to vysi 4 000,-K¢ mésicné.

5.4 Zménu vySe mésicnich zaloh za Sluzby lze provést pouze pisemnym dodatkem k této
smlouvé, dojde-li ke zmén¢ rozsahu nebo kvality Sluzeb poskytovanych Pronajimatelem.

5.5. Vyuctovani skuteénych nakladd za Sluzby provede Pronajimatel jedenkrat rocné,
nejpozdéji do 3 meésici od obdrzeni vSech dodavatelskych faktur za zictovaci obdobi a to
jako vyadétovani Najemcem zaplacenych zaloh oproti podilu Nijemce na skuteénych
nakladech vynaloZenych na poskytovani Sluzeb najemctim v Budove.

Podil N4jemce na skute¢né spotfebé se urci:
a) ustfedni vytapéni dle m? plochy pfedmétu najmu
"b) ohiev teplé vody dle podruzného méfice vody
¢) vodné, sto¢né dle podruzného méfice
d) spotieba elektrické energie v pfedmétu najmu dle podruzného meftice
e) spotieba el. energie ve spole¢nych prostordch domu dle vyuziti pfedmétu ndgjmu a poctu
osob
f) odvoz komunalniho odpadu dle poctu osob
g) tklid spolecnych prostor dle poctu osob
h) provoz vytahu dle poétu osob

5.6. Piipadny nedoplatek ¢i preplatek z vyaétovani Sluzeb je splatny do 14 ti dni ode dne,
kdy bylo vyuétovani doruceno Najemci. Na zdklad¢ pisemné Zadosti Najemce dorucené
Pronajimateli do 15 dnfl od obdrZeni vytétovani Pronajimatel umozni Najemci nahlednout do
podkladii pro piipravu vyudtovéani. Piipadné ndmitky k vyuctovani ma Najemce moznost
vznaset jen do 15 dnd od obdrzeni vyuétovani, ptipadné do 15 dnl od umoznéni nahlédnuti
do podkladi pro ptipravu vyuctovani. V piipad€ opravnénosti reklamace ze strany Najemce,
bude financ¢ni ¢astka vracena na ucet Najemce nejpozdéji do 30 dnd.



6.
Opravy pFredmétu najmu

6.1. Ndjemce se zavazuje zajistit vlastnim nakladem b&Zné opravy a udrzby Predmétu najmu.
Bézné opravy a adrsba zahrnuje téz:

(a) ¢isténi a adrzbu sanitdrnich zatizeni vyjma stoupadek,

(b) malovéni a natéry v interiérech,

(¢) sefizovani dveii a oken, vyména zamka,

(d) opravy svitidel a vymény Zarovek.

6.2. Nijemce je povinen okamzité odstranit jakékoli poskozeni Predmétu najmu, které
zplsobil on, nebo osoby, kterym pfistup do Pfedmétu najmu umoznil. Pokud poskozeni
Vv piiméfené dobeé neodstrani, je tak opravnén udinit Pronajimatel na naklady Néjemce.
Néklady na odstranéni havarii technického charakteru, kterou Ndjemce prokazatelne

nezavinil, hradi Pronajimatel.

6.3. V ptipadé havérie zafizeni tvoficich stavebni podstatu Budovy, zejména topné soustavy,
elektrickych a plynovych rozvodi Je Ndjemce povinen tuto skutecnost oznamit neprodlené
Pronajimateli, ktery se zavazuje zajistit prislugné opravy v takovych terminech a kvalitg, aby
-nebyl nijak narusen vykon prav ptislusejicich Najemci z této smlouvy.

6.4. V pripadech havarii, které nesnesou odkladu a ve kterych by prodleni s opravou mohlo
nepiiznivé pisobit na pracovni podminky pracovnik Néjemce ¢i jeho aktivity, je Najemce
Opravneén sam zajistit bézné opravy s tim, Ze Pronajimatel pot¢ uhradi naklady Ndjemcem na
opravu prokazatelné vynalozeng.

£ 4
Prava a povinnosti smluvnich stran
7.1. Ndjemce je povinen Piedmat najmu fadné uZivat v soulady s touto smlouvou.

7.2. Nijemce je povinen v Predméty najmu dodrZovat vegkeré pravni predpisy véetne
bezpeénostnich, protipozarnich a hygienickych. Veskera opatfeni, ktera dodrzovéani téchto
predpisti vyzaduje, bude provadét Ndjemce sém a na své vlastni néklady (napf. instalaci
hasicich pfistroji apod.)

7.3. Nédjemce je opravnén umistit na plast domu vyvésni &tit pfiméfené velikosti s uvedenim
nazvu Gfadu, znacky a specifikace své &innosti a to na zékladé predchoziho souhlasy
Pronajimatele pti respektovani opravnénych poZadavki veskerych organt vefejné spravy.

7.4. Najemce je opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo Jeho ¢ast k uzivani tieti osobe pouze
po predchozim pisemném souhlasy Pronajimatele.

7.5. Néjemce je povinen zajistit, Ze v Pfedmétu najmu nebudou provozovany c¢innosti, které
podnécuji rasovou, ndboZenskou & socialni nesnéSenlivost a které by mohly mit negativni
vliv na dobré jméno viastnika Budovy, tj. Zidovské obce v Praze.

8.
Ukoncdeni nijmu

8.1. Smlouva muze byt vypovézena ob&éma smluvnimi stranami bez udani déivodu. Ndjemni
vztah zanikéa uplynutim vypovédni doby uvedené v &l. 3.1 této smlouvy. Vypovéd musi mit



pisemnou formu. Vypovédni lhita po¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni,
v némz doslo k doruceni vypovédi.

'8.2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu
$ jednomeésicni vypovédni Ihiitou, kterd pocina b&Zet dnem nésledujicim po dni, v némz doslo
k doruceni vypovédi, jestlize:

(a) Najemce bude v prodleni s uhradou jakékoli platby souvisejici s najmem dle této smlouvy
(zejména najemneho, plateb za poskytované sluzby) vice nez 30 dni,

(b) Naemce ptenecha Predmét najmu nebo jeho ¢&ast do podnijmu tfeti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

(¢) Najemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s dohodnutym Géelem najmu,

(d) Najemce, nebo osoby, jez spolu s Ndjemcem Predmét najmu uzivaji, hrubé porusuji klid
nebo vefejny pofadek a tento zavadny stav neodstrani do 5 dnd od doruceni vyzvy
Pronajimatele,

(e) Ndjemce provozuje, nebo trpi v Pfedmétu ndymu provozovani ¢innosti, kterd podnécuje
rasovou, nabozZenskou ¢i socialni nesnaSenlivost a kterd by mohla mit negativni vliv na dobré
jméno vlastnika Budovy, tj. Zidovské obce v Praze.

8.3. V pripadé skonceni ndjmu je N4jemce povinen ke dni skonceni najmu Pfedmét najmu
vyklidit a uvést jej do ptvodniho stavu (s pfihlédnutim k béznému opotiebeni), pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze tak neucini ani do 7 dnii od obdrzeni pisemné
vyzvy Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu ndgjmu a vyklidit jej na
naklady Najemce.

9.
Sankce
9.1. V piipadé prodleni Néjemcem s placenim najemného a dalSich plateb dle této smlouvy
ma Pronajimatel narok na urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.,
kterym se urcuje vySe urokil z prodleni Urok z prodleni je splatny do 15 dnfi od vyzvy
Pronajimatele k jeho thradé.

9.2. V piipadé, ze Najemce nevyklidi ke dni skonCeni ndjmu Pfedmét najmu nebo jej neuvede
do ptivodniho stavu, ackoli se s Pronajimatelem nedohodl jinak, ma Pronajimatel narok na
smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy zapocaty tyden prodleni.

. 9.3. V piipadé, Ze Pronajimatel nevrati ve lhlté stanovené v ¢l. V., odst. 5.6. Najemci
" pieplatek z vyuétovani Sluzeb, tj. v piipadé prodleni Pronajimatele s placenim téchto castek,
mé Najemce narok na trok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.,
kterym se urduje vyse trokd z prodleni a nédklad spojenych s uplatnénim pohledavky, urCuje
odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiiki pravnickych a
tyzickych osob. Urok z prodleni je splatny do 15 dnii od vyzvy Néjemce k jeho tihradg.



10.
Zavérecné ujednani
10.1. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich

10.2. Tuto smlouvu Ize zménit pouze pisemné formouy ¢islovaného dodatky.

10.3. Smluvni vztahy touto smlouvoy neupravené se idi prislusnymi ustanovenim;
_obc¢anského zakoniku.

10.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz Néjemce obdrzi dve
vyhotoveni a Pronajimatel také dve vyhotoveni.

10.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvy pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena

PO vzijemném projednan, podle jejich pravé vile, urgits, vazng a srozumitelné, nikolj
v omylu.

V Praze dne: 7. 70, Zo 74 V Prazedne: 4 7 A77%

za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Frantisek Tomagek Ing.Marie Bilkova
pfedseda predstavenstva Matana a.s. generalni feditelka
: 3 Generdinf feditelstvf
i &?‘% Dobrovského 1278725
i : 17000 Praha 7
3 Ufad price &R @

Ing. Mojmir Maly
¢len predstavenstva Matana a.s.

Priloha ¢.1: Kopie komisionafské smlouvy
Piloha ¢.2: Plan Predmeétu najmu



