DOHODA O NAROVNANI
C. 2021/1397

uzaviend podle § 1903 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi

(,,Ob&ansky zikonik*)
(.Dohoda®)

STRANY
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Meéstska ¢ast Praha 1,
ICO: 000 63 410, se sidlem Vodikova 681/18, 115 68 Praha 1
(,,Méstska éast”)

zastoupena Ing. Petrem Hejmou, starostou

Gastro Staré Mésto s.r.o0.,

ICO: 284 28 331, se sidlem Mala Stupartska 1028/9, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka C 140771

(.,Gastro SM")
zastoupena RNDr, Frantikem Waldhauserem na zédklad¢ pIné moci ze dne 10.12.2021

(Mg&stska &ast a Gastro SM dale spoledné ,,Strany” a kazdy z nich samostatné ,,Strana“)

UVODNI USTANOVENI

Méstska &ast jako pronajimatel a Gastro SM jako najemce uzaviely dne 15. 9. 2008 smlouvu
& N — 08/099 o najmu nebytové jednotky &. 910/101 v budové ¢. p. 910, katastralni Uzemi Staré
Mésto, na adrese V Kolkovné 8, 110 00 Praha 1 (,Jednotka*), ve znéni pozdéjsich dodatkd
(,,Ndjemni smlouva®™).

Gastro SM dne 14. 6. 2019 pisemné uplatnila pravo na jednostranné prodlouzeni Najemni
smlouvy o dalgich pét let dle &l. 6.2 Najemni smlouvy (,,Opce®). Rada Méstske Casti vzala svym
usnesenim & URI9 0861 ze dne 10. 9. 2019 uplatnéni Opce spolenosti Gastro SM na védomi
a konstatovala, ?¢ Gastro SM podminky vzniku Opce nesplnila, nebot’ od ¢innosti dodatku
¢. N-08/099/D3 Ndjemni smlouvy ze dne 18. 9. 2013, kterym byla Opce sjednana, nehradila
ndjemné vidy ve sjednaném terminu.

Méstska &dst povazuje Najemni smlouvu za ukon&enou ke dni 14, 12. 2019 v disledku uplynuti
doby ngjmu sjednané dle &l. 6.1 Ndjemni smlouvy na dobu uritou, a to do 14. 12, 2019.

Gastro SM povazuje Najemni smiouvu za stale trvajict v disledku Fadného uplatnéni Opce a
Jednotku tak nadale uZiva po celou dobu i ke dni uzavieni této Dohody.

Gastro SM podala u Obvodniho soudu pro Prahu 1 (,,Soud*) zalobu ze dne 15. 9. 2020, kterou se
domaha uréeni, Ze najem Jednotky dle Najemni smlouvy trva s dobou najmu do 14. 12. 2024,
alternativné v pFipadé, ze Soud dospéje k zaveru, Zze podminky Opce nebyly naplnény, Ze najem
trva s dobou nédjmu do 14. 12. 2021 (,,Zaloba*). O Zalobg je u Soudu vedeno Eizeni pod sp. zn.
40 C 77/2020 (,,Rizeni*).

Dne 31.3.2020 Rada Méstské &asti pfijala usneseni UR20 0385, na zakladé kterého byla
schvilena nabidka Gastro SM na uzavieni nové smlouvy o najmu Jednotky za najemné ve vysi
8.500.008,- K& ro¢né spolu s ndjemni smlouvou na dobu do 14.12.2034,
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Dne 21.7.2020 pfijala Rada Méstské &asti usneseni &. UR20 0849, kterym rozhodla o zrudent
usneseni ¢. UR20_0385 ze dne 31.03.2020 a vyhlasila novy zamér pronajmu Jednotky.

Dne 01.12.2020 pak usnesenim ¢. UR20_1414 Rada Méstské Casti zruSila ¢ast usneseni {.
UR20 (849 — bod €. 2 ze dne 21.7.2020 a znovu piijala nabidku Gastro SM na uzavieni nové

smlouvy o najmu se spolednosti Gastro SM s.r.o. za podminek uvedenych v usneseni &,
UR20 0385 ze dne 31. 3. 2020.

Gastro SM a Méstska ¢ast maji zajem uzaviit novou ndjemni smlouvu za podminek zde
uvedenych, a to v souladu se zvefejnénym zamérem prondjmu Jednotky, ktery byl vyvésen dne
05.11.2021 a ktery tvoii Pilohu 1 této Dohody (,,Nova najemni smlouva®).

S ohledem na existenci spornych a/nebo pochybnych prdv a povinnosti mezi Stranami, zeyména
pokud jde o uzivani Jednotky po dni 14. 12. 2019, tj. po uplynuti doby ndjmu Jednotky
dle Najemni smlouvy, maji Strany zajem tato spornd a/mebo pochybna prava a povinnosti
narovnat a nahradit je novymi pravy a povinnostmi v souladu s touto Dohodou a za podminek
v této Dohodé€ sjednanych.

SPORNA A/NEBO POCHYBNA PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Strany timto potvrzuji, Ze je mezi nimi sporné a/nebo pochybné nasledujici:

(a) zda byly splnény podminky pro fadné uplatnéni Opce dle Najemni smlouvy;
(b) zda byla Najemni smlouva ukonéena ke dni 14. 12. 2019

(¢) uZivani Jednotky v obdobi po uplynuti pavodni doby najmu dle Najemni smlouvy,
tj. v obdobi od 15. 12. 2019

(..Sporna priva a povinnosti®).

NAROVNANI

Strany timto sjednéavaji, Zze uzavienim této Dohody vedkera prava a povinnosti Stran vyplyvajici
ze Spornych prav a povinnosti zanikaji a budou nahrazeny pravy a povinnostmi Stran dle ¢lanku
4. této Dohody a dle Nové najemni smlouvy.

Narovnini dle této Dohody se tyka vyluéné prav, narokd, povinnosti a vztahi mezi Stranami
vyplyvajicich ze Spornych prav a povinnosti.

NOVE POVINNOSTI STRAN

Strany se dohodly, Ze Méstské &4sti ndlezi za celé¢ obdobi od 15, 12. 2019 do uzavieni Nove
najemni smlouvy za uZivani Jednotky nahrada ve vy$i 164 466,- K& mésiéné, kterou se Gastro
SM zavazuje zaplatit Méstské &asti do 30 dnii od podpisu Nové ndjemni smlouvy, VySe nahrady
dle ptedchozi véty zohlediiuje nemoznost Eerpani dotaci od po€atku pandemie dosud, a nejasnosti
konce vyhlalovanych omezeni.

Gastro SM je dale povinna zaplatit Méstské ¢asti poplatky za sluzby spojené s uzivanim Jednotky
za obdobi od 15.12.2019 do uzavieni Nové najemni smlouvy, které budou Méstskou Casti
vyuétovany Gastro SM po uzavieni Nové najemni smlouvy.

Meéstska &ast pfedlozi Radé Méstské ¢asti na jejim nejbliZz§im moZném zasedani ke schvaleni
uzavieni Nové najemni smlouvy v souladu s vypsanym zamérem dle Pfilohy €. | této Dohody

Dojde-li k uzavfeni Nové najemni smlouvy pied 14.12.2022, bude Gastro SM hradit Méstské
¢asti na zdkladé Nové ngjemni smlouvy v obdobi ode dne podpisu Nové najemni smlouvy do
14.12.2022 najemné ve vy§i 164 466.- K& mésiéné, pfidemz tato vyse ndjemného zohlednuje
nemoznost &erpani dotaci od po€atku pandemie dosud, a nejasnosti konce vyhlaovanych
omezeni. Gastro SM bude nasledng v obdobi ode dne 15.12.2022 do dne 14.12.2024 hradit
Méstske ¢asti na zakladé Nové najemni smlouvy najemné ve vysi dle nabidky piedlozené Méstské
&asti v ramei zaméru vyhlaeného Radou Méstské Casti na zakladé usneseni & UR20_0849 ze
21.7.2020, tedy ve vy$i 3 288 000,- K& roéné, s ohledem na postupnou revitalizaci ekonomiky a
turizmu zejména (jedna se o vySi v misté a &ase obvyklou, stanovenou znaleckym posudkem &.
55/3525/20 zc dne 3. 5. 2020, ktery tvori PFilohu 2 této Dohody)
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Gastro SM bude v obdob{ od 15.12.2024 do 14.12.2034 hradit Mé&stské éasti na zakladé Nové
najemni smlouvy najemné ve vysi dle nabidky ptredlozené Méstske casti v bieznu 2020 ve vysi
8§ 500 008,- K¢ roéné.

Gastro SM se zavazuje, Ze ve lhité 15 dnii ode dne uzavieni Nové ndjemni smlouvy doruéi Soudu
zpétvzeti Zaloby. Kazda Strana pitom ponese své naklady Fizeni, které ji v souvislosti s Rizenim
vznikly. Nebude-li zp&tvzeti Zaloby ze strany Gastro SM dorudeno Soudu do 15 dnii ode dne
uzavieni Nové ndjemni smlouvy, je Gastro SM povinna zaplatit Méstské ¢asti smluvni pokutu ve
vy3i 274.000,- K& a Méstska ¢ast je zaroveti opravnéna odstoupit od Nové ndjemni smlouvy.

Gastro SM se zavazuje podepsat Novou ndjemni smlouvu nejpozdéji do 10 dnd od jejiho
schvaleni Radou Méstské casti.

SOUDNI, SPRAVNI A JINA RiZEN]

Gastro SM v souladu s podminkami této Dohody prohladuje, Ze nema vii¢i Méstské &asti zadna
jina prava a ndroky z titulu Spornych prav a povinnosti nez ta vyplyvajici z této Dohody a
zavazuje se, Ze nezahaji soudni, spravni ¢ijiné fizeni ani neprovede jiné kroky k prosazeni
takovych prav a naroki.

Méstska cast v souladu s podminkami této Dohody prohlauje, Ze nemd vi&i Gastro SM Zadna
Jind prava a ndroky z titulu Spornych prav a povinnosti nez ta vyplyvajici z této Dohody a
zavazuje se, Ze nezahdji soudni, spravni &i jiné fizeni ani neprovede jiné kroky k prosazeni
takovych prav a naroki.

Strany timto potvrzuji a zavazuji se, Ze Zaloby a navrhy uvedené v této Dohodé¢ predstavuji plny
vycet zalob ¢&i jinych navrh( nebo podnétii na zahajeni soudnich, spravnich nebo jinych #izeni,
které proti sob& v souvislosti se Spornymi pravy a povinnostmi uvedenymi a narovnanymi v této
Dohodé podaly, Ze zahajeni takovych fizeni ani jakkoliv jinak neiniciovaly a Ze ¥{zeni vedend
o téchto Zalobach &i navrzich predstavuji uplny vycet soudnich, spravnich nebo jinych Fzeni,
kterd mezi nimi v souvislosti se spory uvedenymi a narovnanymi v této Dohodé v soudasné dobé
probihaji. Strany déle prohlasuji a zavazuji se, Ze nebudou v Zadném z Fizeni uvedenych v této
Dohodé¢ uplatiiovat vii¢i druhé Strané ndrok na nahradu nakladi Fizeni a pro piipad, Ze by jim
pfesto byla nahrada nakladii Fizent pfislusnym soudem nebo jinym organem pfiznana, se prava
na zaplaceni takovych nakladi vzdavaji.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Dohoda se fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, konkrétng
Obd&anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.
Strany budou jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Strany a uéelem této Dohody a uéini
vegkerd pravni jednani nezbytnd pro plnéni zdvazkd vyplyvajicich z této Dohody.

Veskera oznameni podle této Dohody mus{ byt vyhotovena v pisemné formé a doruéena osobné,
datovou schrankou nebo doporucené s dodejkou & kurymi sluzbou, ktera umoziiuje ovéieni
dorudent.

Pokud Méstska ¢ast neoznami druhé Strang pisemné jinou adresu, rozumi se doruéovaci adresou
Mestske Easti:

Meéstska &ast Praha 1,

Odbor technické a majetkové spravy, Vodi¢kova 681/18, 115 68 Praha 1.

Pokud Gastro SM neoznami druhé Strané pisemné jinou adresu, rozumi se dorucovaci adresou
Gastro SM:

Gastrg Staré Mésto s.r.o.,
Mala Stupartskd 1028/9, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Strana oznami druhé Stran¢ bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény Gidaji uvedenych v &lanku
6.3 a vedkeré dal§i zmény své poStovni adresy; toto oznameni musi byt zaslano na adresu
uvedenou v &lanku 6.3 (& na adresu fadné oznamenou vy$e uvedenym zplsobem). V piipadé
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fadného doruceni takového oznameni bude postovni adresa Strany zménéna bez nutnosti zmény
této Dohody &i prijeti jakékoli jiné dohody mezi Stranami.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Dohody shledino pfisluinym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténg
ze Dohody a ostatni ustanoveni této Dohody budou nadale trvat, pokud lze pfedpokladat,
Ze by Strany tuto Dohodu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost
nebo nevymahatelnost rozpoznaly vas (oddélitelné ujedndni). Strany v takovém pFipadé
bez zbytetného odkladu uzaviou takové dodatky k této Dohodé, které umozni dosaZeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym,
neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Strany timto vyluéuji pouZiti § 1740 odst. 3 a § 2050 Ob&anského zdkoniku.,

Podléha-li tato Dohoda uverejnén{ dle zdkona & 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdgjsich predpisi (,,Zdkon o registru smluv*), souhlasi Strany s uvefejnénim této Dohody,
a to kromg& osobnich Udaji a obchodnich tajemstvi v Dohodé obsazenych. Uveiejnéni Dohody
v souladu se Zékonem o registru smluv zajisti Méstska cast,

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami. Uéinnosti Dohoda nabyva
okamzikem jejiho zvefejnéni v registru smluv v souladu se Zakonem o registru smluv, V opaéném
pfipadé, pokud Dohoda nepodiéhd zvefejnéni v registru smluv dle Zékona o registru smiuv,
nabyva tato Dohoda G&innosti spole&né s jeji platnosti.

Tato Dohoda je vyhotovena a podepsina ve dvou (2) vyhotovenich. Kazda Strana obdrii
po jednom (1) vyhotovent.

Tuto Dohodu lze dopliiovat, ménit &i upravovat vyhradné pisemnymi dodatky k této Dohodg
podepsanymi viemi Stranami.

Naésledujici Prilohy tvofi nediinou sougést této Dohody:

Priloha I: Pln moc ze dne 10.12.2021
Priloha 2: Zvefejnény zamér pronajmu
Priloha 3: Znalecky posudek

Priloha 4. Navrh smlouvy o najmu

Timto se osvéd€uje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze navrh na uzavieni této Dohody o narovnani byl projednan a schvalen Radou méstske
asti Praha 1 dne 2. 11. 2021 usnesenim ¢. UR21 1297,

Strany timto vyslovné prohladuji, Ze tata Dohoda vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili,
na diikaz ¢ehoZ pripojuji nize své podpisy.

za Méstskou ¢ast Praha 1 za GGastro Staré Mésto s.r.0,

N

V Praze dne 18 -12- 2071 V Praze dne /iﬁ (L. AR \

Ing. Petr Hejma, star

RNDr.FrantiSek Waldhauder na zakjadé plné moci
ze dne 10.12.2021




/b’bf/b‘?a d‘,/

PLNA MOC

Obchodni spoleénost Gastro Staré Mésto s.r.o., IC 284 28 331,
se sidlem Malé §tupa1’tské. 1028/9, 110 00 Praha 1, zastoupena
jednateli Yulif Ananikyan a Ing. Zdefikem Caskou, zmoctiuji
pana

RNDr, Franti$ka Waldhausera

aby jménem spoleCnosti Gastro Staré M¢sto s.1.0. podepsél s
Mgstskou E4sti Praha 1, ICO 000 43 210, Vodigkova 681/18,

115 68 Praha 1 ja—
-DOHOPDU O NAROVNANI )
- SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

2021/1371

V Praze dne 10.12.2021
 bu€tovac] doTofka pro legalizaci T TPoR T 14800-0166-0164

podle ovefoyaci knihY postr: Praha 414
ylastnhoruéné podepsa A
Yulia Ananikyan

: YULTA ANANIKYAN
Ing. Zden¢k Caska
Jednatel spole¢nosti

Praha 414 dne 13.12.2021
Movakova Olga

Plnou moc pfijim




oviien - legalizace

ové&iyjl, Ze pod pofadovym &fslem 15FERTX tuto listinu
pfede mnou viastnoruéné podepsala niZe uvedend osoba,
Je]l? totoZnost byla prokézdna:

Ing. Zden&k Caska,

4.12.2021
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Potadové ¢islo: 112/11/2021/Z
Qdbor technické a majetkové spravy

MESTSKA CAST PRAHA 1
Utad méstské &4sti, Voditkova 18, 115 68 PRAHA 1 - Nové Mésto

Doba vyvéseni: od 05.11.2021 do 19.11.2021

Ulice: V Kolkovné C.p:i9l0 & o.:8
k. 0. Staré Mésto, Praha ]

Zamér podle § 36, odst. (1) zdkona ¢fs. 131/2000 Sb.
na prongjem nebytoveé jednotky

nebytova jednotka Cislo 910/101 v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZzi domu,
vymera 478,4 m2, pro: Gastro Staré Mésto s.r.0., IC: 28428331,
ucel ndjmu: restaurace, ndjemni smlouva na dobu urcitou do 14.12.2034, a to za
najemné od uzavieni ndjemni smlouvy do 14.12.2022 ve vy§i 164.466 K&/mésic a
dale od 15.12.2022 do 14.12.2024 ve vysi 3.288.000 K& roéné a od 15.12.2024 do
14.12.2034 ve vysi 8.500.008 K& rocné,
za podminky sloZeni kauce ve vysi 493.398 K¢
(usneseni ¢islo UR21 1297 ze dne 02.11.2021)

nebytova jednotka je v soucasné dob¢€ obsazena stavajicim uZivatelem, proto je
omezena moZnost prohlidek, méstska &ast se je pokusi zajistit po dohod€ se

stavajicim uzivatelem, registrace zajemcii na prohlidky — tel. ¢. 221 097 548 (549)

Uket M&stské &asti Praha 1 je veden u poboéky Ceské spofitelny,

vedouci odboru techmcke

a majetkove spravy
Utadu MC Praha 1

Nabidky (vvj )'[uuu- ai) k zamer (nejedné se o0 vefejnou soutéz), je nutné podat nejpozdéji do 22.11.2021 do 12:00 hodin
ptimo do Informatniho centra Utadu MC Praha 1, Vodickova 18, Praha 1, a to v uzavienych a zapeteténych
obalicich vidiieIng oznatenych ¢islem zémeru a ndpisem ZAMER — NEOTVIRAT.




Nebyt, prost. ¢.910/40)
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Ing. Jan Fujicek — autorizovany inZenyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK &. 55/3525/20

ZNALECKY POSUDEK
¢. 55/3525/26

o vy§i obvyklého nidjemného nebytové jednotky ¢ 910/101 wumisténé v objektu

&p. 910, k.. Staré Mésto, obec Praha, okres Hlavni inésto Pralhia

Objednatel znaleckého posudlou: Méstskd dst Praha |

Utad mé&stské &4sti Praha )

Odbor technické a majeticoveé spravy
Voditkova 681/18

115 68 Praha 1

Utel znaleckého posudku: Uréen{ vySe obvyklého nédjemného nebytové
jednotky

w

- Dle zikona & 151/1997 Sh., o oceiiovani majetku ve zn&ni zdkond & 121/2000 Sb.,
- 1.237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &, 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
- €.340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb., podle stavu ke dni 30.4.2020
Znalecky posudek vypracoval:

Tno lIan Fuidsiel

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Znalecky posudek
- byl vypracovan ve 4 vyhotovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdrzi objednatel znaieckého posudku
:a ! vyhotovenl bude uloZeno v archivu znalce.

V Praze, dnc 5.5.2020
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Ing. Jan Fujdtek — autorizovany inZengr, znalec z obaru ekonomika ZNALECKY POSUDEK &. 55/3525/20

A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek — uréeni vySe obvykiého nijemného ~ nebytové jednotky &. 910/101

umisténé v objektu &p. 910, k.i. Staré Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Vstupni rozvaha

Zpisoby oceilovini majetlu a sluZeb (zakon & 151/1997 Sb. - zilion o ocenovani majetku a o

zméné nékteryeh zakoni):

1. Majetek a sluZzba se acedinji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpisob ocefoviéni.
Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozum{ cena, kierad by byla dasaZena pfi prodejich
# stejného, popfipadé obdobného majetlan nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
' v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Plitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na
cenu viiv, aviak do jeji vyZe se nepromitaji viivy mimotadaych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajicibo nebo vliv zvl4stni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisn€ proddvajictho nebo kupujictho, disledky piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a

kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbg

vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se parovnénim,
2. Mimoridnou cenou se rozumi cena, do jejiZz vyZe se promitly mimofédné okolnosti trhu, osobni
pomery prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvIastni obliby.

3. Cena uréend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena nebo mimofddnd cena, je cena zjisténa

4. SluZbou je poskytovan{ Einnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd &innosti.
5. Jiné zptisoby ocefiovani stanovenym timte zakonem nebo na jeho zaklade je:

a) pdkladovy zpiiseb, ktery vychdzi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni

predmétu ocengni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

\, b) vinasovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutené dosahovaného nebo

ll z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitatizace

\ tohoto vynosu,

¢) porovadvaci zpiseb, ktery vychézi z porovnéni pfedmétu ocendni se stejnym nebo obdobnym

: pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Je jim téz ocenéni véci z ceny jiné funkdné
souvisejfci véci,

d) oceriovdni podle jnienovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni

nebo kterd je jinak ziejma,
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¢) oceriovani podle tidelni hodnoty, kterd vychazl ze zplisobli ocefiovéni stanovenych na zakladé

predpist o udetnictvi,

t) ocerovdni podle kurzové hodnoiy, ktera vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenéni _sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,

popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Najemné:
Penézini ¢astka, kterou nijemce hradi pronajimateli nemovité véci za pfenechani prava nemovitou véc

uzivat. Z ndjemného musi vlastnik mj. hradit ddrzbu a viechny naklady souvisejici s viastnictvim a

provozem nemovité véci.

Naklady spojené s pronajimanim nemovité véci:
- daii z nemovité véci
- pojisténi (Zivelné a odpovédnostni}
- néklady na opravy a idrZbu

- spriva nemovité véci

Ekonomické najemné:

Nijemné, které pokryje vlastnikovi veskeré jeho naklady spojené s vlastnictvim nemovité véci a jejim

prondgjmem a k tomu pfinese pifiméieny vynos z kapitdlu, ktery byl do potizeni nemovité véci vioZen.

Nakladoveé ndjemnd:

Néjemné, které pokryje vlastnikovi pouze veskeré jeho ndklady spojené s vlastnictvim nemovité véci
a jejim prondjmem, nepfinese v8ak 7adny dal3l vynos z kapitalu, ktery byl do pofizenl nemovité véci

vloZen.

Obvyklé ndjemné:

Najemné, jehoZ vyse spliiuje definici obvyklé ceny majetku a sluzby, uvedenou v §2 odst.! zakona
€. 15171997 o ocetiovani majetku, ve zn&ni pozdéjsich predpisi:

Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpfisob ocefiovéni.
Obvyklou cenou se pro tfely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby

v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu
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vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo viiv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujictho, disledky pfirodnich &t jinych kalamit, Osobnimi poméry se
rozumé;ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujlcim.
Zvlastni oblibou se rozumf zviastni hodnota prikiddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho

vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

2. Zikladni infermace

Niézev predmétu ocenéni: Nebytova jednotka & 910/101
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. V Kolkovné ép. 910
110 00 Praha |
* - Kraj: Hiavni mésto Praha
! Olkues: Hlavni mé&sto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemf: Staré Mésto

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka byla provedena bez piitomnosti zstupce objednatele znaleckého posudku, za piitomnosti

zéstupce ndjemce nebytové jednotky.

4, Podkladvy pro vvpraceviani znaleclkého posudku

Podklady piedané zdstupcem objednatele znaleckého posudku
*  Objednivka MC Praha 1 |
M

= Dodatek ¢, N-08/099/D1 ze dune 18.1.2010
=  Dodatek ¢ N-08/099/D2 ze dne 15.4.2013
* Dodatek & N-08/099/D3 ze dne 18.9.2013

Smlouva o najmu nebytovych prostor & N-08/99 ze dne 4.9.2008

=  Kolaudatnl rozhodnuti — povoleni uZivani restaurace v objektu Praha 1, Staré Mésto &p. 910,
V Kolkovné 8, vydané Utadem méstské &dsti Praha 1, Odborem vystavby pod &.: Vyst. 1120/01- .
Do-1/910 dne 30.4.2001

Podklady zajisténé zhotovitelem znateckého posudku

*  Vypis z KN Katastralniho tfadu pro hlavni mé&sto Praha, LV €. 1099, k.. Staré Mésio

= Kapie katastralni mapy

F
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Ortofotomapa

Uzemni plan sidelniho dtvaru hiavaiho mésta Prahy
Nabidka realitnich kancelafi

Udaje a informace z vetejné dostupnych zdroji
Skutecnosti zjist€né na misté

Informace sdélené zistupcem nijemce nebytové jednotky

Pou#itd literatura a jiné zdroje

Zakon 8. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni pozdg&jsich pledpisi

Vyhlagka & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb,,
&.443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a &, 188/2019 Sb.

Obcansky zakonik €. 89/2012 Sb., v platnéim znéni

Teotie ocefiovani nemovitosti, VII. pl“'épracované vydini — Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol,,
Bino 2008, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.

Teorie a praxe ocetfiovani nemovitych véci, I. vydani — Prof. Ing. Albert Brad4g, DrS.c. a kol.,
Brno 2016, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.

Odhad hodnoty nemovitosti — Zbynék Zazvonil, vydéni 1., 2012, nakladatelstvi Ekopress, s.r.0.
Vécnd biemena od A do Z, 4. aktualizované vydéni — Prof. Ing. Albert Braddg, DrSc. a kol,,
nakladatelstvi Linde Praha

Znalec — dasopis komory soudnich znaledl Ceské republiky

Odborny casopis Odhadce a ocefiovanf majetku

Soudni inZenyrstvi, Ustav soudniho inZenyrstvi VUT v Brné

Cesky statisticky tifad CSU

Ceska narodni banka CNB

Ministerstvo financl Ceské republiky

Komentaf k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financf Ceské republiky

Znalecké ocefiovaci standardy

Seznam piiloh

Vypis z KN Katastralnfho dfadu pro hlavni mésto Praha, LV &, 1099, k.. Staré Mésto
Kopie katastralni mapy

Ortofotomapa

Disposiénf schéma — 1.PP a 1.NP

Mapa okoli
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5. Vlastnické a evidenéni idaje

List viastnictvi LV €. 1099, k4. Staré Mésto, cbec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Cdst A LV ~ Viastnik, jiny oprdvnény

Vlastnicke pravo

Hlavni mé&sto Praha, Maridnské namé&st{ 2/2, Staré Mé&sto, 110 00 Praha |
Svéfend sprava nemovitasti ve vlastnictvi obce

Mestska ¢ast Praha 1, Vodigkova 681/18, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Cdst B LV — Nemovitosti

Jednotka &. 910/101 —dilna nebo provozovna ~ podil na spol. ¢dstech domu a pozemku 4784/28514
Vymezeno v:

Budova Staré Mésto, ¢p. 910, jind st., LV 1098, na pozemku p.€. 804, LV 1098

Pozemek p.&. 804 (zastavéna plocha a nddvoii) o vymdie 628 m?

Cast Bl LY — Vé&cn4d prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v §asti B

Bez zdpisu

Cast C LV — Vécnd prava zatgZujici nemovitosti v 8asti B véetné souvisejicich tidajil

Bez zdpisu
Cast D LV — Pozndmky a dalsl obdobné tidaje

Bez zdpisu

Plomby a upozarnéni

Bez zépisu

Kraj: Hlavni mé&sto Praha

Okres: Hlavni mé&sto Praha (CZ0100)
Obec: Praha (554782)

Katastralni dzemi: Staré Mésto (727024)

6. Cellkkovy popis nemovité vEci

Jedn4 se o nebytovou jednotku & 910/101 umisténou v objektu &p. 910, k.u. Staré Mésto, obec Praha,
okres Hiavni mesto Praha.

Objekt &p. 910 se nachdzi v k.. Staré Mssto, obec Praha. Jednd se o fadovy secesni objekt,
nachazejici se na naroZi ulic V Kolkovné a Vézediskd. Nebytova jednotka €. 910/101 je disposiéng
feSena do dvou podlaZi. V 1.NP se nachazi stravovac{ prostor s vy€epem a kuchyni, v 1.PP stravovaci
prostor a zazemf{ zahraujici skiadové prostory, véetné socidlriho zdzemi persondlu a hosti. V tomto

prostoru se nachdz{ i pivni tanky. Vstup do nebytové jednotky je pifino z néroZi ulic V Kolkovng a
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Vézeska. Pristup do 1.PP je wvnitfnim ocelovym schoditém. Nebytovd jednotka byla
rekonstruovana. Byly zachovény historické prvky, véetng priznani cihelnych licovych konstrukef a
klenutych stropfi. Nebytovd jednotka je uzivana na zakladé Kolaudaéniho rozhodnuti — povoleni
uzivéni restaurace v objektu Praha 1, Staré Mésto &p. 910, V Kolkovné 8, vydaném Utadem mé&stské
¢ésti Praha |, Odborem vystavby pod &.; Vyst. 1120/01-Do-1/910 dne 30.4.2001.

Objekt &p. 910 se nachazi v centru historického jadra hlavniho mésta. V blizkosti se nachézi

Staroméstské ndmésii, PaiiZskd ulice. V bezprostfedni blizkosti kostel sv. Ducha a §panélské

synagoga.

7. Obsah znaleckého posudku
OBVYKLE NAJEMNE

Nebytova jednotka €. 910/101 umisténd v objelctu &p. 910, k.1, Staré Mésto, obec Praha

||
i
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B. POSUDEK

Ocettovact predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku ve znéni zékond
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 8b,, ¢. 350/2012 8b,,
€.340/2013 8b,, &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb,, &. 228/2014 8b. a &. 225/2017 Sb.

OBVYKLE NAJEMNE

Niéjemné, jehoZ vyse spliiuje definici obvyklé ceny majetku a sluzby, uvedenou v § 2 odst.1 zékona

& 15171997 o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist:

Majetek a sluZba se ocefiujl obvylklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejné¢ho, popilpadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodéavajiciho nebo vliv zvladini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobnf vztahy mezi prodavajicim a kupujicim,
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pFikladana nﬁajetku neba sluzbe vyplyvajici z csobniho

vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu v&ci a uréf se porovnanim.

Nebytova jednotka €. 910/101 umisténa v objektu &p. 910, k.i. Staré Mésto, obec Praha

STANQOVENI HODNOTY METODOU POROVNAVACE

Ve srovndvaci metodé, kierd ma nejvétSi vdhu s ohledem na situaci na trhu nemaovitych véei se

v principu jedna o vyhodnoceni cen neddvno uskuteénénych a nabidkovych ndjmi srovnatelnych
svym charakterem a lokalitou. Toto srovndni se provadi na zakladd viastniho prizkumu,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci. Zavérem tohoto hodnoceni je

odhadovand vyse ndjmu se zohlednénim soucasné situace na trhu.

Nebytova jednotka &. 910/101 je disposiéné feSena do dvou podlazi. V I.NP se nachazi stravovaci
prostor s vy€epem a kuchyni, v 1.PP stravovaci prostor a zdzemi zahrnujici skladové prostory, véetng
socidlniho zdzemi persondlu a hostl. V tomto prostoru se nachdzl i pivni tanky. Vstup do nebytové
Jednotky je pimo z narozi ulic V Kolkovng a Vézeiisk4. Piistup do 1.PP je vnitinim ocelovym
schodistém. Nebytova jednotka byla rekonstruovdna. Byly zachovany historické prvky, véetné

prizndni cihelnych licovych konstrukel a klenutych stropit. Nebytova jednotka je uivina na zakladé
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Kolaudagniho rozhodnuti — povoleni uZivéni restaurace v objektu Praha !, Staré Mésto &p. 910,
V Kolkovné 8, vydaném Uradem méstské &asti Praha 1, Odborem vystavby pod .. Vyst. 1126/01-
Do-1/910 dne 30.4.2001.

Pti stanoveni ceny porovndvaci metodou, byly k porovnéni pouZity stovnatelné nemovité véci v dané
lokalité. Pii stanoveni ceny porovnavaci metodou je uvafovano s aktudlnim technickym stavem, bez
pripadnych dal3ich investic. Pii ureni ceny obvyklé, nemohou byt zohlednény ani dalgi podminky,

jako je napf. doba ndjmu apod,

Srovnatelné nemovité véci:

Niizev: Prondjem restaurace
Lokalita: Praha | — Staré Mésto
Poplis: Prondiem restaurace o celkavé vyméfe 500 m® Restaurace se nachazi v 1.PP budovy po rekonstrukei
a ma piimy vchod z hlavai ulice. Restaurace je vybavena. Celkova kapacita je 200 mlst k sezeni +
zahradka :
Odstupné ve vy$i 7 500 000,- K¢ za vybaven] a rekenstrukei pravozovny,
Uzitn4 plocha: 500,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ provozu a umisténi 1,10
K4 Velikost 1,00
K5 Vybaveni 1,10
Cena UZitudi plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravent j, cena
[Kéfmés.] [n?*] [Ké/mmés.) Kc [K&m?/més.]
240 000 500,00 480 1,15 582
Ndzev: Prondjem restaurace
Lolalita: ul. Ramovi, Praha | — Staré Mésto
Popis: Prondjem restaurace o celkové vyméie 400 m?. Restaurace s barem je na irovni ulice a bar s parketem
se nachazi v I.PP. Kompletnf rekanstiukee byla provedena v roce 2013.
UZitnA plocha; 400,00 m?
Pou¥ité kocficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Lokalita 1,05
K3 Typ provozu a umistEni 1,10
K4 Velikost 1,00
K5 Vybaveni L,10
Cena Uzitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koel., Upraveni j. cena
[K&/més. ] [m?)] [K&/m*/imés ) Kc [K&/m2més.]
L 121000 400,00 303 1,21 367
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Ndzev: Pronajem restaurace
Lokalita: Praha 1 -- Mala Strana
Popis: Prondjem restausace o cefkové vyméte 258 m?, Prostor se nachazi v pfizemi budovy s piimym vstuper

z ulice, K restauraci je moZné vyndivat zahradku. Za pienechdnf kompletn€ zafizeného prostoru jej
sou¢asnym najemcem poZadovéano odstupné,

Uzitnd plocha: 258,00 m*

PouZité koeficienty:

Kt Redukee pramene ceny 0,95

K2 Lokalita 1,05

K3 Typ provozu a umisténi 1,00

K4 Velikost 0,85

K35 Vybaven( 1,05

Cena UZitn4& plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena

{K&/més.] {m?] [K&/m*més.] Kc [K&/m¥mids.)
200 000 258,00 775 0,89 690

Nizey: Prondjem restaurace 272 m2

Lokalita: ul. Spalena, Praha 1 - Nové Mésfo

Popis: Propajem restaurdce o celkové vyméfe 208 m*se vstupem piimo z ulice, Mo#nost 64 m? zahradky |

Restaurace je kompletné zafizend. Restawraci lze pievzit do podndjmu bez odstupného.
Uzitna plocha: 208,00 m?

Pouiité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 0,95

K2 Lokalita 1,10

K3 Typ provozu a umisténi 1,05

K4 Velikost 0,85

K3 Vybaveni 1,05

Cenn UZitnA placha Jedn. cena Celkovy koef, Upravenai j. cena

[K&fmEs.] [m?} [K&/m?més.] Kc [K&/m%més.}
200 000 208,00 962 0,88 847

Nizev: Proniijem restaurace

Lokalita: Praha |

Popis: Prondjem restatwace o cetkové vymeéie 450 m2. Restaurace je umfstgnd v piizemi a 1.PP budovy ¥

centru Starého M&sta, Praha 1. Restawrace sestdvd z baru, restaurace a daliiho pfisfufenstvi s kapacitoy
150 mist, kompletné zafizené kuchyné a ostatniho zizemi. Cely prostor progel vroce 2017
rckonstrukei. Za pfencchdni kompletn® zafizendho prostoru je soufasnym ndjemcem poZadovang

odstupné,
UZitnd plochn: 450,00 m?
Pouiifé koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 0,95
K2 Lokalita 1,60
K3 Typ provozu a umlisténi 1,05
K4 Velikost 1,00
K5 Vybaveni 1,05
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkavy koef. Upravena j. cena
[Ké/més.] [m?] [K&/m*més.] Ke [K&/m¥mes.]
173 000 450,00 384 1,05 403
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Minimdlni jednotkova porovnavaci cena
Pritmérna jednotkova porovndvaci cena
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena

367,- K&/m?¥/més,
572,- K&/m*/més.
847.- K&/m?/més.

Vypotet porovnivaci hodnoty na zikladé uZzitné plochy
Primé&rna jednotkova cena
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci

‘ Vysledna porovnavaci hodnota

572~ I&/m?/més.
478,40 m?

273 645,- Ké/més.

Porovnavaci hodnota

- 11 -
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Zavereéna analvza
Piedmatem ocen&ni je nebytovi jednotka & 910/101 umisténd v abjektu &p. 910, k.. Staré Mésto,

obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Objekt &. 910 sc nachdzi v k.. Staré Mésto, obec Praha. Jednd s¢ o fadovy secesni objekt,
nachazejici se na naroi ulic V Kolkovné a Vézeitska. Nebytova jednotka £. 910/101 je disposi&né
feSena do dvou podlazi. V 1.NP se nachézi stravovaci prostor s vy€epem a kuchyni, v 1.PP stravovaci
prostor a zézemi zahrnujici skladové prostory, vetné socidlntho zdzenl personélu a hostli. V tomto
prostoru se nachazi i pivai tanky. Vstup do nebytové jednotky je primo z naroZi ulic V Kolkovné a
Vézetiskd, Pristup do 1.PP je wnitinim ocelovym schodiitém, Nebytovd jednotka byla
rekonstruovana. Byly zachovény historické prvky, véetn€ pliznéni cihelnych licovych konstrukei a
kienutych stropd. Nebytova jednotka je u¥ivina na zakladé Kolaudaéniho rozhodnuti — povoleni
utivani restaurace v objektu Praha 1, Staré Mésto &p. 910, V Kotkovné 8, vydaném Utadem méstské
&asti Praha 1, Odborem vystavby pod &.: Vyst. 1120/01-Do-1/910 dne 30.4.2001.

Objekt &p. 910 se nachazi v centru historického jadra hiavniho mésta. V blizkosti se nachazi
Staromé#stské ndmésti, Paiizska ulice. V bezprostiedni blizkosti kostel sv. Ducha a Spanglska
synagoga.

Analyzou trhu bylo zjiténo, Ze vyse ndjemného se v rdmci méstské ¢asti Praha 1 vyrazng 1i§{ zejména
co do lokality a velikosti pronajimanych prostor. Vyrazn€ vy3si najemné za m? podlahové plochy je
u nebytovych prostor s plochou priblizné do 200 m?, kdy i pii vy$im najemném za m? plochy je
absolutni ¢astlka najemného, ndjemcem sndze akeeptovatelnd a kapacita prostor zajistuje piiznivou
ekonontiku provozu v poméru vynos, naklad.

P urceni vyse obvyklého najemného byly zvaZovany viechny okolnosti, které maji na cenu vliv,

avialc bez promitnuti mimovadnych olcolnosti trhu apod.

S ohiedem na vy3e uvedené a zjisténé skutednosti - uréuii vy¥i obvvkiého ndjemného - nebytoveé

jednotky & 910/101 umistiné v objektu &p. 910, k.G. Staré Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto

Praha na éastlu

274 000.- K&/més.

slovy: Dvéstésedmdesatétyfitisic K&
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Ing. Jan Fujadek — autorizovany inZewyr, znalec z oboru ekonomika ZNALECKY POSUDEK & 55/3525/20

Rekapitulace

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit vysi obvyklého ndjemného — nebytové jednotky
& 910/101 umisténé v objektu &p. 910, k.. Staré Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto

Praha.

Dle predloZené analyzy a v ndvaznosti na zjidiéné skutenosti uréuji obvyklé nijemné vyse

uvedené nemovité véci ve vysi

274 000.- K&/més.

slovy: Dvéstésedmdesatctyfitisic K&

V Praze, dne 5.5.2020

Ing. Jan Fujacek
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidavany k datu 14.05.2020 13:35:02

Vliastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 8b.
Gkres: CZ0100 Hlavni m&sto Praha Dbec: 554782 Praha
tbﬂzemi: 727024 Staré Mésto List vlastnictvi: 1099
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Iadé
élestnik, jinyIOprévhénf - ' eI T tar
ﬁéétnické pravoe '

HIAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namdsti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

sy3fend sprdva nemcvitosti ve viastnictvi obce
M&stska Sast Praha 1, Vodickova 681/18, Noveée Méskto, 00063410
11000 Praha 1

CASTECNY VYFPIS

Nemovitost i

M”Oka Podil na
p./ Typ spolaénych ¢dstech
t.jednotky  Zplisob vynZiti Zptsob oéhrany jednotky domu a pozenku
910/101 dilna nebo provozovna pam. rezervace - budova, byt.=z. 4784/28514
pozemek v pamatkove ,
rezervaci |

Vymezeno v
Budova Staré Mé&sto, &.p. 910, jina at., LV 1098

na parcele 804, LV 1098
Parcela 804 zastavénad plocha a nadvori 628m2 s
| Vécna prava sloufici ve prospéch nefmovitosti v &ast: B - Bez zapisu
Vécna prava zatéiujici nemovitosti v ¢asti B veernd souvisejicich udaji - Bez zapisa
: %
Poznamky a dalsi obdobné udaje =~ Bez =zapisu I
bmby 3 uporornini - Bez zipisu

é Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu B

15t i na

"Vznik prava ze zakona zakon &. 172/19%1.

POLVZ:62/1963 Z-1800062/1953~-101

Pro: HLAVNT MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré M&sto, 11D00 RC/ICO: 00064581 l
Praha 1 ﬂ
ME&stska &ast Praha 1, Vodiékova 681718, Nové Mésto, 11000 00063410 |
Praha 1 '

]

) ProhlaZeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zédk.&,72/1994 8b.) =ze dne 02.08.2002.
Pravni 0dinky vkladu prava ke dni 30.09.2002.

]
I
j V-355B6/2002-101 W
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mdsto, 11000 RCE/ICO: 00064581 E
1 Praha 1 ‘
i Méstska &ist Praha 1, Vodidkova 681/18, Nova Mésta, 11000 00083410 t
: Praha 1 h

Vztah banitovanych plidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelidm - Bez zapisu

Nemiovitesti jsou v wrennis obvody, ve kterdm vykondvd statnl sprdvu katastru namovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Kacastrdlni pracovisté Praha, kad: 1C1.
sLrana i
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f/ma 1.podzemniho podiazi budovy V kolkovne cp-910, obec Proha: K.u.Stare Mastg '

7

Lot ‘ R \ 9
Mliona & 2




)
A T
— C = Y :




Hiloka &4 1

e uvedené smluvni strany:

Nézev. Méstska ¢ast Praha 1
: 00063410
CZ00063410
Sidlo: UFad m&siské &4sti Praha 1, Vodi&kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datové schrénka: bdeb2my
Zastoupend: Ing. Petrem Hejmou, starostou

— '(&éjé jenr,‘,I-’fona'jt’mat‘el“ na strané jeﬁdné)_- -

Nézev:

&

Datova schrinka:
Sidlo:
Zastoupend:

(ddle jen ,,Ndjemce” na strané druhé)

se v souladu se z&konem &, 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich pFedpist, a na zédklad®
vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

I. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
[.  Pronajlmatel timto prohladuje, Ze:

(i) nazdkiadg ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &, 131/2000 Sb., o hiavnim m&st& Praze, ve znéni
pozdgj§ich  predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhléskou &. 55/2000 Sb. hlavnfho mésta Prahy, kterou se vydéava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéisich pfedpistl, svéfen do spravy dim ....., Praha 1
(déle jen ,, Dim™); '

(iii) v Domé se v........... nachdz{ prostor slouZici podnikdn{ (nebytova jednotka &. ....... Yo
vyméFe cea ... m? ktery je na zdkladé kolaudadniho rozhednuti odboru vystavby .........
uréen k uZivan{jako .......... {déle jen ,Nebytovy prostor™). Nebytovy prostor je vyznaten

v plidorysném planu Domu, ktery je pfiloficu & 1 této smiouvy.

(iv) je oprévnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivan{ Ndjemci na zéklad#
usnesenf Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢, ........000. G

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfen{ této smlouvy mu nebrénf{ Z4dny zdvazek vii&i
Jjiné osobé &i pravo nebo nédrok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce;

2. Néjemce timto prohladuje, Ze je zpilsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle ifelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v p¥llohAch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona,
opravnén{ k vykonu této podnikatelské &innosti doloZil Ndjemce Pronajimateli pfed uzavienim
této smlouvy.




1.

A,
L.

-t

PREDMET A UCEL NAJMU
Propajimatel se zavazuje pfenechat Néjemei do uzivani Nebytovy prostor za udelem:
..... sersinievannanaas,. @ poskytovat nebo zaji§tovat Ndjemei plnéni spojend s nijmem v rozsahu a
zplisobem uvedenym v pffloze & 2 této smlauvy (déle jen ,,sluzby*).
Néjemce nemé prévo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpiisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyvé z idelu najmu.
Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivan{ Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zplhisobem stanovenym v ¢lanku IIL. této smlouvy.

Néjemce se s Nebyfovym prostorem sezndmil je§t8 pred podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze

sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jebo podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemnpé

Néjemné za uz{van{ Nebytového prostoru &in{ ,....... K& (slovy: ... oo v o oo o.) bez DPH za
kazdy kalendarni rok (déle jen ,,ndjemné”). Ndjemné bude hrazeno v mésiénich platbach ve vysi
veneennnn KE(SlOVPr i i)

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel je oprdvnén kazdoro¥n& zvySovat ndjemné o
prokdzanau miru inflace vyjad¥enou pifristkem priimérného roénfho indexu cen trinich sluzeb -
kéd 682 ,,Prongjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti® dle klasifikace produkee Ceského
statistického afadu (CZ-CPA) za pledchdzejici rok. Nebude-li tento index vyhldZen, miZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, kfery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti n4jma vlastnich nebo pronajatych nemovitostl.

Pronajimatel je povinen dorudit Nijemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymeérem ndjemného a vy3i mésiénich plateb vZdy nejpozd&ji do 30. dervna piisiugného
kalenddfniho roku, v opaném piipadé se mé za to, Ze Pronajimatel svého préva na zvySeni
ndjemndho nevyuzil. Pronajimatel je oprdvnén takto zvysit najemné poprvé v kalenddfnim roce
ndsledujicim po kalend&fnim roce, ve kterém nabyla (éinnosti tato smlouva. Ndjemné se zvysuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvyZuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy${ ndjemného po jeho valorizaci a platbami njemného,
které v daném kalend&fnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skutetnou vyii
néjemného po zapocitin takové valorizace, a to do 30 dnil od dorudeni ozndmeni dle &l. ITI, &4st
A, odst. 3 této smlouvy.

. Sluzhy

Néjemce se zavazuje hradit zdlohy na Ghradu ceny sluZeb, pfidem# vydet t&chto sluzeb, zplisab
vypodtu ceny za poskytovanf sluzeb a vysi zaloh za nd stanovi pHloha & 2 této smlouvy,
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorudenym Néjemei upravit vyii zdloh, zejména v p¥ipads, Ze dojde ke zvyZeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotfebe sluZeb ze strany Nijemce,

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemee doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
Jjejich roziétovanf, zpisob stanoven{ vy¥e z4loh a provedeni vyliétovani,

Jednou ro&né doruéf Pronajimatel Néjemei pisemné vytidtovani uhrazenych zaloh podle skutedné
spotieby ptislusnych sluZeb. Pifpadny nedoplatek je Néjemce povinen uhradit do 4 mésict od
doruéeni vytdtovani; pfipadny preplatek bude do 4 mésict od doruden! vynstovani zapotten proti
pipadné pohleddvee Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Najemce, z nghoZz poukazuje platby ndjemného, pokud Néjemce v@as pisemng nestanovi jiny
zpisob vyrovnanf.

Nedoplatek nebo pfeplatek za poslednf rok trvidni ndjmu Nebytového prostoru je prisluind
smluvn{ strana povinna uhradit druhé smluvn{ strané na zéklad¥ zavére&ného vyUdtovdnf
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uhrazenych ziloh podie skutedné spotteby sluZeb, které bude Ndjemei Pronajimatelem doruéeno
podte zdsad tohoto §ldnku na adresu, kierou Najemee uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vracen{ Nebytového prostoru Pronajimatel,

. Splatoost a zptisob pinéni

Niéjemné a zdlohy na tthradu nakladd na sluZby se hradf ode dne pfevzetf Nebytového prostoru
Néjemcen.

. Néjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdé&ji do 15, dne kalendafntho mésice,
ktery pfedchdz{ kalenddinimu mésfci, za ktery se ndjemué plati. Prvni platba ndjemného je splatnd
nejpozdéji 5 dnit od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaZuje den,
kdy budou odpovidajic{ pen¢imi prostiedky pfipsany na bankovn{ ulet Pronajimatele &islo

iadspannsiissrarnesuvinge [ERRRT]

Zalohy pa thradu nakladd na sluzby se Nijemce zavaznje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendatniho mésice, za ktery se ndklady na sluZby plati, pokud p¥islugné SVI nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v rdmei daného mésfce na jiny den. Prvnf platba ziloh ndkladi na
sluzby je splatnd nejpozd&ji § dnit od pfevzet! Nebytového prostoru do uZivan{. Za den zaplacent
se povaiuje den, kdy budou odpovidajfc] pendZni prostfedky pfipsény na bankovni u8et
Spolefenstvi viastnikd jednotek domu ..o, 5 (#538 coeoonanonoomno:

V ptipad@ prodlenf Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavizdn na
zékladé této smlouvy, je Nijemce vedle thrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodlenf v souladu s naffzenim vlddy €. 351/2013 Sb. Pokud vySe droku z prodleni neni
uréena obecnd zdvaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany firok odpovidajici roéné vy3i repo
sazby stanovené Ceskou nérodn{ bankou pro prvni den kalendéfnfho pololeti, v ném doslo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodd.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéin{ prostiedky zaslané Néjemcem na bankovni iéty
uvedené v odst. 2 a 3 této $4sti smlouvy budou prednostaé pouZity na umofenf t&ch pohledivek,
které majf nejstar§i datum splatnosti, a to p¥i zachovani zasady, Ze tihrada jistiny ma vZdy pfednost
p¥ed thradou trokt z prodlent.

. Jistota
Pronajfmatel tlmto potvrzuje, Ze Najemce sloZil dne ............ na jeho et &islo
............................... pendini prosttedky ve vy3i ......K& Glowyr )

odpovidajfcf trojndsobku mésiEni platby ndjemného (déle jen ,kance™).

Smluvni{ strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Géinnosti této smlouvy ponecha jako
zaji¥téni Ghrady pohledévek, které mu mohou vzniknout za N4jemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

() uhradu dluZzného néjemneho;

(ii) vhradu dluZnych zaloh na sluZby,

(iii) thradu penézitych sankef podle této smlouvy (vEetné smiuvnich pokut);

(iv) ndhradu $kody, za kterou N§jemce podle této smlouvy odpovida.

V pifpadé, Ze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zajisténé touto kauct
o vice neZ 15 dnd po dni jej{ splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutelnosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.
Néjemce je povinen doplnit kauci na plivedni vy3si, 2 to do 10 dnit ode dne doruden{ pisemného
potvrzeni dle odst, 3 této Sasti smlouvy,

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji p¥slusnou &ast Nijemci, nejpozd&ji do 30 dnil ode
dne, kdy Néjemce po skondenf najmu Nebytovy prostor vyklidf a v fadném stavu protokolarné
pfedd Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby ptlpadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
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jako pau#Alnf Ghrada ndkladd Pronajimatele s jeji evidenc{ a dr#bou, Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kaucf nebude naklddat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Timto &lankem smiuvnl strany zcela nahrazuj{ ustanoven{ § 2220 zikona & 89/2012 Sb,,
oblansky zdkonfk, a zdroveil jeho aplikaci zcela vyluuji, a toipro pfipad, ze by nékteré
ustanoven{ tohoto &ldnku bylo neplatné.

Pro dely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povaZuje jakykoliv zdsakr Néjemee do-
pfedmétu ndjmu, jeho souddsti, ptislugenstvi, pfipadné spoletnych &4sti domu, ktery sdm o sobg
nebo ve spojeni s dal§imi faktory ménf hodnotu pronajaté véei nebo méni takové vlastnosti
pronajaté vécl, které mohou byt v¥znamné pro vykon prav a povinnost{ Pronajimatele. Zménou
viak pro udely tohoto €lanku nejsou opravy, které Ndjemce provadi v souladu s €1, V. ¢st B, odst.
1 této smlouvy na vlastnf ndklad bez ndroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu (dale téz
jen ,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce miZze provadét jen takové zmény pfedmétu nijmu, které Pronajimate] pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro (dely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&4sti,

V pripadé, Ze Néjemce provede zmény bez predchozfho pfsemného souhlasu, miiZe po ném
Pronajimatel poZadovat uvedenf pronajaté véei do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véct do plivedniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmé&tu
ndjmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
ndjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, neméd Néjemce pravo na Zéddnou
néahradu nékladd ani na ndhradu zhodnoceni.

Nenf-li sjednano néco jiného, provadf N4jemce zmeny pfedmétu ndjmu vZdy na vlastnf naklad.
Pronajimatel miize Njemeci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnocent.

Doslo-li pfsemné odsouhlasenou zménou ke zhodnocen! pfedmétu ndjmu, méd Néjemee pravo na
nahradu zhodnocenf jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zdroved
k pfiméfenému zvyseni ndjemného nebo pokud néjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmé&ny. Samotné zhodnocen{ zji§tnje uréeny znalec ke dni, kdy Néjemce pfedmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jgj pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmeén do dne pfediani pfedmétu ndjmu. Od zji¥t&né hodnoty se ode&tou viechny
slevy na nédjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovddénim zm&n Najemci
poskytl. V pFipadé, Ze Ndjemce odepisuje technické zhodnocenf daflové (G&innymi odpisy, odedte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
Je zavazny jen posudek soudnfho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znmalcli
Pronajimatele. Pokud tedy Néjemce ptedloz{ zalecky posudek soudniho znalee, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, méd Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudnfho znalce dle predchozi véty, Splatnost nahrady zhodnoceni dle nésledujicfho
odstavce se podita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujictho podminku dle
vety prvnf tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnd od dorudeni prisluiného zaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li N4jemce technické zhodnocen!, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Néjemce pfedd Pronaj{imateli podklady nutné pro uipravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZn{ mu pFpadné pokradovani v odpisech,

V pfipadé, Ze ndjemni vztah skonéf bez zavin&n{ N4jemce diive, neZ bylo ndjemni smlouvou
ujedndno, nebo diive, nez &inila pfedpokladand doba ndvratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmé&tu ndjmu, mé Néijemce privo na thradu (éelng
vynaloZenych nékladi ve vy3i, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni

" podle odst. 6 tohoto élanku, pokud je jeho hodnota vySEi.
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V pilpadg, Ze najemn{ vztah skondéf bez zavinéni Pronajimatele, véetné ptipadt, kdy nijemn{
vztah ukoné{ Néjemce bez udinf diivodu, neméd Najemce pravo na ndhradu zhodnoceni, Toto
ustanoveni se pouzije i v p¥{padg, e ndjemn{ smiouvu za Nédjemce ukoné{ stejnym zplisobem
insolvenéni spravce,

11.  Pronajimatel m4 pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu Gi¢elng vynaloZenych nakladi, ve
splitkach vpfipad¥, Ze pohledivka Né&jemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun &eskych.
V takovém pripad$ se pifsluind pohledévka rozloZi do splatek aZzna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele,

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdini Nebytového prostoru do uZivani

1. Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemei nejpozdéji do 14 (étrnécti) dnd ode dne
podpisu této smlouvy a Nijemee je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trndeti) dnd pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v rdmei vy$e uvedené lhity den a das
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Néjemce o tomto tenminu pisemné informovat. O
predani a pfevzeti Nebytoveho prostoru sepfS{ smiuvni strany piedavacl protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostory, stav pfslusnych méfidel energii a spotfeby
vady, seznam vybaveni a zafizen{ Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pipadn€ dal3f diileZité skutednosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedévactho protokolu ob&ma
smluvnini stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentacf,

B. Uzivani Nebytového prostoru

1. Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavn, ktery minimalng odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pevzal, V pfipadé potieb oprav Nebytového prostory, jeho
piisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uréuje pfiloha & 3 této smlouvy. V pfipadg, Ze bude tfeba oprav, které obstaravd
Pronajimatel, musi jej N4jemee o potfebé téchto oprav neprodleng plsemnd informovat a umoinit
mu takove opravy provést. V opaéném pFipads, je Ndjemce odpovédny za Skody zplisobené tim,
Ze takovd oprava nemohla byt provedena.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni N4jemce oprévnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeha &ast do podndjmu &i jiného uzivéani tfeti osobé.

3. 'V obdaobi poslednich 3 mésict trvini najemniho vztahu, pfip. b&Zi-1i vypoveédni lhita, je Najemce
povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zdjemctim o novy najemni vztah, a
to vZdy za udasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zijemei viak t¥mito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit éinnost Najemce v Nebytovém prostoru a mus{
zachovéavat pokyny Néjemce tykajici se ptistudnych bezpefnostnich a hygienickych pfedpisd
vztahujicich se na ¢innost Ndjemce v Nebytovém prostoru,

4. Do 30 dui od podpisu této smiouvy se Najemce zavazuje uzavift na své ndklady a svym jménem
pfim&fené pojistdni pokryvajic{ pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozen{ & znifen{
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prév dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Ndjemce povinen v téZe lhitd uzavift poji¥téni odpovédnosti za $kody
zpuisobené svon provozn €innosti, popt. obdobné pojistén{ odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnfm zaffzen!{ asouddstech Nebytového prostoru, jakoZ | na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida. _

5. Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Sinnosti, véem& Skod zplisobenych jeho zaméstnanci ¢ jedndnim tfetfch osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim €innosti Ndjemce nebo s jeho vEdomim.
Zéavady a poSkozeni zplisobens na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i téetimi
osobami pFftomaymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své niklady.
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11.

12,

Nijemce je povinen nezne¢i§fovat Diim a jeho okolf a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykl4 mista k tomu urdena (napf. kontejnery na odpad v Domég), Zddné pfedméty.

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na u#fvan{ Nebytového prostoru, Tato povinnost se piiméfené
vztahuje i na zamdstnance Néjemce a tfeti osoby, kterym Néjemce umozni pifstup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich dajd, zejména zménu adresy jeho sidla, popf. osoby, ktera je opravnénd za Néjemce

- jednat, a to nejpozdéji do 7 kalenddinich dnl pote, kdy tato zména nastane.

Najemce je oprdvnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zaklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Najemei, a to na dobu trvani ndjeruniho vztahu zaloZeného touto ndjemnf smlouvou. Néjemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstitku do 30 dnil ode dne skongeni nijmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pifpad€ poruden{ této povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjedndni napravy opravnén uplatnit na Njemei rovnéZ smluvni pokutu ve vy 5.000,- K&
(slovy. pét tisic korun ceskych) za kaZdy byt i zapoCaty fyden prodleni se splnénfm této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Néjemce z obchodnlho, resp. Zivnostenského rejstifku. Timto ujednanim
neni dotéen ndrok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vznikié $kody ve vy§i pfesahujicl smluvni
pokutu,

Néjemce je povinen pfi provozovén{ své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plvodetim odpadd platnou prdvni upravou v oblasti ochrany
zivotniho prostfed! a nakldddn{ s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, neméa Néjemce
prévo na ndhradu za pievzetf zdkaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zdkona &. 89/2012
Sb., obdansky zékonik.

Néjemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotim historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vn&jSf vzhled pronajatého nebytového prostoru vietnd reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamnfho
omafovdn{ provozoven, Tento manudl je dostupny na internetové  adrese
hitps://kultivovana.praha.eu/."

Zakaz nefddoucich emisi

Najemce nesmi svou Sinnostf v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatn{ uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rudit noén{ klid a vefejny pofddek v domé a v okolf (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodir).

Néajemce nenf opravnén zejména

(i}  produkovat svou &innostf hluk a vibrace nad mfru pfimé&fenou mfstu a asu,

(ify upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majfcf zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kaZdé jednotlivé innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,

(iif) produkovat svou ¢innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v mist®
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatien, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostemn podle tohoto ¢lanku dostoji, Seznam téchto opatfenf je Néjemce povinen na

vyZadan{ prezentovat Pronajimateli. Zaroved se Néjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstila v kaZdodenn{ praxi, pfi€emZ je povinen pfihlédnout i k doporudenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé poZadovat.




Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezf od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zdroveil mimo tuto provozni dobu nenf Néjemce oprivndn uiivat Nebytovy prostor
k pofadénf soukromych akef, které by mohly jakkoli prévo na nodn{ klid ohrozit,

Kontrola a sankee

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznédmeni
Najemei a za jeho pfitomnosti, Néjemce je povinen Pronajimateli koutrolu umonit,
Néjemce se zavazuje za kaZdé jednotlivé poru$eni povinnost! uvedenych v &asti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Propajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porueni povinnosti do8lo. Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovE&dst tuto
smlouvu ckamzZit& a bez vypov&dni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Nijemci za ka¥dé
jednotlivé poruen{ nékteré z povinnostf uvedenych v &dsti A. a B. tohoto &ldnku smluvni pokutu
ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

—

Doba nijmu
Néjem Nebytového prostoru se sjedndvd na dobu urditou ..., ...,

Tato smlouva mize byt ukondena pouze:
()  nazikladg pisemné dohody obou smluvnich stran,

(if)  vypovédi ndkteré smluvnf strany; nebo

(iif) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodii uvedenych vyhradng
v této smlouve,

Vypovéd’

Pronajimatel mitze pisening vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i) Néjemece uzlva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstranf ani ve
Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ify Najemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni se zaplacenfm n4jemného, zélohy na sluZzby,
nedoplatkn z vyG&tovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladg této smlouvy a
dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradf ani ve 1hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplacent;

(iif) Néjemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozorndni
Pronajimatele hrubé poruujf klid nebo poruiuj{ svou povinnost nezaeditovat Diim a jeho
okolf a tohoto svého jednan{ se nezdr#i ani ve hiit€ uvedend v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocng rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez dlouhodobé
bran{ uzivini Nebytového prostoru; ‘

(v) Ndjemce pfenechd Nebytovy prostor nebo jeho &4st do podndjmu &i jiného uZivéni tretf
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porusen! smlouvy
neodstrani ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

{vi) Néjemce ztrati opravnén{ k provozovéni &innostl, za jejichZ alelem byl Nebytovy prostor
pronagjat a tenfo nedostatek neodstrani ani ve Ihit¢ stanovené v pisemné vyzve
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebylovém prostoru pfedmét podnikan{ bez
pfedchoziho plsemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym d8elem najmu;




(viii) Néjemce prodal &4st zdvodu tfeti osobé a tato &st se tykd Nebytového prostory, a to do 2
mésict od okam?iku, kdy se o takové skutecnosti Pronajimatel dozvédel;

(ix) se Pronajimatel dozvi, ¥e se zmé&nily subjekty, které jsou viici Ndjemei v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a ndsl. zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnti ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Néjemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

(i)  ztratf zphisobilost k provozovani &innesti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;
(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinén{ Najemee objektivnd nezplisobily ke smluvenému
= owEvanl, - - 0 T T T T T S
(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozomnéni N4jemce hrubg poruduje své povinnosti dohodnuté
v této smiouvé,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diived.

V piipad& vypovédi nekteré smluvn{ strany skon&i ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni Lhity, pfidemZ vypovédni [hita &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zadina b&Zet od prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujictho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemn4 vypovéd dorutena druhé smluvni strand. Pouze v pfipad®, Ze je ndjemni
smloyva vypovidéna z dvodu uvedeného v El. VI. &4st B odst. 1 bod (i), €1 VI, &4st B odst, 1
bod (ii), &l V1. &st B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. V1. 4st B odst. 2 bed (ii) této smlouvy, je
vypovédn{ lhita 1 mésfc.

. Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzetl Nebytového prostoru ze strany
Nijemee

(i) N4jemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Elinkem IV. této

smlouvy
(iii) Nijemce odvola zmoenéni dle &l. VI, &4st D odst. 2 této smlouvy,

Uinky odstoupenf dle této 8asti smlouvy nastivaji dnem doruden{ pisemného a odfivodn&ného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemeci.

. Vvklizeni a pFedani Nebytového prostoru

Ke dni skondeni nijmu Nebytového prostoru je Néjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s pfihiédnutim k obvyklému opotiebenf. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsén predévac protokol.

Pokud Nijemce po skondenf nijemnfho vztahu Fidné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skondeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Néjemce vedkeré kroky nutné k vyklizen! Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nijemce. V takovém pipad& tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfi¢emz tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedéna k postovni pfepravé za
delem jejtho dorudeni Najemei). Pokud Néjemcee ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sém vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu miniméiné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na néklady Néjemce. S timto vy$e uvedenym postupem Néjemce
vyslovng souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnén{ je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou thatu pro jejich vyzvednutl.

V pfipadé, Ze si N4jemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené lhité, je Pronajimatel bez dalstho
opravnén tyto véei vhodnyim zpiisobem prodat.
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V pfipadé prodien{ N4jemce s vyklizenim a Fadnym pfedénim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Eeskych)
za kaZdy byt i zapofaty den prodleni svyklizenim a predinim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednénfm neni dot&en narok Pronajimatele na ndhradu pHpadné& vzniklé
$kody nebo vydan! ndhrady bezdivodného obohaceni,

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN]

-~ Osobou - povéfenou- k provadéni kontrol plnéni jednotlivyeh ustanoveni smlouvy ze strany

Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spréavy Uradu mastské &dsti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549,

Smluvn{ strany se dohodly, Ze pro dorutovéni veSkerych pisemnych zésilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plat! nasledujici ujedndnf: smluvnf strany si budou dorugovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb., nema-ii smiuvnf
strana tuto datovou schrénku, pak na adresu uvedenou v zahlav! této smlouvy, pokud si pisemng
prokazatelnym zplisobem neozndmi zm&nu adresy sfdla. Ndjemci se kromé toho mife doru&ovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu ndjmu, k rukam odpovédného zistupce (§ 1! zakona
C. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjdich predpist). Nevyzvedne-li si
Néjemce zdsilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemeci dorugena,

Pokud je vtéto smiouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost mebo uplatmdni priva vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji dorudeni prokézat.

Smluvni strany vyslovng souhlas! s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou $4stf Praha 1, kterd miiZe byt vefejné pfistupnd, a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaleni této smiouvy a datum jejtho podpisu,
Smluvn{ strany prohladujf, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuif za obchadnf
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znénf
pozdéjiich pledpis, a ud&lujl svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedend
Meéstskou ¢4stf Praha I bez stanovenf jakychkoliv dald{ch podminek,

V pfipadg, Ze nékteré ustanoven{ této smlouvy je nebo se stane neplatné, neddinné anebo
nevymahatelné, zlistdvajf ostatn{ ustanovenf této smlouvy platng, 18innd a vymahatelnd, Smluvn{
strany se zavazujl nahradit takové neplainé, netiinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, GSinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neddinného anebo
nevymahatelného ustanoven{, a timyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto piflohy:

Pfiloha & 1. Pidorysny pldn predinétu ndjmu

Prilohy & 2: Plnént spojend s ndjmem a zpisob jejich ihrady

Priloha & 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

Priloha & 4: Porvrzent o uvefeinéni v registru smiuv — volndg pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy cbéma smluvnimi stranami a Adinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnost{ origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrz{ Ndjemce a jeden Pronajfmatel.

Smluvni strany po pfefteni smlouvy prohlauji, Ze byla sepsdna na zékiadé jejich svobodnd vile,
urdité, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji ndmitek, coZ stvrzuji niZe svymi vliastnoruénimi podpisy.




Osvidéujici doloZzka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona %, 131/2000 Sb., o hlavnfm mé&sté Praze,
v platném znéni, e zAm¥r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l I odst. I bod iii této

smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od v Rovadz se
osvédéuje, ¥e ndvrh na uzavfeni této najemni smlouvy byl projednén a schvélen Radou méstské &4sti
Praha ldne ....covvvvivvinnniinnin

V Praze dme: -~ - - -~ = == - ---VPraze dne:-

...............................................................

Meéstska ¢ast Praba 1
Ing. Petr Hejma, starosta
Pronajimatel

Najentce
N
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