Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:’ Mgéstska &ist Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410 5

Sidlo: Ukad méstské &4sti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strang jedné)

Nazev: Gastro Staré Mésto s.r.o,

IC: 28428331

Datova schranka; zpx7st9 )

Sidlo: Mala étuparské 1028/9, Praha | — Staré Mésto, PSC 110 00

Zastoupena: RNDr. Frantiskem Waldhauserem na zékladé€ plné moci ze dne 10.12.2021,

kterd tvoti pFilohu & 1 této smlouvy

(dale jen ,,Ndjemce' na stran& druhé)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich pfedpisi, a na zakladé

L

vzéajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2021/1371

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

1.

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(1) nazaklad€ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdé&jsich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici,

(i1) Pronajimateli byl vyhlagkou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydav4 Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, svéfen do spravy dim &.p. 910, k.a.
Staré Mésto, V Kolkovné 8, Praha 1 (dale jen ,, Dam“);

(iii) v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikini
(nebytova jednotka ¢. 910/101) o vyméie cca 478,4 m?, ktery je na zékladé kolauda&niho
rozhodnuti odboru vystavby Utadu méstské &asti Praha | ¢.j.:Vyst.1120/01-Do-1/910 ze
dne 30.04.2001 ur€en k uZivani jako restaurace (dile jen ,Nebytovy prostor). Nebytovy
prostor je vyznacen v pliidorysném planu Domu, ktery je pFlohou & 2 této smlouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do vZivani Najemci na zdkladé
usneseni Rady méstské Casti Praha | €. UR2[ 1416 ze dne 30.11.2021;

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani 24dny zavazek viici
Jjiné osobg €i pravo nebo narok statu, finanniho Gfadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohladuje, Zc je zplsobily uzavkit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu Einnost dle Géelu sjednaného v této smlouve. Pfedmétem jeho podnikani v téio
provozovné bude: hostinska ¢innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin; opravn&ni
k vykonu této podnikatelské Ginnosti dolozil Nijemce Pronajimateli pfed uzavienim této
smlouvy,




1. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemei do uzivani Nebytovy prostor za (¢elem restaurace.
2% Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ufelu najmu.
3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru nijemné, a to ve vygi
a zptisobem stanovenym v &lanku [II. této smlouvy.
4, Najemce prohladuje, ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej ke dni podpisu této i'

smlouvy uZiva bez pravniho divodu (G€innost Smlouvy o najmu nebytovych prostort &islo N-
08/099 ze dne 15.09.2008 skonéila dne 14.12.2019).

1T1. PLATEEBNIi PODMINKY

A. Najemné
1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru se sjednava nasledovné:

(i) uhrada za uZivani Nebytového prostoru od podpisu této smlouvy do 14.12.2022 £ini
164.466 K& (slovy: jedno sto Sedesdt Ctyri tisic Etyri sta Sedesdt Sest korun Ceskych) bez
DPH za kazdy kalendafni mésic.

(ii) najemné s G&innosti od 15. 12. 2022 do 14. 12, 2024 bude ¢init 3.288.000 K¢ (slovy. tFi
miliony dvé sté osmdesdt osm tisic korun eskych) bez DPH za kazdy kalendafni rok;
najemné bude hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi 274.000 K¢. ‘

(ili)  najemné s GZinnosti od 15. 12. 2024 do 14. 12. 2034 bude &init 8.500.008 K¢ (s/ovy. osm |
miliontt pét set tisic osm korun cesigych) bez DPH za kazdy kalendaini rok; ndjemné bude "
hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi 708.334 K¢.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZzdorofné zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého roéniho indexu cen trZnich sluzeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitost{ die klasifikace produkce Ceského
statistického dfadu (CZ-CPA) za pfedchézejici rok. Nebude-li tento index vyhldSen, mize
Pronajimate! pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ifadu, ktery bude vyjadfovat
zmé&nu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné ozndmeni o zvy3eni nidjemného spolu !
s novym vymérem najemného a vy$i mésiénich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Cervna piislusného "
kalendafniho roku, v opaéném pkipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého préva na zvy3eni
nijemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se njjemneé zvy3Suje. '

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemného, |
které v daném kalendafnim roce hradil p¥edtim, neZ mu Pronajimatel oznémil skuteénou vysi
najemného po zapolitani takové valorizace, a to do 30 dnii od dorudeni oznameni dle ¢1. I11, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

B. Splatnost a zpisob plnéni |
1. Najemné hradi Najemce ode dne ui€innosti této smlouvy. '

2. Ngjemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pitedchazi kalenddinimu mésici, za ktery se nijemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje
den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky piipsany na bankovni ucet Pronajimatele &islo

3.V pfipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Nijemce zavazan na
zaklad® této smlouvy, je Najemce vedle vhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse troku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici rotné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k



prodleni, zvySené o osm procentnich bodui.

4. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni tdet
uvedeny v odst, 2 této &asti smlouvy budou pfednostné pouZzity na umofeni téch pohleddvek, které
maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovéan{ zdsady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy pfednost pied
tthradou uroki z prodleni.

S ——————

C. Jistota
1.

Pronaiimatel timto potvrzuje, e Nijemce slozil dne 08.11.2021 na jeho uéet ¢islo | EGzG

sta devadesat osm korun Jeskych) odpovidajici trojmndsobku mdési¢ni platby ndjemného
sjednaného v &asti A. odst. 1 bodé (i} tohoto ¢lanku smlouvy (déle jen ,kauce™).
2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G&innosti této smlouvy ponecha jako

zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vvhradné na:

(i) vhradu dluzného ndjemného;
(it) ihradu pené&zitych sankei podle této smlouvy (vEetn& smluvnich pokut);
(iii) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

Ll

V pfipadé, 7e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajisténé fouto kauci
0 vice nez 15 dnl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Niéjemee je povinen doplinit kauci na piivodni vy§i, a to do 10 dnil ode dne dorueni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

5. Prongjimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisluSnou ¢ast Najemcei, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skondeni nidjmu Nebytovy prostor vyklidi a v f&dném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

o

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze slozené¢ kauce, slouzily
jako pausalni ithrada ndklad( Pronajimatele s jeji evidenci a drZzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zikona & 89/2012 Sh,
obtansky zékonik, a zarovenl jeho aplikaci zcela vyluuji, a to i pro pfipad, Ze¢ by nékteré
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatné.

2. Pro ulely této smlouvy se za zménu pFedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zdsah Ngjemce do !
pfedmétu najmu, jeho soudasti, prislusenstvi, pfipadné spolecnych ¢asti domu, ktery sim o sobé |
nebo ve spojeni s dal§imi faktory mén{ hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti I
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou I
viak pro ¢ely tohoto Elanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s él. V. 8ast A, odst. :

1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (ddle téz |
jen ,,nahrada zhodnoceni“), pokud by jej oprava vyvolala.

3. Nijemce miZe provadét jen takové zmény pfedmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Gdely této smlouvy, ¥e zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

4, V pifpad€, 7¢ Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, mit¥e po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-ti uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota piedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v distedku této zmény snizila, je Néjemee povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci, Je-li ptedmét
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najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

5. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemee zmény pfedmétu najmu vidy na vlastni naklad.
Pronajimatel miZe Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

6. Doslo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu nijmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadg, Z7e vsouvislosti stimto zhodnocenim dodlo z4rover
k pfiméfenému zvySeni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji§tuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmeét najmu
vyklidila vyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohledndnim nésledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu ndjmu. Od zjisténé hodnoty se odedtou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Néjemci
poskytl. V ptipads, Ze Ndjemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové u€innymi odpisy, odedie
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpis.

7. Vy3i ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znaleil
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Ndjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se potita teprve ode dne dorugeni posudku soudntho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

8. Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorudeni pfisludného znaleckého posudku
Pronajimateli, Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamZikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokradovani v odpisech,

9. V ptipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, neZ Einila pFedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Néjemce pradvo na thradu ucelné
vynaloZzenych nakladil ve vy3i, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnocen{
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy3si.

10.  Vpfipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pripadd, kdy najemni
vztah ukonéi Najemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpiisobem
insolvenéni spravce.

11.  Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i nahradu Gcelng vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v pfipad€, ze pohledavka Najemce piesahuje vice neZ 4 miliony korun Zeskych.
V takovém ptipadé se pfisluina pohledavka rozloZi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. UzZivani Nebytového prostoru

1. Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fddném technickém stavu. V pFipadé potfeb
oprav Nebytoveho prostoru, jeho pfislufenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které uréuje pFiloha & 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude
tieba oprav, které obstardva Pronajimatel, mus{ jej Najemce o potfebé& téchto oprav neprodlené
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Najemce
odpovédny za Skody zplisobené tim, Z¢ takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bezpfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravn&n pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani tieti osobé.

3.V obdobi poslednich 3 mésict trvani ndjemniho vztahu, ptip. béZi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemcm o novy najemni vztah, a




10.

I1.

12.

to vZdy za Ocasti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito zdjemei viak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit éinnost Najemce v Nebytovém prostoru a musi
zachovavat pokyny Néajemce tykajici se piislusnych bezpe€nostnich a hygienickych predpisii
vztahujicich se na éinnost Najemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
ptiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Ndjemcovu odpovédnost za poikozeni & znifenf
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe thiité uzaviit pojidténi odpovédnosti za Skody
zpusobene svou provozni ¢innosti, popf, obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za §kody
na vnitinim zafizeni a soucdstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pritomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami piftomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznedistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (nap¥. kontejnery na odpad v Domgé), Zadné ptedméty.

Najemce je povinen dodrzovat plainé bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
atechnické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfend
vztahuje 1 na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemce umoZni pristup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmeény tykajici se jcho
osobnich udajt, zejména zmé&nu adresy jeho sidla, popt. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
Jjednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnil poté, kdy tato zména nastane.

Najemee je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zikladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas [ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Ndjemee je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku do 30 dnli ode dne skonceni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipad¢ poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZzadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun ceskych) za kaidy byt i zapolaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim
neni dotéen ndrok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé skody ve vy$i pfesahujici smiuvni
pokutu.

Néjemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plvodciim odpadi platnou pravai Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v ptipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, neméd Nijemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zdkona &. 89/2012
Sb., obgansky zakonik.

Ndjemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
Nijemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru v&etné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na intemetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/."




Zakaz nezadoucich emisi

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rudit no¢ni klid a vetejny pofadek v domé a v okoli (dobou noé¢niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(i}  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfim&fenou mistu a ¢asu,

(i} upozorfiovat na svou provozovnu svételnou ncbo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iiiy produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli,

N4jemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopiedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto €ldnkn dostoji. Seznam téchto opatfeni je Nijemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveri se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstdla v kaZdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele
pokud tato jsou piimétena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Néjemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zdroven mimo tuto provozni dobu neni Nijemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadant soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim ozndmeni
Néjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemece se zavazuje za kazdé jednotlivé porugeni povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto &lanku
smlouvy vhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doglo. Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu ckamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v &asti A. tohoto €lanku smluvni pokutu ve
vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

—_

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu uréitou 14.12.2034.

'Tato smlouva miize byt pfedtasné ukonéena pouze:
(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii))  vypovédi nekteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd®

Pronajimatel miZze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neadstran{ ani ve
1hiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni,




Najemce je o vice neZ | mésic v prodleni se zaplacenim najemného nebo smluvni pokuty
udélené na zakladé této smlouvy a dluZnou astku Pronajimateli neuhradi ani ve ihité
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k zaplaceni;

Ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni

Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo porusuji svou povinnost nezneéidtovat Diim a jeho

okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve 1hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele

nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu,

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jeZ dlovhodobé
bran{ uzivani Nebytového prostoru,

(v) Néjemce pfencchd Nebytovy prostor nebo jeho Cast do podngjmu i jiného uZivani treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve 1hité uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Nidjemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejichZ Géelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihiit¢ stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym Oéelem najmu;

(viii) Najemce prodal ¢ast zavodu tieti osob€ a tato ast se tyka Nebytového prostorn, a to do 2
mésic od okamziku, kdy se o takové skute€nosti Pronajimatel dozvEdél,

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viici Ndjemcei v postaveni osoby

ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich

korporacich, a to do 30 dnil ode dne, kdy se o takové zméné€ dozvi.

2. Nijemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i}  ztratf zpsobilost k provozovéni &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii)) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni{ N4jemce objektivné nezpiisobily ke smluvenému
uZivani;

(iii) Pronajimatel i pies pisemné upozornéni Najemce hrubé poruduje své povinnosti dohodnuté
v této smlouvé.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

4.V pfipad¢ vypovédi nékteré¢ smluvni strany skon¢i ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfidem? vypovédni doba ¢&ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zaCina bézet od prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemnd vypovéd dorudena druhé smluvni strané. Pouze v ptipadg, Ze je najemni
smlouva vypovidana z davedu uvedeného v &l. VL. ¢ast B odst. 1 bod (i), &l. V1. ¢4st B odst. 1
bod (i), €l. VI. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. V1, &ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba 1 mésic.

C. Odstoupeni
I Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, e

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem 1V. této
smiouvy
(i) Najemce odvola zmoenéni dle &1, V1. &ist D odst. 2 této smlouvy,

2. Uginky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastdvaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

D. Vyklizeni a pi‘edani Nebytového prostoru

1. Ke dni skongeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol,
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Pokud Najemce po skoneni najemniho vztahu fadn& nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skondeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nédjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnii po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k podtovni piepravé za
ucelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfed4, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor saim vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnfi v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady N4jemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen N4jemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur&it vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kaidy byt 1 zapofaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

VII. ZVLASTNI USTANOVENI]

VIIL

Smluvni strany konstatuji, ze Néjemce pied podpisem této najemni smlouvy uZival Nebytovy
prostor na zakladé Smlouvy o najmu nebytovych prostorii &islo N-08/099 ze dne 15.09.2008, ve
znéni pozdéjSich dodatk, a Ze najem skonéil uplynutim doby dne 14.12.2019. Smluvn{ strany
maji za nesporné, Ze Néjemce uzival Nebytovy prostor od 15.12.2019 do dne podpisu této
smlouvy bez pravniho diivodu. Najemce je za toto obdobi povinen zaplatit nahradu ve vysi
najemného ujednancého v €lanku III, &ast A. této smlouvy, a to do 30 dnd od podpisu této
smlouvy..

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN]

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neoznadmi{ zménu adresy sidla. Ndjemci se kromé toho miiZe doru€ovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist). Nevyzvedne-li si
Néijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zésilky odesilateli za den, kdy byla Najemei dorudena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorueni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv veden¢ Méstskou ¢asti Praha 1, ktera mize byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje tidaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
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tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisil, a udéluji svoleni k jejich zverejnéni v centralni evidenci smluv vedeng
Méstskou Casti Praha | bez stanoveni jakychkoliv daigich podminek.

A% ﬁiipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je uebo se stane neplatné, nedcinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni téio smiouvy platna, i¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neicinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, téinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nedinného anebo

Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

PFiloha & I: Plnd moc ze dne 10, 12. 2021

Prilohy ¢ 2: Pudorysny plan predmsty ndjmu

FPFiloha & 3: Udrzba a opravy Nebviového prostoru

Priloha & 4: Potvrzeni o uverefncui v registru smluv — volna priloha

Smluvni strany se dohodly, ze uveieinéni této smlouvy v souladu se zdkonem &, 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platiosii podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a udinnosti
dnem uvefejnéni téio smiouvy v registru smluv,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel,

Smluvni strany po picéieni smicuvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zikladég jejich svobodné vile,
urité, vainé a srozumiieing, nikoli v tisni za napadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrznii niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osveédlujici dolozka

Timto se osvédiuje v souladu 5 ustanovenim § 43 zikona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze,
v platném znéni, ze zamer pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. L odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zveiejnén na wfedni desce Uradu m&stské &asti Praha | od 05.11.2021 do 19.11.2021.
Rovnéz se osvédéuie, e navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvéilen Radou
méstské €4sti Praha 1 dne 30.11.2021 usnesenim &.UR21_1416.

V Praze dne: V Praze dne:

[+

-12- 2021

1
1

Gastro Sgiré Nigstp s.r.o.
RNDr. FrantjSek Walihauser
na zakladg plné mpci

Ndjemce

Méstska ¢ast Pra

Ing. Petr Hejm
starosta

Pronajimatel




PLNAMOC

Obchodni spolenost Gastro Staré Mésto s.r.0., IC 284 28 331,
se sidlem Malé Stupartské 1028/9, 110 00 Praha 1, zastoupend
jednateli Yulif Ananikyan a Ing. Zdetikem Caskou, zmoctiuji
pana

RNDr, Franti§ka Waldhausera

aby jménem spolecnosti Gastro Staré Mésto s.7.0. podepsal s
Mstskou &4sti Praha 1, ICO 000 43 210, Voditkova 681/18,
115 68 Praha 1

- DOHODU O NAROVNANI

- SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

2021/1371

V Praze dne 10.12.2021

"'Ové?nvacf'd_lofka or"*Tégailza01 © 7 TFor.&: 14B00-0166-0144
Fodle ovafavacl knih r ast{ Praha 414
Vlastnoruné podepsa A

YULIA ANANIKYAN

Yulia Ananj_kyan-

Ing. Zden€k Caska
Jednatel spolednosti

v

Praha 414 dne 13.12.2021
Novakova Olga

ou moc pryjim




ovérenl - legalizace

ovérujl, Ze pod poFadovym &fslem 15FERTX tuto fistinu

prede mnou viastnoruéné podepsala nffe uvedens osoba
JeJfZ totoZnost byia .

Ing. Zdenék Caska

Praha 1, dne 14,12,2021

il
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Nebyi. prost.
2noz
A78.4 m2

1.podzemniho podlazi

c.2102101

Priloha c.q.
budovy V kolkovne ¢p.910.

spolecne casti

byty o nebytove prostory

abec Praha,

K.u.Stare Mesto
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Nebyt.

B

G/

Nebyt.

prost. c.910/102
2H05
42,1 m2

Priloha c.21

spolecne casti

byty o nebytove prostory

prost. c.910/101
2703
4784 m2

~1.C¢.91071
207
44,7 m2

Byt. jednotlka c.910/1
21he6
44.7 m2

Byl.jednotka c.910/2
2708
51,7 m2




pfiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese veskeré naklady spojené s b&znou ddrzbou piedmétu najmu.

Béinou adrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovéni Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovéni, fisténi podlah a obkladi stén, (idrzba a &igténi zafizovacich predméti,
¢isténi zanesenych odpadil aZ ke stoupaéce a obnova vaitinich nat&rd.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy nd§lapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souldsti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinadi, zasuvek, jisti¢i, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefoni vietné
elektrickych zamku;

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich ammatur na rozvodech vody, vymeény sifond a lapacii tuki;

opravy mé&Fi¢i tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokn, zdpachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovaci, kuchyiiskych
spordki, vafi¢l, kuchynskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapeni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulagnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych souddsti vySe uvedenych stavebnich dilli, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a tdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rusivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vngjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domil.




