Smlouva o najmu nebytovych prostor

SMLUVNISTRANY:

Meésto Turnov, ul. Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

zastoupen: |

IC: 00276227, DIC: CZ 00276227
bankovni spojeni:
o | I
ID datové schranky: vehbxe9

déle jen pronajimatel

a

Pronajimatel:

MUDr. Tomas Kilevnik, Jana Palacha 1931, 511 01 Turnov

B 08754373

dale jen najemce

Najemce:

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a.roku tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor

podle ustanoveni § 2201 a nésl. zadkona ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

I. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy o najmu (dale jen "smlouva") je najem prostor za podminek dale

stanovenych.

I1. Vymezeni pfedmétu najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze ma ve svém vlastnictvi prostory v budové ¢. p. 1931, v ulici Jana
Palacha, Turnov, stojici na pozemku p.c. 1802/11, k.0. Turnov, ktery je zapsan na listu

vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily.

2. Pronajimatel pronajima najemci ve vySe uvedeném objektu tyto mistnosti v pfizemi:

- &ekarna 25,00 m?
- mistnost sestry lékate 34,52 m?
- ordinace lékare 23,41 m?
- WC pacienti 4,82 m?
- 1uklidova mistnost 1,43 m?
- Satna+ WC 9,48 m?

kuchytika 12,06 m?

Celkova plocha pronajatych prostor je 110,72 m?.

3. Néajemce bude pronajaty prostor uzivat pro ordinaci praktického lékaie pro déti a dorost.

4. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy a prohlasuje,
Ze prostor je zpusobily pro sjednany Gc¢el najmu. O pievzeti prostor bude sepsan zépis podepsany
smluvnimi stranami. Sou¢asné pronajimatel seznami najemce s platnymi ptedpisy tykajicich se

uzivani prostor.
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ITI. Ndjemné a ihrada energii a sluZeb spojenych s uZivanim prostoru
Vyse najemného je stanovena dohodou smluvnich stran takto: 869,30 Ké&/m?/rok, tj. celkem
96.248,90 K¢/rok. Ndjemné bude hrazeno az od 1.2.2022.
Najemné bude pronajimatelem fakturovano ctvrtletné nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice

ptislusného ctvrtleti ve vysi dle €l. III odst. 1. této smlouvy. Faktury jsou splatné do 15 dnti od
fadneho doruceni na adresu najemce na ucet pronajimatele_
Skonci-li nebo zapoc¢ne-li ndjem dle této smlouvy v pribéhu kalendainiho roku, nalezi
pronajimateli pouze pomérna ¢ast najemného za piislusny rok.

VySe zaloh na thradu nakladi za sluzby spojené s uzivanim prostoru, které najemci zaji$tuje
pronajimatel (topeni - plyn, vodné a sto¢né) je stanovena dohodou takto: 20.000,- K¢/rok, tj.
5.000,- K&/¢tvrtleti.

Zalohy na uhradu nékladii za sluzby spojené s uzivanim prostoru budou pronajimatelem

fakturovany najemci Ctvrtletné nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice piislusného kalendainiho
Ctvrtleti ve vysi dle ¢l. III, odst. 4. této smlouvy. Faktury jsou splatné do 15 dnii ode dne jejich

fadného doruceni na adresu néiemce na bankovni U€et pronajimatele vedeny

Pronajimatel provede vyuctovani zaplacenych zaloh na thradu nékladii za sluzby spojené
s uzivanim prostoru neprodlené poté, co obdrzi vyactovani od posledniho poskytovatele
nasledujicich sluzeb:

- spotiebu plynu - faktura bude pronajimatelem vystavena na zakladé vypoctu, vychazejiciho
ze skute¢né rocni ceny fakturované pronajimateli poskytovatelem téchto sluzeb a dle odeéti
na jednotlivych topnych télesech.

- spotfebu vody, vodné a stocné - faktura bude pronajimatelem vystavena na zakladé vypoctu,
vychazejiciho ze skute¢né rocni ceny fakturované pronajimateli poskytovatelem téchto
sluzeb. Fakturovana ¢astka bude vypocitana jako podil kvalifikovaného odhadu mésiéni
spotfeby vody a % vyjadieni podilu podlahové plochy.

Skonci-li nebo zapocne-li ndjem dle této smlouvy v prubéhu kalendainiho Ctvrtleti, naleZi

pronajimateli pouze pomérna ¢ast zéloh na thradu ndkladd za sluzby spojené s uZivanim

prostoru za pfislusné kalendainiho Ctvrtleti.

Najemce je povinen pfipadny nedoplatek na uhrazenych zalohach uhradit pronajimateli nejdéle

do 15 kalendainich dni ode dne doruceni koneéného vyactovani zaloh pronajimatele a to

bezhotovostné na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v odst. 5. tohoto ¢lanku této smlouvy.

Pronajimatel je povinen ptipadny pieplatek na uhrazenych zalohach vratit najemci nejdéle do

15 kalendainich dnti ode dne, kdy bylo najemci dorueno kone¢né vyultovani a to

bezhotovostné na jeho ucet.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo od zacatku kalendainiho roku pisemnym dodatkem upravit vysi

zalohy na uhradu néakladd za sluzby spojené s uzivanim prostoru. Vzdy vSak pouze o Castku

odpovidajici zvySeni ceny za tyto sluzby poskytovateli sluzeb. Pronajimatel oznami najemci
umysl o zvySeni zéloh na whradu ndkladl spojené s uzivanim prostoru nejméné 3 mésice
predem.

Naklady na elektrickou energii, odvoz domovniho odpadu a jiné naklady spojené s uzivanim

pronajatého prostoru si bude najemce hradit na zakladé vlastnich smluv s poskytovateli sluzeb.

V piipad€ prodleni najemce s placenim najemného ¢i zaloh energii dle této smlouvy, zaplati

najemce pronajimateli arok z prodleni v zakonné vysi.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi ngjemného podle vyvoje inflace a vyvoje cen.

Uprava najmu nastane od po&atku ervence roku nésledujiciho po roce, kdy vznikl jeho divod a
za predpokladu, ze novy vymér zaSle pronajimatel doporu¢enym dopisem alespoil tifi mésice
predem.



IV. Doba trvani najmu

Najemni pomér vznika dne 1.1.2022 a je sjednan na dobu neurcitou.

V. Vypovédni diivody a odstoupeni

. Najemni pomér podle této smlouvy zanika

a) pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni diivodu,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

. Vypovédni lhiita je tfimési¢ni a zacina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni

vypoveédi druhé strang.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce

porusuje své povinnosti zvlast' zdvaznym zptsobem. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Za zvlast' zavazné
poruSeni povinnosti ndjemcem se povazuje:

a) jestlize najemce fadné a v€as neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b) jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného.

. Pronajimatel mé rovn€z moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud piestanou byt plnény

podminky dohodnuté v této smlouve. Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

. Ke dni skonéeni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicimu zptsobu vyuziti pro ucely dle ¢l. II. odst. 3. této smlouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. O pfedani bude
sepsan pisemny protokol opatieny datem a podpisy opravnénych pracovnikli pronajimatele a
najemce.

. Najemce ma moznost jednostranné odstoupit od této smlouvy, pokud pfestanou byt plnény

podminky v této smlouvé sjednané a z uvedené¢ho diivodu mu budou branit vykonu jeho ¢innosti,
pro které byl najemni vztah sjednan, nebo pokud ze zdkonnych ¢i jinych objektivnich divoda
pfestane tuto ¢innost vykonavat.

V1. Povinnosti najemce

. Najemce je povinen uzivat prostor fadn€ a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry stav a

v mife, jenz lze po ném spravedlivé pozadovat, zabréanit jeho poSkozovani. Ndjemce se zavazuje
po dobu najmu na své naklady provadét veskeré opravy jim poskozenych ¢asti prostoru.

. Najemce je povinen provadét na svij naklad provoz a béznou udrzbu prostoru obdobné

dle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&ézna tidrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, vymezujicim pojmy bézné Gidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a
to do vyse 5.000,- K¢ za jednotlivy pfipad.

. Néjemce je povinen bez odkladu ozndmit pronajimateli potiebu odstranéni zavad, které vznikly

opotiebenim nebo havariemi, jeZ najemce nezpisobil a umozni pronajimateli provedeni téchto 1
jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla pronajimateli.

. Ndjemce nesmi pienechat prostor do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud

tak ucini bez pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo od této smlouvy
odstoupit.

. Najemce je povinen zpiistupnit prostory pronajimateli nebo tfetim osobam po piedchozim

oznameni a za ucasti najemce nebo osoby ndjemcem povéiené.

. Ndjemce odpovidad pronajimateli za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti

s uzivanim prostoru v dasledku ¢innosti najemce nebo jednani jeho zaméstnancl nebo tfetich
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osob, které se zdrzuji v budové za Gcelem navstévy prostor uzivanych najemcem.

. Jakékoliv stavebni upravy muze najemce provadét pouze se souhlasem pronajimatele, pficemz

bude formou dodatku k této smlouvé dohodnuto, zda bude ndjemce povinen po skonceni najmu
tyto stavebni Gipravy odstranit a uvést prostor do ptivodniho stavu, nebo je mize ponechat s tim,
Ze bude ptedem dohodnut zplisob vyrovnani mezi pronajimatelem a najemce.

. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen vratit prostor pronajimateli v takovém stavu,

v jakém jej pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani. Movité véci ve
vlastnictvi najemce, je najemce povinen vyklidit na vlastni naklady ke dni pfedani prostor zpét
pronajimateli.

. Pronajimatel neodpovidda za movity majetek ndjemce ani za pfipadné jeho poSkozeni nebo

znieni. Za Urazy, k nimz dojde na pronajaté nemovitosti, odpovida najemce.
Néjemce je povinen platit fadn€ a vcas pronajimateli ndjemné a uhradu energii a sluzeb dle ¢l.
III. této smlouvy.

VII. Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel se zavazuje zajistit na sviij naklad pojisténi objektu proti Zivelnym udélostem.
. Pronajimatel se zavazuje udrZzovat nebytové prostory v provozuschopném stavu.
. Pronajimatel je povinen informovat pisemné najemce o zamyslenych opravach, upravach ¢i

jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem na
hrozici $kodu mozZné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich zahajeni.

. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, ze kterych

mu mohou vzniknout Skody.

. Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni nebo znieni movitého majetku néjemce,

s vyjimkou piipadu, kdy tento majetek poSkodil pronajimatel.

. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostoru z divodu zjiSténi

aktualniho stavebniho a provozniho stavu a piipadného zjisténi potieb oprav. O vstupu
pronajimatele do pronajatych prostor je pronajimatel povinen uvédomit ndjemce v€as, nejméné 7
dni ptedem.

. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci ndjemné spojené s uzivanim piedmétu najmu ve.

uhrady nakladt energii a sluzeb dle ¢l. I11. této smlouvy.

VIII. Zavérecna ustanoveni
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici ptisluSnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku ¢.89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich ptredpist a piedpisy jej
provad¢jicimi a dopliujicimi.
Zmény v této smlouvé lze provést pouze pisemné po dohod& smluvnich stran formou
¢islovanych dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné ville Gi€astnikil, po jejim piecteni pak Gi¢astnici
prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich viuli a na dikaz toho pripojuji své
podpisy.
Tato smlouva byla vyhotovena a podepsana ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy, ndjemce jeden stejnopis.
Zamér mésta pronajmout pifedmétnou nemovitost byl fadné zvefejnén na ufedni desce mésta od
12.11.2021 do 29.11.2021. Pronajem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvéalen
radou mésta dne 1.12.2021, usnesenim RM ¢. 797/2021 nadpolovi¢ni vétSinou hlasi vSech
Clent rady.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv.



7. Pronajimatel je opravnén zvefejnit smlouvu a jeji dodatky vcetné metadat v rozsahu a
zptsobem dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), pfip. dle zakona ¢.
134/2016 Sb., o zadavani veiejnych zakazek. Zvetejnéni zajisti pronajimatel. Najemce je se
zvefejnénim smlouvy vcetné metadat srozumén.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfeetly a na diikkaz spravnosti a souhlasu
pfipojuji prosty omylu své vlastnorucni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

- Priloha €. 1: plan pronajimanych prostor

V Turnové dne: 13 12 0 V Turnové dne: ///, 1R, Lo/
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