Smlouva o najmu nebytovych prostor
&.j.: VS-201203/CJ-2021-803200
(dale jen "Smlouva™)
uzavrend dle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen "OZ")

l.
SMLUVNI STRANY

Pronajimatel:

Ceska republika - Vézeiiska sluzba Ceské republiky se sidlem Soudni 1672/1a, 140 00 Praha 4 - Nusle,
zastoupena na zékladé povéteni generalniho feditele C.j. :VS—88537—5/CJ-2016-800020-SP ze dne
1.9.2016 feditelem Véznice a ustavu pro vykon zabezpecovaci detence Opava

Adresa véznice:
Véznice a ustav pro vykon zabezpeCovaci detence Opava se sidlem Krnovska 68, 746 49 Opava 1

ICO: 00212423

Bankovni spojeni: |
(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Najemce:

CONRORP, s.r.0.

se sidlem Hlucinska 93/7, 747 23 Bolatice, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravg, sp. zn. C 63389, zastoupena h jednatelem

Tel:

IC: 043 68 924

DIC: CZ04368924

Podnikani v oblasti: viz vypis z obchodniho rejstiiku

Bankovni spojeni:

(dale jen ,,najemce*)
se dohodli na uzavieni této smlouvy:

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1. Pronajimatel je ptislusny hospodafit s nebytovymi prostory - vyrobni halou na pozemku parcelniho ¢isla
26/5 a nebytovymi prostory — budovou ¢. 2 na pozemku parcelniho ¢isla 26/6, obec Opava, katastralni Gzemi
Opava-Predmesti, v objektu Krmovska 155/68. Vlastnikem nemovitosti je Ceska republika.

2.2. Pfedmétem najmu jsou:
- prostory vyrobni dilny o plose 495 m?, vyrobni dilny o plose 160,80 m* a vyrobni dilny o plose 127 m?,
které se nachazi v 1. NP vyrobni haly na pozemku parc.¢.26/5

- prostor socialniho zafizeni o ploge 71 m’ a prostor mistnosti dilny o ploe 9,2 m?, které se nachazi v PP
budovy ¢. 2 na pozemku parc. ¢. 26/6

- prostory vyrobni dilny v¢. socidlniho zafizeni o plose 126 m2, které se nachazeji v 1.NP vyrobni haly na
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pozemku parc. €. 26/5

- prostory mistnosti kancelaie .05 o plose 24 m?, které se nachazeji v 1.NP vyrobni haly na pozemku parc.
¢. 26/5

Celkova pronajata plocha &ini 1013 m%
Uvedené nebytové prostory jsou zakresleny ve stavebni dokumentaci, ktera tvoti pfilohu ¢.1 a ¢. 2.

2.3. Nebytové prostory uvedené v bodu 2.2 této smlouvy bude najemce vyhradné uzivat k zaméstnavani
odsouzenych zen ve dvousménném provozu - $iti a lisovani velkoobjemovych vaka.

2.4. Pronajimatel i najemce prohlasuji, ze predmét najmu je podle stavebné technického ur¢eni vhodny pro
ucel najmu dle bodu 2.3 této smlouvy.

1.
DOBA NAJMU

3.1. Najem se uzavira na dobu urcitou 5 let pocinaje dnem G¢innosti této smlouvy.

3.2. V piipadé zajmu najemce o prodlouzeni doby najmu, sdéli najemce tuto skute¢nost pronajimateli
pisemné nejpozdéji 3 mesice pred skoncenim doby najmu. Celkova doba takto sjednaného najmu vsak nesmi
prekrocit 8 let ode dne t¢innosti této smlouvy.

3.3. Prodlouzeni najmu zptisobem uvedenym v § 2230 OZ je vylouceno.

v
NAJEMNE

4.1. Ro¢ni najemné se sjednava ve vysi 212,- K& za 1m?, tedy za piedmét najmu se sjednava najem

v celkové vysi 214. 756,- K¢ (slovy dve sté ¢trnact tisic sedm Set padesat Sest korun ¢eskych) za kalendaini
rok. Najemce bude najemné hradit v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi 17.896,- K¢ Najem je
osvobozen od dané dle § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisi.

4.2. Najemné bude pronajimatelem fakturovano ve vySe uvedenych mési¢nich splatkach. Splatnost faktury je
14 dni ode dne jejiho doruceni najemci. Pokud n4jemce neuhradi fakturované ndjemné ve stanovené lhute,
je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi uréené OZ.

4.3. Faktura musi obsahovat nalezitosti ucetniho dokladu podle § 11 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve
znéni pozdé&jSich predpist, § 29 zakona €.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a § 435 OZ. Pokud vsak faktura nebude mit smlouvou nebo zdkonem vyzadované nalezitosti a
najemce pozada pronajimatele o jeji opravu nejpozdéji do 15 dnii ode dne, kdy mu byla dorucena, po¢ina
lhiita splatnosti faktury bézet teprve dnem, kdy ndjemci bude dorucena bezchybna faktura.

4.4. S ohledem na mozny narQst cen najemného vlivem inflace se smluvni strany dohodly na tom, Ze ro¢ni
najemné uvedené v bodu 4.1 se kazdym rokem zvySuje o vysi prumérné ro¢ni inflace. Takto zvySené
najemné je G¢inné od prvého dne kalendafniho mésice, ve kterém Cesky statisticky tfad zvefejni vysi
pramérné roéni inflace za uplynuly kalendaini rok. Céstka zvy$eného najemného bude najemci ozndmena
pisemnym sdélenim.

4.5. V najemném nejsou zahrnuty ceny za sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu a tthrada za dodavané energie. Podminky dodavek energii, vodného a sto¢ného, vypoétu a
zpusobu thrady jsou specifikovany ve zvlastni smlouvée veetné poskytovanych sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu a jejich thrady.
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V.
PODNAJEM

Néjemce neni opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné fyzicke ¢i pravnické
0sobé bez pisemného souhlasu pronajimatele. V piipadé€ poruseni tohoto zakazu je najemce povinen uhradit
pronajimateli vzniklou $kodu, v¢. uslého zisku, pfedstavujiciho rozdil mezi njjemnym a vys$§im vynosem

Z podnajmu.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

6.1. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pfedmét najmu je jiz ndjemcem, za ucelem provozovani ¢innosti vyroby, uzivan v souladu s najemni
smlouvou €. 1/2017 N uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 2.1.2017. Pronajimatel se nadale bude
chovat tak, aby ndjemce mohl nerusené provozovat v pronajatych prostorach svoji ¢innost.

b) Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy,
dodrzovani predpist o bezpecnosti prace a pozarnich predpist, a to vzdy po piedchozim ozndmeni a v
doprovodu najemce. I bez doprovodu najemce a bez piedchoziho oznameni je pronajimatel opravnén do
pronajatych prostor vstoupit v piipadé ohrozeni zivotd, zdravi ¢i majetku, je vSak poté neprodlené povinen
uvédomit ndjemce 0 této skutecnosti a piipadném zasahu.

6.2. Prava a povinnosti najemce:

a) N4jemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné k ucelu, pro ktery mu byly pronajaty a udrzovat
je v uzivani schopném stavu na své vlastni naklady. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele provadét vnitini Gpravy a stavebni prace na predmétu najmu. Pokud uzivanim dojde k
znehodnoceni pfedmétu najmu vétsi mérou, nez odpovida béznému opotiebeni, zavazuje se najemce uhradit
pronajimateli $kodu tim vzniklou.

b) Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém
prostoru a je povinen udrzovat predmét najmu v fadném stavu.

¢) Najemce ve své pusobnosti zajist'uje:

- na tseku bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci: provozni ¢innost v souladu s pravnimi predpisy
upravujici bezpecnost a ochranu zdravi pti praci.

- na useku bezpecnosti provozu: dodrzovani ptislusnych ustanoveni technickych norem a pfislusnych
pravnich piedpisa.

- na useku pozarni ochrany: organizaci a provadéni ¢innosti v souladu se zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozd¢jsich predpist, a vyhl. €. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti
a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdgjsich predpist.

- respektovani piislusnych opatieni na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravi a pozarni ochrany platnych pro
cely aredl Véznice a istavu pro vykon zabezpeCovaci detence Opava, objektu Krnovska.

- na useku hygieny a pracovniho prostiedi: provadéni své ¢innost v souladu s pravnimi piedpisy
upravujicimi oblast hygieny a pracovniho prostiedi.

Za skody vzniklé pronajimateli porusenim téchto povinnosti ndjemce pronajimateli pln¢ odpovida.

d) Najemce je pii uzivani predmétu najmu odpovédny za ochranu zivotniho prostiedi a dodrzovani zakona ¢.
541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zdkon o odpadech®), zakona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, a zakona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, a jinych pravnich piedpist tykajicich se
problematiky zivotniho prostiedi.



e) Najemce se zavazuje do 30 dnli po nabyti ucinnosti této smlouvy pojistit predmét najmu pro ptipad
poskozeni nebo zniéeni zivelnou udalosti, pro piipad poskozeni nebo zni¢eni vodou a pro piipad odcizeni
véci, které jsou majetkem pronajimatele.

f) Najemce je povinen udrzovat piedmét najmu v fadném stavu a provadét jeho kontrolu z hlediska
protipozarni prevence, hygieny a bezpecnosti prace v souladu s pravnimi ptedpisy.

g) Najemce je povinen po ukonceni smluvniho vztahu piedat pfedméet ndjmu pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal, eventualné po piedchozi dohodé¢ s pronajimatelem zhodnoceném o povolené Gpravy.

h) Najemce jako ptivodce odpadi nalozi na vlastni naklady s odpady vzniklymi z jeho Cinnosti, ktera bude
provozovana v predmétu najmu, v souladu se zakonem o odpadech a dalsimi pravnimi piedpisy upravujicimi
nakladani s odpady. Najemce je povinen veskery odpad, ktery vznikl v pfedmétu najmu, tfidit a odvazet na
vlastni néklady z pfedmétu najmu.

ch) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu
nejpozdéji posledni den trvani ndjmu. Pokud tak neucini, zavazuje se za kazdy zapocaty mesic nepiedani
predmétu najmu platit pronajimateli mési¢né ¢astku odpovidajici ¢astce najemného uvedeného v ¢l. IV odst.
4.1 a odst. 4.4 této smlouvy a smluvni pokutu dle ¢1. VIIL. této smlouvy. Timto ujednanim neni doteno
pravo pronajimatele pozadovat na ndjemci nahradu skody, kterd mu vznikla opozdénym piedanim pfedméetu
najmu.

VII.
SKONCENI NAJMU

7.1. Ngjem skonci uplynutim doby najmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Najem Ize té¢z ukoncit
pisemnou dohodou smluvnich stran.

7.2. Smluvni strany mohou vypovédéet ndjem bez udani dvodu. Vypovedni doba je 3 mésice. Vypoveédni
doba zacina bézet ode dne nasledujiciho po dni doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

7.3. Pronajimatel mtize pisemné vypovédét najem pied uplynutim sjednané doby najmu, jestlize:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou, nebo jinym zptisobem porusuje ustanoveni smlouvy
a nezjedna napravu ani na vyzvu pronajimatele,

b) najemce ptenecha pfedmét prava nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele.

€) najemce neplni povinnosti uvedené v ¢l. VI9.odst. 6.2. této smlouvy.

7.4. Najemce muze pisemné vypoveédét najem pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a) zanikne divod - ucel, pro ktery mu byl pfedmét najmu pronajat,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily k ucelu najmu,

¢) pronajimatel poruSuje ustanoveni smlouvy a nezjedna napravu ani na vyzvu najemce,

d) pravni ptedpisy, které byly vydané po uzavieni této smlouvy, neumoziiuji najemci uzivat predmeét najmu
ke smluvenému tcelu,

e) pozbude platnosti nebo nebude vydano jakékoliv rozhodnuti, povoleni nebo stanovisko ptislusného
spravniho organu nebo dotéené osoby, na jehoz zaklad¢ ptislusné spravni organy schvalily uzivani ptredmétu
najmu ke smluvenému ucelu.

7.5. Vypovédni doba dle odstavti 7.3. a 7.4. je 30 dnii a zacina béZet ode dne nasledujiciho po dni doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

7.6. Nebylo-li dohodnuto jinak, najem zanika zanikem predmétu najmu.
7.7. Porusi-li najemce smlouvu zvlast’ zavaznym zpisobem, ma pronajimatel pravo vypoveédét najem bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu pfedmét najmu piedal, nejpozdéji

vsak do jednoho mésice od skonceni najmu.

7.8. Za zvlast’ zavazny zplsob poruseni smlouvy najemcem se mimo jiné povazuje prodleni v placeni
najemného delsi nez 14 dnii od doruceni vyzvy k thradé. Vypovéd bez vypovédni doby se vSak nedotyka
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naroku na nahradu Skody vzniklé porusenim smlouvy. V ptipadé, Ze najemce nepreda predmét najmu
pronajimateli ve stanovené 1huté, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét ndjmu, a to na naklady najemce.

7.9. Pronajimatel vypovi ndjem bez vypovédni doby, pokud prestanou byt plnény podminky, za nichz mize
predmét najmu pronajmout, stanovené v § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisu, tj. v piipadé kdy bude pfedmét najmu
potiebovat k plnéni funkei statu nebo jinych ukold v ramei realizace své plisobnosti nebo stanoveného
predmétu Cinnosti. V takovém ptipad€ najemce neni opravnén uplatiiovat nahradu skody ¢i jiné naroky

z vypovédi vici pronajimateli a je povinen piedat piedmét najmu zpét pronajimateli do 30 dni ode dne
doruceni vypovedi.

7.10. Vypovedi smlouvy podle ustanoveni bodu 7.7. neni dotéeno ustanoveni o smluvni pokuté.

VIII.
SMLUVNI POKUTA

Neuhradi-li ndjemce najem ve 1htité uvedené v ¢l. IV. odstavci 4.2. a ani do 30 dni ode dne doruceni vyzvy

k uhradg, je najemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy
i zapocaty den prodleni s tim, Ze prodleni skonéi teprve uplnym zaplacenim najemného. Pisemnou vyzvou
se rozumi rovnéz zaslani vyzvy elektronickou postou na adresu info@conrop.cz . Ujednanim o smluvni
pokuté neni dotceno pravo pronajimatele poZzadovat po najemci zaplaceni uroku z prodleni dle ¢l. IV. odst.
4.2.

IX.
JINA USTANOVENI

9.1. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnimi predpisy, zejména OZ.

9.2. Za doruceni pisemnosti druhé strané se povazuje rovnéz doru¢eni do datové schranky této smluvni
strany.

9.3. Nedilnou soucasti této smlouvy je doklad o opravnéni najemce k podnikani podle Zivnostenského
zakona. (priloha ¢.3).

9.4. Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neuc¢inné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni
této smlouvy, ktera zdstavaji platna a a¢inna. Smluvni strany se v tomto ptipadé zavazuji dohodou nahradit
ustanoveni neplatné nebo neu¢inné novym ustanovenim, které nejlépe bude odpovidat ptivodné
zamyslenému ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného nebo neucinného. Do té doby plati odpovidajici
Giprava stanovend pravnimi predpisy Ceské republiky.

9.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a u¢innosti dnem
1.1.2022. Jakékoliv zmény nebo dopliiky smlouvy Ize provadét pouze pisemné formou vzestupné
¢islovanych dodatk.

9.6. Zakres predmétu najmu je proveden ve stavebni dokumentaci, ktera tvofi ptilohu €. 1 a ¢.2 a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

9.7. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyiech vytiscich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
vyhotovenich.


mailto:info@conrop.cz

Ptilohy:
1) zakres ze stavebni dokumentace ¢.1
2) zakres ze stavebni dokumentace ¢.2
3) opravnéni najemce k podnikani

Vi dne................ V Opavédne.....................

Za najemce: Za pronajimatele

jednatel feditel véznice a ustavu pro VZD



