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TATO SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI (ddle jen ,Smlouva”) byla uzaviena nize
uvedeného dne mezi:

(1)

(2)

CP1 Reality, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Praha 1, PSC 110 00, identifikani Cislo 281 83
436, DIC: CZ28183436, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudemv Praze, oddil
B, viozka 12613, kterou zastupuji Mgr. Petr Brabec a Ing. Jan Veverka, oba na zkladé piné moci

bankovni spojent:

pro platbu ndgjemného: £.0.86-5857900297/0100, vedeny u Komeréni banka a.s.

pro platbu dhrad za sluzby: €.4. 86-5857900297/0100, vedeny u Komeréni banka a.s.
pro platbu kauce: £.4. 86-5857900297/0100, vedeny u Komer&ni banka a.s.

vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele tvofi pfilohu £. 1 této Smlouvy

(déle jen ,Pronajimatel”)

a

Méstska £4st Praha —Vinof, se sidlem Bohdanetské 97, Praha 9—Vinof, psC: 190 17, identifikaéni
tislo 00240982, DIC: CZ00240982, kterou zastupuje Ing. Michal Biskup, starosta

(déle jen ,Ndjemce”)

(Pronajimatel a Ndjemce dale jen ,Smluvni strany” a jednotlivé jako ,Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

Pronajimatel prohlaiuje, e je vyluénym viastnikem budovy €. p. 551 (dale jen ,Budova“), kterd
stoji pozemku parc. & 1162/2 a 1162/5, to vie k.G. Vinof, obec Praha, zapsané na LV ¢. 891
vedené Katastralnim Gfadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha;

Smluvni strany uzavfely dne 27.5.2021 smlouvu o najmu pozemkd, na zakladé které Najemce
poskytl Pronajimateli do uZivani pozemky parc. & 1162/2, 1162/4 a Cast pozemku parc. €.
1162/10, to vie v katastralnim Gzemi Vinof, obec Praha, zapsané na LV . 788 vedené
Katastralnim dfadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,Smlouva
o najmu pozemki*“);

Najemce md zajem pronajmout si od Pronajimatele prostory slouZici podnikéni nachazejici se
v Budové a bliZe specifikované v této Smlouve;

SE SMLUVNI STRANY dohodly na nasledujicim:

1

VYKLAD POIMU
1.1 Vyklad pojmi

LedaZe by v textu této Smlouvy bylo stanoveno jinak, nasledujici pojmy uZité v textu této
Smiouvy budou mit vyznamy, jak je uvedeno nize:

111 ,Budova” ma vyznam uvedeny v preambuli této Smlouvy;
112 ,Najemce” ma vyznam uvedeny v zdhlavi této Smlouvy;
113 ,Najemné” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1 této Smiouvy;

114 ,Obéansky zakonik” znamend zdkon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v aktudlnim
znéni;
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115 ,Poplatky za média“ maji vyznam uvedeny v &l. 5.5 této Smiouvy;

116 ,Pronajaté prostory” prostory slouZici podnikani ve 1. PP Budovy o celkové vyméfe
cca 357,37 m?. Pfesné umisténi Pronajatych prostor je patrné z padorysného
planku, ktery tvofi pFilohu &. 3 této Smlouvy;

117 ,Pronajimatel” ma vyznam uvedeny v zdhlavi této Smiouvy;

118 ,Pfedmét najmu” znamena Pronajaté prostory;

119 ,Servisni poplatky” maji vyznam uvedeny v ¢l. 5.2 této Smiouvy;

1.1.10 ,Smlouva” znamena tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikdni;

1111 ,Smiuvni strany” nebo ,Smluvni strana” ma vyznam uvedeny v zahlavi této
Smlouvy;

1.1.12 ,Vnitini Gpravy” maji vyznam uvedeny v ¢l. 8.3 této Smilouvy;

1.1.13 ,Zhodnoceni” ma vyznam uvedeny v &l. 9.1 této Smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

z

Pronajimatel touto Smlouvou poskytuje Najemci do uZivani Pfedmét najmu.

Pfedmét ndjmu je Ndjemce opravnén po provedenych Gpravéch dle &l. 8.1 této Smlouvy
ufivat vyluéné pro acely zasedani zastupitelstva, administrativniho vyuZiti, pro kulturné
spoledenské potfeby vefejnosti a drobné obcerstveni realizované tieti osobou (bufet,
kavdrna).

Ndjemce je povinen ufivat Pfedmét ndjmu v souladu s jejich stavebné — technickym
uréenim a v souladu s kolaudaénim souhlasem. Ndjemce se zavazuje, Ze Pfedmét najmu
bude uZivat pfiméfené jeho povaze, pfiemz nesmi pfi tom dochazet k jeho poskozeni
nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pfedmét ndjmu nebude Ndjemce uiZivat k vyrobé,
manipulaci a skladovani vybudnin, prudce hoflavych materidld, jed, drog a dalsim
ginnostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostiedi, zejm. pradnosti,
hlukem nebo exhalacemi, nebo pfedstavuji vysoké €i zvySené poZarni nebezpedi ve smyslu
prisludného zdkona o poZarni ochrané.

Najemce podpisem této Smiouvy potvrzuje, Ze vsouladu s poZadavky stanovenymi
zakonem mu byl pfi podpisu této Smlouvy Pronajimatelem pfedan prikaz energetické
narotnosti Budovy. Kopie grafické Casti prikazu energetické ndrotnosti Budovy tvofi
pfilohu €. 5 této Smlouvy.

3 DOBA NAIMU

3.1

3.2

3.3

Najem se sjedndva na dobu urditou, a to ode Dne prevzeti Pfedmétu najmu dle &l. 3.2 této
Smlouvy na dobu 15 let (déle jen ,,Doba najmu”).

Predmét najmu miiZe Najemce uZivat aZ po jeho pievzeti od Pronajimatele. Smluvni strany
se dohadly, Ze Pronajimatel pfeda Pfedmét najmu Néjemci nejpozdéji do 15. 2. 2022, pfip.
do 10 kalendédfnich dn od nabyti pravni moci pfisludného spravniho rozhodnuti
deklarujici Fadné dokonceni tprav v souladu se Studii dle €l. 8.1 této Smlouvy a naslednou
moZnost uzivani Pfedmétu ndjmu, v pfipadé, Ze tato skutefnost nastane diiv neZ 15. 2.
2022 (ddle jen ,,Den pfevzeti Pfedmét ndjmu”).

O pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu vyhotovi Pronajimatel pisemny zapis, ve kterém
Ndjemce pisemné potvrdi, Ze se stav Pfedmétu ndjmu pfi pfeddni shoduje se stavem
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specifikovanym ve Studii, a déle Ze pfevzal klice (&i jiné prostFedky) k uzaméeni vstup( do
Predmeétu najmu.

V piipadé, e Najemce nedoruéi Pronajimateli nejméné 6 mésicli pfed fddnym uplynutim
Doby ndjmu pisemné ozndmeni o tom, ¥e trvd na ukonéeni najemniho vztahu dle této
Smlouvy uplynutim Doby ndjmu sjednané v ¢l. 3.1 této Smlouvy, prodluZuje se Doba najmu
automaticky o dal3ich 10 let za aktudiné platnych podminek (dale jen ,ProdlouZend doba
najmu”).

4 NAJEMNE

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

N&jemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné ve vy3i 70.000,- KE za kaZdy kalenddini
mésic ufivani Predmétu ndjmu (déle jen ,Najemné“), polinaje Dnem pfevzetim Pfedmétu
najmu od Pronajimatele.

0dlisné od vySe uvedeného Smiuvni strany sjedndvaji, Ze po uplynuti Doby ndjmu, resp.
od potatku ProdlouZené doby najmu bude Najemné Cinit 35.000,- K¢ za kazdy kalendarni
mésic uZivani Pfedmétu ndjmu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Najemné je splatné bezhotovostné na tcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
a to mési¢nd vidy nejpozdé&ji k patndctému dni pfislusného kalendafniho mésice, za ktery
je Ndjemné hrazeno, na zakladé faktury, kterd bude vystavena se splatnosti 15
kalendainich dnf od jeho vystaveni. Dafiovy doklad bude vystaven nejdfive k prvnimu dni
ptisluiného kalendainiho mésice. Pro tcely zdkona o DPH, v aktudinim zn&ni, se Smiuvni
strany dohodly, Ze poskytnuti ndjmu a dalSich sluzeb dle této Smlouvy je povaZovéno za
diléi zdanitelnd pinéni dle pfislusnych ustanoveni uvedeného zdkona. Kazdé dilci pinéni se
uskute&iiuje v diléich Ihiitdch. Zdanitelné pinéni je uskutecnéno dnem vystaveni dafiového
dokladu.

Jako osoba odbératele v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zakona o DPH, v aktualnim
znéni, timto Néjemce udéluje souhlas s pouZivanim dafiovych doklad( v elektronické
podobé, coz zahrnuje nejen opravnéni Pronajimatele dariovy doklad elektronicky vystavit,
ale i jej takto Ndjemci pfedat nebo zpfistupnit a uchovavat po dobu stanovenou pravnimi
predpisy Ceské republiky. E-mailovd adresa Najemce pro zasildni dafovych dokladl v
elektronické podobé je: uctarna@praha-vinor.cz. Najemce je opravnén v budoucnu
pisemné sdélit Pronajimateli jinou adresu. Ndjemce bere na védomi, fe Pronajimatel
potiebuje pfiméfenou dobu k tomu, aby zménu adresy odrazil ve svych Gletnich
systémech.

Pronajimatel je oprdvnén zvysit Najemné pisemnym ozndmenim doru¢enym Najemci v
zdvislosti na mife inflace vyjadfené pfiristkem prdmérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen publikovanym Ceskym statistickym Gfadem, a to 0 100 % miry inflace.
Ke zvy3eni Najemného dochdzi zpétné k 1. 1. pfisluSného kalenddiniho roku. Pfipadny
nedoplatek na Ndjemném vznikly za dobu od 1. 1. do dorueni ozndmeni o zvy3eni
Najemného je splatny na zdkladé faktury Pronajimatele, kterou je opravnén dorucit
Ndjemci spolu s ozndmenim o zvySeni Ndjemného.

Nezaplati-li Najemce fddné a vias Najemné, je povinen zaplatit Pronajimateli drok z
prodleni ve vy3i 0,05 % z diuzné tastky za kazdy zapocaty den prodleni.

Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Ucet
pfijemce platby.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke viem platbdm Najemce dle této Smlouvy kromé
Ndjemného je Pronajimatel opravnén pfipocitat DPH v zakonné vysi.
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5 SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM PREDMETU NAIMU

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

59

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednévaji, Ze na zakladé této Smlouvy se
Pronajimatel zavazuje poskytovat Ndjemci sluzby spojené s uZivanim Predmétu najmu.

Najemce se podpisem této Smiouvy zavazuje, 7e bude hradit Pronajimateli Ghrady za
sluzby, jei jsou Pronajimatelem poskytovany nebo zajiStovany pro Najemce v Pfedmétu
ndjmu a jejichZ vytet je uveden v pfiloze & 4 této Smlouvy (déle jen ,Servisni poplatky").
Pro Ugely zékona o DPH, v aktudlnim znéni, se Smluvni strany dohodly, Ze poskytnuti
dalgich sluzeb dle této Smlouvy je povaZovano za dil&i zdanitelna pinéni dle pfislusnych
ustanoveni uvedeného zdkona. Zdanitelné pinéni je uskute¢néno dnem vystaveni
dariového dokladu.

Pronajimatel se zavazuje v rdmci Uprav dle &l. 8.1 této Smlouvy instalovat v Pfedmétu
najmu samostatné méfici pfistroje médii, umoiniujici samostatné pfipojeni Pfedmétu
najmu k médiim, a to zejména k dodavce elektrické energie, dodavce tepla a TUV, dodévce
vody a odvodu odpadnich a sréZkovych vod.

Smiuvni strany sjedndvaji, ¢ Néjemce uzavie samostatnou smlouvu s dodavatelem
elektrické energie.

Najemce se podpisem této Smlouvy dale zavazuje, Ze bude hradit Pronajimateli Ghrady za
dodavku médil, jeZ jsou Pronajimatelem poskytovany wluéné pro Pfedmét ndjmu a jejichZ
vylet je uveden v priloze &. 4 této Smiouvy (dale jen ,Poplatky za média®).

Servisni poplatky a Poplatky za média budou Najemcem hrazeny formou zdlohovych
plateb. Vy3e zaloh na Servisni poplatky dle ¢l 5.2 této Smiouvy a zaloh na Poplatky za
média dle €. 5.5 této Smlouvy a zplsob jejich vyti&tovéni je uveden(a) v piiloze €. 4 této
Smlouvy. Zalohy na Servisni poplatky a zalohy na Poplatky za média je Ndjemce povinen
platit mésiéné ode Dne pfevzeti Pfedmétu ndjmu od Pronajimatele, na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem, pficemi tyto platby jsou splatné stejnym zpisobem jako
Najemné.

Zalohy na Servisni poplatky a zalohy na Poplatky za média budou Pronajimatelem
vylctovdny jedenkrdt rotné na zakladé skutetné vynaloZenych nakladd vidy do 30.6.
kalendafniho roku nasleduijiciho po kalendainim roce, za ktery jsou zalohy vyactovavany.
V piipadé, 7e Najemcem uhrazené zalohy nedosdhnou vySe skuteCnych ndkladd na
Servisni poplatky a Poplatky za média dle vyuctovani Pronajimatele, je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli pfipadny nedoplatek na tcet uvedeny v zahlavi této Smiouvy do 14
dnii ode dne doruéeni pfislu$ného vyG&tovéani od Pronajimatele. V pifipadé, e Najemcem
uhrazené zélohy prevydi skuteéné néklady na Servisni poplatky a Poplatky za média, je
Pronajimatel povinen takovy pfeplatek vyhradné (i) pouZit na zalohy na Servisni poplatky
a Poplatky za média v nasledujicim obdobi, nebo (ii) vratit pfeplatek Najemci. Pronajimatel
neni opravnén takovéto zalohy bez souhlasu Ndjemce pouZit k jinym Gceliim, zejména neni
opravnén je jednostranné zapo&ist vii jakymkoli svym ndrokim viici Najemci.

Po dobu trvéni této Smlouvy méZe Pronajimatel kdykoli Najemci ozndmit pisemné zménu
vyée zéloh na Servisni poplatky a zaloh na Poplatky za média, pokud existuje pro zménu
dtivod vyplyvajici ze zmé&ny cen médii a ostatnich sluZeb spojenych s ndgjmem vyluéné se
vztahujicich k Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen takové zménéné zélohy hradit.

V pfipadé ukonéeni této Smlouvy bude provedeno zivéretné vylctovani zéloh na Servisni
poplatky a zadloh na Poplatky za média nejpozdéji do 3 mésich ode dne ukonCeni
najemniho vztahu dle této Smlouvy.
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5.10 V pfipadé pferudeni dodavek energil nebo sluzeb, pokud jej Pronajimatel nezavinil a

porucha nenastala na zafizeni Pronajimatele, nenese Pronajimatel odpovédnost za
nedodani ¢i méné kvalitni doddni energii nebo sluZeb a s tim souvisejici vzniklé 3kody, ani
pro Najemce nezakladaji prdvo na jednostranné ukonceni této Smlouvy ¢&i na slevu z
Najemného.

6 PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.9

Pronajimatel se zavazuje umoZinit Ndjemci uZivat Pfedmét ndjmu po dobu trvani
najemniho vztahu dle této Smlouvy, a to ve stavu, v jakém se k tomuto dni nachazi v
souladu s touto Smlouvou.

Nédjemce je povinen Pfedmét najmu uiivat po celou dobu najemniho vztahu v souladu
s touto Smlouvou a pravnimi pfedpisy.

Ndjemce (pfipadné jiné osoby s nim uZivajici Pfedmét ndjmu) je povinen dodriovat
pofadek v Budové a Zadnym zplsobem nerusit &i nezt&€Zovat vykon ostatnich néjemnich
prév v Budové.

Najemce neni oprdvnén postoupit sva prava a povinnosti z této Smlouvy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Ndjemce neni opravnén pfevést svd prava a
povinnosti z této Smlouvy formou pfevodu ¢i pachtu zévodu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel neni opravnén bezdlvodné odmitnout udéleni
souhlasu dle tohoto €lanku. V pfipadé poruseni vySe uvedené povinnosti Ndjemce je
Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uZivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel neni opravnén bezdiivodné
odmitnout udéleni souhlasu dle tohoto ¢&lanku. V pfipadé poruseni vySe uvedené
povinnosti Ndjemce je Pronajimatel opravnén tuto Smiouvu pisemné vypovédét bez
vypovédni doby. Podndjemni vztah pfedem pisemné odsouhlaseny Pronajimatelem zanikd
vidy nejpozdéji zanikem této Smlouvy. Vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi umoZnéni
realizace drobného obcerstveni (bufet, kavdrna) realizovaného treti osobou dle uvdieni
Najemce, k éemuz Pronajimatel dava souhlas.

Najemce je povinen pojistit si Pfedmét najmu ve standardnim rozsahu, ktery je béZny pro
Pfedmét ndjmu podobného rozsahu v misté ndjmu (tj. zejména pojisténi Skody na
pronajatych prostorach, pojisténi pro pfipad Skody zplisobené tfetim osobam a pojisténi
fkody na majetku Najemce), a doloZit tuto skutetnost Pronajimateli kopii uzaviené
pojistné smlouvy a udriovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu trvani ndjmu.

V pfipadé Skodné uddlosti, Ndjemce bude bezodkladné, nejpozdéji nasledujici den po této
uddlosti, informovat Pronajimatele a pojistovnu v pfipadé, Ze dojde k poskozeni Budovy
nebo jejiho vybaveni.

Najemce je povinen Pfedmét najmu fadné uZivat, zejm. jej fadné vytapét a vétrat a nerusit
pfitom jeho vytdpéni nadmé&rnym vétranim (vétranim nad rozsah obcerstveni vzduchu),
jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel v pfiméfené |hité Najemce sezndmi s rozsahem zamyslenych oprav k
zajisténi a zabezpeceni zplsobilého uZivdni, které hodla provést v Pfedmétu ndjmu.
Najemce je povinen sndset z toho plynouci omezeni v uZivani Pfedmétu ndjmu bez ndroku
na slevu z Ndjemného, pokud takovéto omezenf nepfekroci 30 dnii a Ndjemce bude moci
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alespoi &aste¢né Predmét ndjmu vyuZivat pro administrativni Cinnost a zasedéni
zastupitelstva.

Ndjemce je povinen umoznit Pronajimateli na jeho Zadost po pfedchozi domluvé a ve
vhodnou dobu nenaruujici Gcel sjednaného najmu vstup do Pfedmétu ndjmu a jeho
prohlidku, zejména za G¢elem kontroly dodriovéni podminek této Smlouvy, provédéni
Gdrzby a oprav, nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidku
prostor zdjemci o dalsi ndjem, nebo o koupi celé Budovy.

Za organizaci a zajisténi poZarni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi prdci, ochrany
fivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti v
Pfedmétu najmu odpovidd Najemce. Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat dodrZovani
platnych pfedpisi v Pfedmétu najmu.

Néjemce se zavazuje, e nebude bez pisemného souhlasu Pronajimatele na vnéjsi plast
Budovy, na okna, za okna ani pied okna vyvéSovat jakékoliv ozndmeni, znacky, vyvésky
apod. Nédjemce se déle zavazuje, e nebude bez pisemného souhlasu Pronajimatele
vykladat ani nakladat vozidla ani pfedavat ani dorucovat zboiZi, obaly a odpad v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu jinak nei za poufiti vchod(, chodeb a prostor uréenych k tomu
Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje, e bude odpad pro jeho sbér a odvoz tfidit ve smyslu platnych
pravnich predpisi.

Najemce se zavazuje zdriet se skiadovéni nebo vyhazovani jakychkoli véci ve spoletnych
prostorach Budovy.

Najemce se zavazuje zajistovat, Ze chodniky, vchody, priichody, schodisté, vestibul, chodby
jakoZ i dal3i prostory souvisejici s Budovou budou prichadné a jejich prichodnost nebude
Ndjemcem omezovéna.

Néjemce odpovida za skody vzniklé na Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovdnim jeho
¢innosti, vtetnd Skod zplhsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich osob pfitomnych
v Pfedmé&tu ndjmu v souvislosti s provozovanim €innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a podkozeni zplsobend na Pfedmétu ndjmu Ndjemcem, jeho zaméstnanci €i
zdkazniky, se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zapsat do
vefejného rejstiiku sidio Ndjemce a/nebo jeho provozovnu v Pfedmétu ndjmu. V pfipadé
udéleni takového souhlasu se Ndjemce zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni ukon&eni ndjemniho
vztahu dle této Smlouvy zajisti vymaz zapsaného sidla Ndjemce a/nebo jeho provozovny
v Nemovitosti z vefejného rejstiiku, jinak md Pronajimatel pravo poZadovat smiuvni
pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Néjemce je po celou dobu trvani najemniho vztahu povinen zdrZet se jednani spotivajiciho
v nabizeni Pfedmétu ndjmu k prondjmu tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, a to zejména formou inzerce, pomoci zprostiedkovatele nebo
jakymkoli jinym zplsobem, ktera ma za cil nabizeni Pfedmétu ndjmu na realitnim trhu.
V pfipadé porudeni této povinnosti je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1 % z Najemného za kalendaini mésic za kazdy den trvani zdvadného stavu.
Vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi umoZnéni realizace drobného obcerstveni (bufet,
kavdrna) realizovaného tieti osobou dle uvdZeni Ndjemce, k cemuZ Pronajimatel dévd
souhlas.
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6.19 Smluvni strany se déle dohodly, 7e kazdy jednotlivy narok na pfipadnou slevu z Ndjemného

musi N&jemce uplatnit u Pronajimatele v pisemné formé bez zbyte¢ného odkladu. Narok
na slevu zanikne, pokud nebude uplatn&n u Pronajimatele do jednoho mésice ode dne,
kdy doslo ke skutetnostem zakladajicich tento narok.

6.20 Smiluvni strany sjednévaji, ze promi&eci lhiita vzajemnych prév z této Smlouvy Cini deset

let od doby, kdy proml€eci Ihiita ve vztahu k tomuto pravu potne béZet poprvé.

7 UDRZOVANI PREDMETU NAIMU

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Pronajimatel bude Pfedmét najmu svym ndkladem udriovat ve stavu zplsobilém k
smluvenému uZivani, neni-li v této Smiouvé stanoveno jinak.

Nédjemce se zavazuje zajistovat na své naklady obvyklé udriovdni Pfedmétu ndjmu,
pfiem? za takové obvyklé udrZovéni se pro tcely této Smiouvy povaZuje napf. malovani,
tapetovani, opravy omitek, &isténi podlahovych krytin, obkladii stén, dvefi a oken, véetné
véech ramd, vyplni a skel i vnitfnich.

Najemce se zavazuje, e bude provadét pravidelnou udrzbu veskerého vybaveni a zafizeni
instalovaného v Pfedmétu najmu & poskytujiciho doddvku pfimo do Predmétu najmu
(véetné viech oprav, které vyplynou z provedenych revizi), coZ bude pravidelné dokladat
Pronajimateli. Takové zaFizeni jsou napfiklad: osvétleni, zdmky, dvefe, povrch stén, okna,
vyparniky chladiciho zafizeni a jakékoliv dalsi zafizeni umisténé v Pfedmétu ndjmu kromé
zafizeni, ktera tvoii soucast rozvodi umisténych v Budové. Ndjemce déle bude provédét
na své naklady revize zafizeni a vybaveni instalovaného vramci Pfedmétu najmu
Najemcem. Revize ostatniho zafizeni a vybaveni v rdmci Pfedmétu ndjmu bude zajitovat
Pronajimatel. Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze porusi-li Najemce svilj zavazek
provadét na své naklady revize svého zafizeni a servis a pravidelnou Gdrzbu vybaveni a
zafizeni instalovaného v Pfedmétu najmu die této Smiouvy, v disledku éehoZ vznikne na
Budové $koda, kterou nahradi pojistitel na zdkladé sjednaného majetkového pojidténi
Budovy, je tento pojistitel oprévnén uplatnit proti Ndjemci pohleddvku na ndhradu této
$kody ve smyslu ustanoveni § 2820 Ob&anského zakoniku.

Smluvni strany sjednévaji, e pfipadna drobnd odchylka vyméry od vymér uvedenych
v pfiloze &.6 této Smlouvy nebude mit vliv na vy3i Najemného.

Pozarni ochranu v Pfedmétu ndjmu je Ndjemce povinen zajiSfovat sdm a vlastnim
nakladem, a to podle obecné zavaznych predpisi, zejména pak podle zakona €. 133/1985
Sb., o poZarni ochrang, v aktualnim znéni, jakoZ i navazujicich a provadécich pfedpisi.
Ndjemce je povinen kdykoliv na vyZadani doloZit Pronajimateli pinéni povinnosti
souvisejicich s poZarni ochranou v Pronajatych prostordch a pfedloZit Pronajimateli
pozarni dokumentaci vypracovanou v souladu s legislativnimi poZadavky.

Vybaveni Predmétu ndjmu pfenosnymi hasicimi pfistroji zajisti Najemce na vlastni naklady
v mno¥stvi a druhu podle platné pravni Upravy. Ndjemce na viastni naklady zajidtuje
kontrolu viech hasicich pFistroji umisténych v Pfedmétu ndjmu.

N&jemce se zavazuje v PFedmé&tu ndjmu samostatné provadét péci o bezpecnost a ochranu
zdravi pffi préci ve smyslu pfisludnych ustanoveni zékoniku prace, v aktualnim znéni.

Najemce odpovidd za ivoty a ochranu zdravi viech osob, které se s jeho védomim zdrZuji
v Pfedmétu ndjmu k vykonu své &innosti podle platnych zékond.

Néjemce se zavazuje dodriovat pfi své provozni ¢innosti povinnosti stanovené pravnimi
pFedpisy, zejména pak hygienickymi, protipoZdrnimi, bezpe&nostnimi.
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8 VNITRNI UPRAVY PREDMETU NAIMU

8.1

8.2

8.3

Smiuvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel provede tpravy Pfedmétu ndjmu v souladu se
studii zpracovanou panem Ing. Arch. Zdenék Futik, ktera tvofi pfilohu &. 6 této Smlouvy
{dale jen ,Studie”). Pfedmétné Gpravy budou provedeny Pronajimatelem na jeho vlastni
néklady, a to nejpozdéji do 15.2.2022. V pfipadé nedodrieni terminu dokon&eni dprav
Pfedmétu ndjmu dle Studie je kazdd ze Smiuvnich stran oprdvnéna odstoupit od této

Smilouvy.

Pro vylougeni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze Gpravy podle ¢l. 8.1 Smlouvy budou
ve vyluéném vlastnictvi Pronajimatele a splfiuji-li pfedpoklady ve smyslu § 28 odst. 3
zdkona & 586/1992 Sb., o danich z pfijmf, vaktudinim znéni, budou technickym
zhodnocenim majetku Pronajimatele, a tedy Najemcem nebudou pro dariové Gcely
odepisovany.

Stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace Pfedmétu ndjmu,
instalace a Gpravy rozvodd inZenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych systém,
potitaovych siti, anténnich systémi, vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych
podlahovych krytin, reklamnich oznadeni a zafizeni (dale jen , Vnitini Gpravy”) je Najemce
opravnén provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, jejimZ
obsahem bude i ujedndni o vyhotoveni projektové (zejm. vykresové) dokumentace
skuteéného provedeni Vnitfnich liprav a jejim pfedani Pronajimateli vytisténé na papife a
na CD v elektronickém formdatu .DWG nebo .DXF a o vypofadani vynaloZenych nakladd.
Bez takovych ujedndni neni dohoda platnd a takto neplatna dohoda nenfi ani souhlasem
Pronajimatele s provedenymi Vnitfnimi Gpravami. Vnitfni Upravy je Najemce povinen
provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami.

9 ZHODNOCENI PREDMETU NAIMU

9.1

Pfi ukonéeni platnosti této Smiouvy, bez ohledu na diivod a zpUsob takového ukonceni, je
Nédjemce povinen nejpozdéji v posledni den trvani najemniho vztahu odevzdat Pfedmét
najmu Pronajimateli dle rozhodnuti Pronajimatele bud:

(i) ve stejném stavu, v jakém byl Ndjemci pfedan pfi podtku ndjemniho vztahu, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebo

(i) véetné vekerého technického zhodnoceni a stavebnich Gpray, které Najemce proved|
se souhlasem Pronajimatele na své naklady nad ramec smluveného Ndjemného (dale
jen ,Zhodnoceni”), nebo

(iii) s &4ste€nym ponechdnim a s ¢asteCnym odstranénim Zhodnoceni, které Najemce
provedl se souhlasem Pronajimatele na své ndklady nad rdmec smluveného
Najemného.

Neoznami-li Pronajimatel Najemci jinak, plati, Ze Ndjemce ma za povinnost ke dni ukonceni
najemniho vztahu odevzdat Pfedmét ndjmu dle bodu (i), tj. ve stejném stavu, v jakém byl
Najemci pfedén pfi poéatku najemniho vztahu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Vyse vyrovndni za Zhodnoceni (nebo jeho &ast), které bude ponechano v Predmétu ndjmu
po ukonéeni této Smlouvy, bude stanovena na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran.
Nedohodnou-li se Smluvni strany na vy3i vyrovnani za Zhodnoceni, bude vy3e urtena dle
podminek stanovenych pravnimi predpisy.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy déle sjednavaji, Ze bude-li Najemce
povinen pfedat Pfedmét najmu ve stavu dle bodu (i) a provede-li Najemce zmény
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Predmétu ndjmu v takovém rozsahu, kdy pfi pfipadném odevzdani Predmétu najmu
nebude technicky moZné odstranit Zhodnoceni, aniz by doslo k poruseni Pfedmétu ndjmu
a/nebo Budovy, zistane takové Zhodnoceni majetkem Pronajimatele. Ndjemce se v
takovém pfipadé vyslovné vzdava prava na uhrazeni jakéhokoliv pinéni z titulu vypofadéni
technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, které provedi.

Ndjemce je v souladu se zakonem o danich z pfijml, v aktudlnim znéni, oprdvnén
odepisovat technické zhodnoceni Pfedmétu najmu, které Najemce realizoval v souladu s
podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

Provede-li Ndjemce Vnitfni Upravy Pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen ihned uvést Pfedmét najmu na své naklady do piivodniho stavu
a v této souvislosti nema pravo na jakoukoli Ghradu od Pronajimatele. Tim neni dotéen
nérok Pronajimatele na Uhradu pfipadné vzniklé Skody.

Jakékoliv stavebni Gipravy Pronajatych prostor, k jejichZ provedeni dal Pronajimatel podle
pfedchozich ustanoveni sviij pisemny souhlas, je Ndjemce povinen provadét pouze na
zékladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nepostadi ohldSeni) a projektovou
dokumentaci pro stavebni fizeni je povinen vidy pfedem predloZit Pronajimateli
k odsouhlaseni.

Najemce je povinen pfedat Pronajimateli do 2 mésich od dokonéeni Vnitfnich upray,
veskeré doklady nebo jejich ovéfené kopie prokazujici veSkeré zhodnoceni Pfedmétu
ndjmu Ndjemcem, zejména tzv. karty majetku, doklady o jeho pofizovaci cené.

SANKCE ZA PORUSEN{ SMLUVNICH PODMINEK

10.1

10.2

10.3

10.4

Pro kazdy jednotlivy piipad porudeni povinnosti Najemce uvedenych v &l. 6.2 a 6.3 této
Smlouvy, ktery nebude ve |hiité do 5 pracovnich dnii ode dne pisemné vyzvy Pronajimatele
odstranén, Smiuvni strany sjedndvaji smluvni pokutu ve vysi 10% mésicniho Ndjemného
sjednaného na obdobi, v némz k takovému poruseni doslo.

JestliZe Najemce porusi jakoukoliv povinnost stanovenou v ¢l 6.4 nebo ¢l 6.5 této
Smlouvy, a nezjednd ndpravu ve lhaté do 5 pracovnich dnii ode dne pisemné vyzvy
Pronajimatele odstranén, je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 10.000,-
K¢ za kazdé takové poruseni.

Ukonci-li Najemce svévolné tuto Smiouvu pred uplynutim sjednané Doby najmu dle ¢l. 3.1
této Smlouvy, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu, kitera se bude
rovnat ¢astce Ndjemného vynasobenou poctem zbyvajicich celych mésic do konce Doby
najmu sjednané vél. 3.1 Smlouvy. Smiuvni strany sjedndvaji, Ze toto ustanoveni se
neuplatniv pfipadé ukonceni této Smlouvy z dlivodu ukonéeni Smlouvy o néjmu pozemka,
na zdkladé vypovédi podané Najemcem pro pochybeni Pronajimatele dle Smlouvy o
najmu pozemku.

JestliZe Ndjemce nedodriuje nebo neplini jakoukoliv daldi povinnost, dohodu, zavazek ¢i
podminku této Smlouvy a nenapravi takové poruseni do péti pracovnich dnii od obdrZeni
ozndmeni Pronajimatele Najemci o takovém poruseni, anebo pokud je poruseni takového
charakteru, Ze ho v pétidenni Ihiité nelze piné napravit, Ndjemce nezacne v takové lhité
nebo nebude po jejim uplynuti fadné sméfovat k dokondeni veskerych krokil nezbytnych
k ndpravé takového porudeni, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ za kaZdy
jednotlivy pfipad.
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Neuhradi-li Ndjemce fadné a véas zalohy na Servisni poplatky ¢i zélohy na Poplatek za
média, zaplati Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluiné astky za
kazdy zapocaty den prodleni.

Nepieda-li Ndjemce k poslednimu dni doby ndjmu Pfedmét ndjmu véas, fadné vyklizeny a
ve stavu dle ¢l. 9.1 této Smlouvy, zaplati Ndjemce Pronajimateli za kaZdy zapo&aty mésic
prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vy3i 50% mési¢niho Najemného sjednaného na
obdobi, v némZ najem skonéil. Nebude-li na obdobi, v némZ najem skonil, sjednano
mésitni Ndjemné, miZe pouiit pfi vypottu této pokuty mési¢ni Najemné uvedené v ¢l. 4.1
této Smiouvy.

Porudi-li Ndjemce svou povinnost provadét Vnitini Gpravy jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem podle ¢l. 8.3 této Smlouvy nebo svou povinnost
neuZivat Pfedmét najmu k jinému déelu a neprovozovat v Pfedmétu ndjmu jiny pfedmét
podnikdni, neZ je uvedeno &l. 2.2 a 2.2 této Smlouvy, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 50% mési¢niho Ndjemného sjednaného na obdobi v
némz doslo k porudeni zdvazku. Nebude-li na obdobi sjednano mésicni Ndjemné, pouiije
se pfi vypoctu této pokuty mésiéni Najemné uvedené v ¢l. 4.1 této Smiouvy.

Najemce je povinen uhradit jakoukoliv smluvni pokutu dle této Smlouvy do 30 dnii ode
dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na Géet Pronajimatele ve vyzvé uvedeny.

Uplatnénim naroku na smiuvni pokutu neni dotfeno pravo Pronajimatele poZadovat
nahradu $kody, a to i ve vysi prevyiujici smluvni pokutu.

10.10 V pfipadé nedodrieni terminu Dne pfevzeti Pfedmé&tu ndjmu Néjemci, tj. nejpozdéji do 15.

2. 2022 se Pronajimatel zavazuje zaplatit Najemci jednordzovou smluvni pokutu ve vysi
75.000,- K& Uhradou smiuvni pokuty nejsou dotéeny naroky Ndjemce na nahradu $kody
¢i povinnost k pinéni zdvazkli Pronajimatele smluvni pokutou zajisténych.

UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

11.1

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu ukondit pisemnou vypovédi z niZze uvedenych

davodi:

(a) Néajemce uZivd Pfedmé&t ndjmu v rozporu s touto Smlouvou/pravnimi
predpisy/kolauda&nim souhlasem a/nebo za jinym Gcelem, nez je uvedeno v €l. 2.2
této Smiouvy;

(b) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Pfedmét ndjmu, pfes pisemné upozornéni
porusuji klid, pofddek nebo vykon ostatnich najemnich prav v Budové;

(c)  bylo zahdjeno trestni fizeni, které se zjevné dotyké €innosti Najemce provozované
v Pfedmétu ndjmu;

(d)  bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, jeZ brani uZivédni
Pfedmétu najmu;

{e) v pfipadé realizace investicniho zaméru Pronajimatele ohledné Budovy;

()}  N3jemce pienechd Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do uzivéni tietl osobé& bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

(g) Ndjemce postoupi (i pfevede formou dispozice se zdvodem) prava a povinnosti
z této Smlouvy na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
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(h)  Nd&jemce nepini své povinnosti uvedené v €l. 6.11 této Smlouvy;
(i)  N&jemce porudi povinnost stanovenou v ¢l. 8.3 této Smlouvy;

1] Najemce bude o vice neZ 15 dnli v prodleni s placenim mési¢niho Néjemného, zaloh
na Servisni poplatky, zdloh na Poplatky za média, nebo jakéhokoliv jiného finanéniho
pinéni dle této Smlouvy.

Vypovédni doba v takovém pfipadé potind béZet ode dne dorugenf pisemné vypovédi
Néjemci a konéi k poslednimu dni kalendainiho mésice ndsledujiciho po mésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd dorutena Néjemci.

Ndjemce je opravnén tuto Smlouvu ukonit pisemnou vypovédi pouze z nize uvedenych

ddvod:

(a) Pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani
a Pronajimatel nenapravi tento stav ani do 20 dn{ ode dne doruceni pisemné vyzvy
Néjemce k ndpravé; nebo

(b)  Pronajimatel opakované hrub& poruduje své povinnosti viti Najemci a nenapravi
tento stav ani do 20 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy Najemce k ndpravé.

Vypovédni doba v takovém piipadé potina béZet ode dne dorugeni pisemné vypoveédi
Ndajemci a konti k poslednimu dni kalendafniho mésice nasledujictho po mésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd' dorufena Pronajimateli.

Tato Smiouva bez dalSiho zanika (i) den nasledujici po dni zvefejnéni rozhodnuti soudu o
tpadku Néjemce dle insolvenéniho zékona (nebo pravni norma, jeni tento zékon nahradi,
zméni nebo doplni) nebo (ii) den nasledujici po zamitnuti insolvenéniho névrhu pro
nedostatek majetku Ndjemce die insolvencniho zakona nebo (jii) den ndsledujici po dni,
kdy bylo zapotato s rozdélovdnim likvidacniho zlstatku Ndjemce. V piipadé zaniku této
Smlouvy dle tohoto ustanoveni se stdvaji ke dni ukonéeni této Smlouvy veskeré smiuvni
pokuty, na které ma k tomuto dni Pronajimatel narok, splatnymi. V pfipadé zéniku této
Smiouvy dle tohoto ustanoveni se Ndjemce vzdava svého naroku na protihodnotu toho, o
co se zvysila hodnota Pfedmétu ndjmu v disledku cinnosti Ndjemce.

Nejpozdé&ji v posledni den doby ndjmu pfedd Najemce Pronajimateli Predmét ndjmu fadné
vyklizeny a ve stavu dle ¢l. 9.1 této Smlouvy. O stavu pfeddvaného Pfedmétu najmu se
sepise zapis. V pfipadé 7e Najemce do skonéeni ndjmu Pfedmét najmu nevyklidi a nepredd
jej protokolarné Pronajimateli dobrovolné, je Pronajimatel opravnén bez pfitomnosti
Néjemce vstoupit do Pfedmétu najmu a vykazat odtud viechny osoby a odstranit také
viechny véci tam uloZené a uskladnit je v jinych prostorech, v3e na néklady Nédjemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze ukonéenim Smlouvy o najmu pozemkd tato Smiouva bez
dalsiho zanika.

DORUCOVANI A KONTAKTNI UDAJE

121

Vedkera oznameni, #adosti a daldi sdéleni tykajici se této Smlouvy (dale téZ ,Pisemnosti”)
budou u&inény viéi druhé Smluvni strané v pisemné podobé. Pisemnosti adresované
druhé Smluvni strané budou adresovany a dorufovany v prvé fadé zastupcim pro
dorufovani uvedenym v ¢l. 12.3 této Smlouvy, déle pak na dorufovaci adresu uvedenou v
této Smlouvé, a nakonec na adresu sidla, jak je uvedena v obchodnim rejstiiku nebo v jiné
evidenci. Ndjemci je moZné adresovat a dorucit zdsilku rovnéZ do Pfedmétu najmu.
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12.2 Pisemna vypovéd ndjmu sjednaného podle této Smiouvy bude dorucovdna vidy
prostiednictvim drZitele po$tovni licence (dale jen ,Po$ta“), a to jako poStovni zasilka
doddvana do vlastnich rukou adressta do mista jeho sidla. Najemci je moiné dorudit
vypovéd rovnéZ formou postovni datové zpravy.

12.3 Zastupcem pro dorucovéni na strané Pronajimatele je:

CPl Reality, a.s.

Kontaktni osoba: Ing. Jan Veverka

Kontakini adresa: Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, Praha 1, psSC 110 00
Tel. spojeni: 605 385 626

Adresa el. podty: j.veverka@cpipg.com

Zastupcem pro dorucovani na strané Ndjemce je:

Méstska &ast Praha — Vinof

Kontakini osoba: Ing. Michal Biskup, starosta

Kontaktni adresa: Bohdane&ska 97, Praha — Vinot, PSC 19017
Tel. spojeni: 702 224 330

Adresa el. posty: starosta@praha-vinor.cz

12.4 Smluvni strany mohou zmé&nit svou doru€ovaci adresu i svého zdstupce pro dorutovani
pisemnym oznamenim druhé Smluvni strané dorucovanym podle €l. 12.2 této Smlouvy.
Zarover je Ndjemce povinen neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli podle ¢l. 12.2
této Smlouvy veskeré Gidaje tykajici se zmén jeho ndzvu, sidla, pravni formy a DIC.

ZAVERECNA USTANOVENI

13.1 Tato Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi
stranami, pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak.

13.2 Smluvni strany podpisem této Smiouvy vylucuji aplikaci ustanoveni § 1764 aZ § 1766, §
2218, § 2223, § 2247 odst. 2, § 2251 odst. 2, § 2253, § 2304 odst. 2, § 2308 a § 2315
Oblanského zakoniku.

13.3 Smiuvni strany podpisem této Smlouvy prohladuji, Ze zdvazky vyplyvajici z této Smlouvy
nejsou fixnimi zavazky ve smyslu ustanoveni § 1980 Ob&anského zékoniku.

13.4 Tato Smlouva je jedinou a Gplnou dohodou Smluvnich stran. Zmény této Smiouvy Ize
provadét pouze formou pisemného dodatku podepsaného opravnénymi zastupci obou
Smluvnich stran. Zmény této Smlouvy nelze provést formou e-mailové komunikace.
Navrhy & protindvrhy k podstatné nebo nepodstatné zméné této Smlouvy, ke kterym se
druhd Smluvni strana jakkoliv nevyjadfi ve Thité 30 dnii od jejich obdreni, se povaZuji za
neodsouhlasené, tudiz nejsou pro Smluvni strany zavazné.

13.5 Podmifiuje-li zékon €. 340/2015 Sb., o registru smiuy, ve znéni pozdéjSich predpist (déle

jako ,,ZRS*), &i jiny pravni pfedpis, nabyti Gfinnosti Smlouvy jejim uvefejnénim v registru
smluv dle ZRS &i jinym prdvnim jednédnim, pak bez ohledu na ostatni smluvni ustanoveni
nabude Smlouva Gc¢innosti nejdfive okamiikem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle ZRS
¢i u€inénim pravniho jednani. Pokud Smiouva podléhd povinnosti uvefejnit ji v registru
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smiluv, tak v souladu se ZRS, se Najemce zavazuje, Ze Smlouvu uvefejni do tficeti (30) dnii
ode dne podpisu Smiouvy obéma smluvnimi stranami, pficemZ vrémci uvefejnéni
Smiouvy v registru smluv zalerni ve3keré osobni tidaje v této Smlouvé obsaZené.

Najemce prohladuje, Ze spinil viechny zékonné povinnosti dle zékona ¢. 131/2000 Sb.,
zdkona o hlavnim mésté Praze a obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000
Sb. HMP, tato Smlouva byla schvélena usnesenim zastupitelstva ndjemce ¢&. Z15/38/2021
ze dne 15.4.2021.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva bude zvefejnéna na
webovych strankdch nijemce a prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené vtéto Smiouvé
nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ¢. 89/1012 Sb. obganského zékoniku a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvef'ejnéni bez jakychkoliv dalsich podminek.

Tato Smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichZ si kazda Smiuvni strana ponecha
jeden.

Neplatnost nebo net€innost nékterého z ujedndni v této Smlouvé nemd za nasledek
neplatnost nebo nedcinnost celé této Smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit
neplatnd nebo nedé&inné ujednani této Smlouvy tak, aby bylo dosaZeno Géelu, pro ktery
byla tato Smiouva uzavfena.

13.10 Smluvni strany prohladujf, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze jeji obsah

je dostateéné urtity a jim srozumitelny, a Ze uzavienf smlouvy tohoto znéni je projevem
jejich pravé, svobodné a vainé vile.

13.11 Veikeré nasleduijici pfilohy pfipojené k této Smiouvé tvoii jeji nedilnou souddst:

V Praze, dne 27. 5. 2021 V Praze, dne 27.8. 2021

TR

Megr. Petr Brabec a Ing. Jan Veverka

Priloha &. 1 Vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele;

Pfiloha ¢. 2 Pina moc Pronajimatele;

Pfiloha &. 3 Situa¢ni planek Pfedmétu najmu;

Pfiloha €. 4 PFehled sluZeb a vy3e thrad za sluzby;

Priloha &. 5 Kopie grafické &asti prikazu energetické narocnosti Budovy

Pfiloha €. 6 Studie — specifikace vnitfnich Gprav Pfedmétu najmu.

4

CPI Reality, a.s.

oba na zakladé piné moci starosta
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Tento vypis z vefejnych rejsiiikh elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 28.4,2021 v 09:56:12.
EPVid:Y2rhazRmHtMZ49USpKD2Vy

Vypis
z ahchodniho rejstitku, vedeného
Mésiskym soudem v Praze
- oddil B, viozka 12613
Datum vzniku a zapisu: 7. listopadu 2007
Spisova znacka: B 12613 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: 'CPI Reality, a.s.

Sidlo:  Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 - -
Identifika&ni &islo: 281 83 436 - B
Pravni forma: Akciova spolegnost

Predmét podnikani:
pronéjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ - pfedstavenstvo:
¢len predstavenstva:
ZDENEK HAVELKA, dat. nar. 20. dubna 1978
Loretdnska 106/23, Hradfany, 118 00 Praha 1
- Den vzniku Elenstvi: 2. listopadu 2017
Elen bFedstavenstva:
MARTIN NEMECEK, dat. nar. 14. srpna 1975
Jakubska 649/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku Clenstvi: 2. listopadu 2017
Po&et &lenti: 2 , B
Zbﬁsob jednani: 'éﬁéhgstizéétupuje ¢len predstavenstva samostatné.
Dozor&f rada: '
¢len dozoréi rady:

MILAN TRNENY, dat. nar. 26. srpna 1974
Bellova 355/16, Kohoutovice, 623 00 Brno
Den vzniku &lenstvi: 4. Gnora 2014

_ Poetéleni: 1
Jediny akcionafi:

Czech Property Investments, a.s., IC: 427 16 161
_\_{Ia_d_ig,lavova 1390/17, Nove Mésto, 110 00 P{rghq} -

S
215 ks kmenové akcie na jména v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 70 000,-
Ké

Zakladni kapital: 15 050 000,- K&

Splaceno: 100%

Ostatni skutecnosti:
Na zakladé projekiu fize schvéleného dne 22. zaii 2009 doslo k fuzi sloucenim
nize uvedenych obchodnich spolecnosti (dale jen "Flze"). Fizi doSlo k zaniku
obchodnich spolecnosti
- KONZUM Hradec Krélové, a.s., se sfdlem Praha 1, Pohofelec 112/24, PSC 118
00, identifika¢ni &islo 000 32 123,
- Jednota Cheb, a.s., se sidlem Praha 1, Pohofelec 112/24, PSC 118 00,
identifikagni ¢islo 000 31 941 a
- SONAX (CZ2), s.1r.0., se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 47, PSC 110 00,
identifikacni Cislo 261 28 080
a obchodni jméni téchto zanikajicich obchodnich spoleénosti véetn& prav

Udaje platné ke dni: 28. dubna 2021 03:40 142



oddil B, vloZka 12613

i a povinnosti z pracovné&pravnich vztahl pfeslo na nastupnickou obchodni

spole¢nost CPI Reality, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47,
PSC 110 00, identifikagni &islo 281 83 436. -
; Na z&klad& projektu rozd&leni schvaleného dne 15. prosince 2008 (dale jen
"Projekt rozdéleni”) do3lo k rozdélenf spolecnosti VEela, a.s., se sidlem Praha 1,
Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, identifikaéni ¢islo 000 32 468 formou
rozdéleni slouéenim a k pfechodu jejiho obchodniho jméni vEetné prav
a povinnosti z pracovn&pravnich vztah( na dvé nastupnické spoletnosti, kterymi
jsou spoleénost CPI Reality, se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47,
PSC 110 00, identifikaéni islo 281 83 436 a Czech Property Invesiments, a.s.,
se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, identifikagni &islo
427 16 161.
Casti obchodniho jméni, které piesly na nastupnické spole€nosti, jsou
specifikovany v Projekiu rozdéleni.
Smlouvou o prodeji Casti podniku uzavienou dne 29.9.2009 prodala spolecnost
CPI Reality, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, psC 110 00,
IC 281 83 436 ¢ast svého podniku tvoficiho samostathou organizacni sloZku
(stfedisko) - Sprava bytového fondu, a to spoleCnosti Prague Property
Management, a.s. se sidlem Praha 5, Werichova 11453 PSC 150 00, IC 272 12
149.
" Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €.90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech
Dle projektu faze sloucenim mezi spolecnostml CPI Retails Brandys, s.r.0., Se
sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO 279 46 193, CPI
Retails Tfinec, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO 268 75 373, QTW Czech, s.r.0., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové
Mgsto, 110 00 Praha 1, ICO 041 18 189, na strané jedné jako zanikajicimi
spole¢nostmi, a spole¢nosti CPI Reality, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 281 83 436, na strané druhé jako
néstupnickou spoleénosti, dodlo k zaniku zanikajicich spolecnosti CPI Retails
Brandys, s.r.o., CPI Retails Tfinec, a.s. a QTW Czech, s.r.o0. bez likvidace a k
pfechodu jejich jméni na néstupnickou spole¢nost CPI Reality, a.s., kterd
vstoupila do pravniho postaveni zanikajicich spolecnosti.

Dle projekiu fuze slougenim vyhotoveného dne 18, Eervna 2019 zG&astnénymi
spole€nostmi - spoleénosti Vykov Property Development, a.s., se sidlem
Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 276 35 121,
spolecnosti CPI Alfa, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO 242 82 111, spole¢nosti CPI - Stupartska, a.s., se sfdlem
Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 279 60 137, na strané
jedné jako zanikajicimi spole¢nostmi, a spole€nosti CPI Reality, a.s., se sidlem
Vladislavova 1390/17, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO 281 83 436, na strang
druhé jako nastupnickou spole¢nosti, doslo k zaniku zanikajicich spole¢nosti
Vy&kov Property Development, a.s., CPI Alfa, a.s. a CPI - Stupartska, a.s. bez
likvidace a k pfechodu jejich jméni na nastupnickou spole€nost CPI Reality, a.s.,
ktera vstoupila do pravniho postaveni zanikajicich spole€nosti.

Udaje platné ke dni: 28, dubna 2021 03:40 212
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J4, nize podepsana obchodni spole¢nost CPI Reality,
a.s. se sidlem Praha 1, Vladislavova 1390/17, PSC
110 00, identifikaCni Cislo 281 83 436, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
vPraze pod sp. zn. B 12613 (déle jen jako
»~Zmocnitel”), zastoupend Mgr. Ing. Martinem
Némeckem, ¢lenem pfedstavenstva

timto zmochuji

Ing. Tomas Salajka,

narozeného dne 16. 09. 1975, trvale bytem Praha 6,
Charlese de Gaulla 538/7, PS¢ 160 00, Ceské
republika

a/nebo
Mpgr. Petr Brabec,

narozeného dne 07. 06. 1379, trvale bytem Klatowy,
lirdskova 787/2, PSC 339 01, Ceskd republika

POWER OF ATTORNEY

I, undersigned, the business company CPI Reality,
a.s. with its registered office at Prague 1,
Viadislavova 1390/17, Postal Code 110 00,
identification number 281 83 436, registered in the
Commercial Register maintained by the Municipal
Court in Prague, File n, B 12613 {hereinafter as the
“Principal”), represented by Mr. Martin NémeZek,
member of the Board of Directors

hereby autharises

Mr. Tomas Salajka,

born on: 16. 09. 1975, permanently residing at:
Prague 6, Charlese de Gaulla 538/7, Postal Code 160
00, Czech Republic

and/for

Mr. Petr Brabec,

born on: 07. 06. 1979, permanently residing at:
Klatovy, Jirdskova 787/2, Postal Code 339 01,
Czech Republic



U¢astniicy téchto Fizeni, s tim, Ze Zmocnénec je
opravnén ktémto privnim jednénim dale
zmocnit tfeti osobu);

b) s profesnimi celky a sdruZenimi pfi vykonu
pfedmétu podnikdni Zmocnitele;

¢) k pravnim jednanim s préavnickymi a fyzickymi
osobami pfi wykonu pfedmétu podnikédn(
Zmocnitele (zejména uzavirdni ndjemnich a
podnédjemnich smluv, pleddnl & prevzet
pronajatych prostor, jako? i veskeré daldf pravni
jedndni souvisejici se sprdvou nemovitosti ve
vlastnictvi Zmocnitele);

d) k pfipravé, vyjedndvani a podpisu smluv o
zpracovéni osobnich ddaji ve smyslu Nafizeni
Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679,
ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych
osob vsouvislosti se zpracovdnim osobnich
adajéi a o volném pohybu téchto tdaji a o
zrudeni smérnice 95/46/ES (dale jen ,Nafizeni’),
a k naslednému pInéni povinnosti a uplatfiovani
pfislusnych prav vyplyvajicich ztéchto smluv.
Zmocnénec je dale oprédvnén k udélovanl, stejné
tak jako k pFijimani souvisejicich pokyni ke
zpracovéni osobnich tdaji uloZenych na zakladé
smluv o zpracovani osobnich adajb. Zmocnénec
je opravnén kjedndnim za Zmocnitele dle
tohoto odstavce bez ohledu na skuteénost, zda
Zmocnitel vystupuje na strané zpracovatele €i
spravce osobnich Gdajli ve smysiu Nafizeni.

e) pfi veSkerych pravnich jedndnich s jinymi
pravnickymi a fyzickymi osobami pfi vykonu
predmétu podnikdni Zmocnitete;

permit procedure and also negotiations with
the relevant concerned authorities or other
participants of these proceedings, whereby the
Attorney is empowered to authorises third
persons to these juridical acts);

b) with professional associations and
organisations within business activities of the
Principal;

c) to juridical acts with legal entities and
individuals within business activities of the
Principal {especially an entering into lease
agreements or sublease agreements, handover
or takeover leased premises and all other
juridical acts in  connection with the
administration of real estates, which are owned
by the Principal;

d) to prepare, negotiate and sign the contracts
for personal data processing pursuant to
Regulation (EU) 2016/679 of the European
Parliament and of the Council of 27 April 2016,
on the protection of natural persons with regard
to the processing of personal data and on the
free movement of such data, and repealing
Directive 95/46/EC (hereinafter referred to as
“GDPR”), and to consequently fulfil all the
obligations and enforce relevant rights arising
out of such contracts. The Attorney s
empowered to grant as well as accept
documented instructions given based on the
contracts for personal data processing. The
Attorney is empowered ta act on behalf of the
Principal under this paragraph regardless of
whether the Principal is in the position of-the
processor or the controller of personal data
pursuant to GDPR.

e} within all juridical acts with legal entities and
individuals within business activities of the
Principal;

pokud neni takové pravni jednani v nasledujici €asti unless these juridical acts are in the following part
PIné moci vylouceno. of the Power of Attorney excluded.

Tato Plnd moc neopraviiuje Zmochénce v Zddném This Power of Attorney does not authorise
piipadé k prdvnim jedndnim_jménem Zmocnitele Attorney in any case of furidical acts on behalf of
the Principal leading to:

a) the sale of the enterprise of the Principal or
any merger or

a) prodeji zdvodu nebo jeho &asti, jakékoliv fuzi
¢i pfeméné Zmocnitele; any of its part,



b) zcizeni a zatifeni nemovitych véci ve
vlastnictvi Zmocnitele
(zejména  zifzenim  zastavniho  préva,

vécného bfemene, opee, zadriovaciho
prava, pfedkupniho préva nebo jakéhokoliv
jiného prava tieti strany spodobnym
tdinkem).

Zmocnénec ujidtuje Zmocnitele, Ze disponuje
veSkerymi teoretickymi znalostmi a praktickymi
zkuSenostmi, které jsou nezbytné pro to, aby na
zdkladé této Piné moci zastupoval Zmocnitele F4dné
a snaleiitou odbornou pé&i. Zmocnénec je
srozumén s tim, Ze bez tohoto ujiéténi by Zmocnitel
Pinou moc Zmocné&nci neudélil.

Zmocnénec se zavazuje na zdkladé Plné moci
zastupovat Zmocnitele radné, s nalefitou odbornou
péci a vidy tak, aby byly v piném rozsahu Setfeny
oprédvnéné zdjmy Zmocnitele. Zmocnénec je
srozumén se viemi odpovédnostnimi disledky,
které hrozi na jeho strané a vzniknout v pfipads, ¥e
porusi tento sviij zavazek.

Tato PInd moc je vyhotovena v éeském a anglickém

jazyce. V pfipadé rozporu mezi ¢eskym a anglickym
znénim bude rozhodnym &eské znéni.

Tato Plnd moc je platnd do dne 31.12.2021 a

transformation of the Principal;

b} alienate and encumber/burden immovable
things owned by the Principal
{especially to a pledge, to create an
easement, option, retention right, a pre-
emptive right or any other rights of third
persons with similar effect).

The Attorney assures the Principal that holds all the
theoretical knowledge and practical experience
which are necessary to ensure so that, on the basis
of the Power of Attorney to represent the Principal
properly and with due professional care. The
Attorney understands, without this assurance by
the Principal, the Power of Attorney would not be
granted.

The Attorney agrees on the basis of the Power of
Attorney to represent the Principal properly, with
due professional care and always to be investigated
by the legitimate interests of the Principal. The
Attorney understands to all the consequences that
threatens on his side and which arise in case of
violation of this obligation.

This Power of attorney is executed in Czech and
English version. In case of any conflict hetween
Czech and English version the Czech version shall
prevail.

This Power of Attorney is valid to 31.12.2021 and it

nahrazuje velkeré dfflve udélené plné moci

replaces all previously granted powers of attorney

vrozsahu, vjakém takové plné moci zmociiovaly

Ing. Pavla Semréda.

In/V Prague on/dne

in the extent of empowering Mr. Pavel Semrad.
1 /(,—1 //

Wgr. Ing. Martin Némegek

clen pfedstavenstva/

member of the Board of Directors
CPI Reality, a.s,

ovideni - rEcarazace

V Praze dne 12.11.20%0

ﬁr.{,ﬁicheh
notdrskd koncipientka
povifenad notérem

& B 4
Ltan P
HACHAGOVA




J4, niie podepsany Ing. Tomas Salajka, narozeny
dne 16. 09. 1975, trvale bytem Praha 6, Charlese de
Gaulla 538/7, PSC 160 00, Ceskd republika,
zmocnéni, jeZ je mi udélovano v plném rozsahu a
bez vyhrad pfijimdm.

In/V Prague on/dne 11-1- 2020

J4, nffe podepsany Mgr. Petr Brabec, narozeny dne
07.06. 1979, trvale bytem Klatovy, Jirdskova 787/2,
PSC 339 01, Ceskd republika, zmocnéni, jeZ je mi
udélovéno v piném rozsahu a bez vyhrad pfijiméam.

In/V Prague on/dne

11 -1 100

Ja, niZe podepsany Ing. Jan Veverka, narozeny dne
26. 06. 1990, trvale bytem Praha 2 — Nové Mésio,
Véclavska 2068/14, PSC 120 00, Ceské republika,
zmocnéni, jeZ je mi udélovano v piném rozsahu a
bez vyhrad pfijimam.

In/V Prague on/dne

11-11-200

1, undersigned, Mr. Tomas Salajka, born on: 16. 09.
1975, permanently residing at: Prague 6, Charlese
de Gaulla 538/7, Postal Code 160 00, Czech
Republic, hereby accepts the aforementioned
Power of Attorney in full extent and without
reservations.

\V/l ‘_(_\_: '<;‘,’2—-f

Ing. Tomas Salajka

I, undersigned, Mr. Petr Brabec, born on:
07.06. 1979, permanently residing at: Klatovy,
Jirdskova 787/2, Postal Code 339 01,
Czech Republic, hereby accepts the aforementioned
Power of Attorney in full extent and without
reservations.

?@M/’/

Megr. Petr Brabec

I, undersigned, Mr. Jan Veverka, born on: 26. 06.
1990, permanently residing at: Prague 2 — Nové
Mésto, Véclavskd 2068/14, Postal Code 120 00,
Czech Republic, hereby accepts the aforementioned
Power of Attorney in full extent and without
reservations.

Ing. Jan Veverka
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1)

2)

1)

Smiouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani (o =] |

Property

Group

PRILOHA €. 4 - PREHLED SLUZEB A VYSE UHRAD ZA SLUZBY

A) SLUZBY ZAHRNUTE DO KALKULACE SERVISNICH POPLATKU

Do kalkulace Servisnich poplatkli jsou zahrnuty niZe uvedené sluZby, které Pronajimatel
poskytuje v souvislosti s ndjemcem uZivateliim prostor slouZicich podnikani v Predmétu najmu:

s zajisténi revizi vybaveni a zafizeni (zejména VZT) vramci Predmétu ndjmu (vyjma
vybaveni/zafizeni instalovaného Ndjemcem)

Uvedeny vyéet sluZeb zahrnutych v kalkulaci Servisnich poplatkl neni taxativni a Pronajimatel
se zavazuje, Ze ostatni sluzby bude poskytovat pouze v pfipadsé, Ze jejich nezbytnost
odGvodni Ndjemci, a to za cenu obvyklou v dané dobé.

B) ZALOHY NA SERVISNI POPLATKY

VyGétovani zaloh na Servisni poplatky bude provedeno pomérové, pfiemz pomérova &ést je
vztaZena k celkové ploSe prostor slouZicich podnikani v Budové.

) SLUZBY ZAHRNUTE DO POPLATKU ZA MEDIA

Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli poplatky za dodavku nasledujicich médii do PFedmétu
najmu:
° dodavka tepla a TUV;
° dodavka vody a odvod odpadnich a srazkovych vod;
e dodavka plynu.
D) ZALOHY NA POPLATKY ZA MEDIA

2) Pro Gcely vyGétovani zdloh na Poplatky za média dle €. 5.7 této Smlouvy budou skuteéné
naklady za vodné a stofné a teplo pro TV v PFedmétu najmu dle procentniho podilu vyméry
Predmétu najmu k celkové vyméie pronajatych prostor v Budové po odpoctu podruZnych
méfidel, srazkové stocné a teplo pro UT v Pfedmétu najmu/Pronajatych prostorach podle
procentniho podilu vyméry Pfedmétu ndjmu k celkové vymére pronajimatelnych prostor v
Budové.

Veskeré poplatky (Poplatky za media i Servisni poplatky) uplatnéné viiéi Najemci musi odpovidat cenam
poskytovatelli a dodavatell sluZzeb a medii, v pfipadé, kdy je poskytovatelem Pronajimatel, potom
cenam obvyklym (nikoli nepfiméfené navySenym). Soucasné se Pronajimatel zavazuje respektovat
poZadavky Ndjemce na dodavky sluzeb a médii (napi. poZadavek na docasné snizeni dodavek tepla
v zimnim obdobi v pfipadé omezeni ¢innosti ..... atd). Pronajimatel je soucasné opravnén kalkulovat
toliko poplatky vztahujici se k Pfedmétu ndjmu.
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