Cj.: 4/21/0206

Smlouva o najmu

prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany:

Spolecnost:
se sidlem:

zastoupena:

ICo:

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(dale jen , pronajimatel”)

Spolecnost:
se sidlem:

zastoupena:

zapsana v OR:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:
cislo uctu:

(dale jen ,najemce”)

(déle jen ,Smlouva“)

Uzaviena mezi

Statutarni mésto Liberec
nam. Dr. E. BeneSe 1/1, 460 59 Liberec 1

Ing. Jaroslav Zdmecnik, Csc.,, primator statutdrniho mésta Liberec

00262978
CZ00262978

Autocentrum Nord, a.s.
Liberec VI, Ceské mladeze 594/33, PSC 460 06

Martin Bobek, predseda pfedstavenstva
Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1126

28714199
CZ28714199
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Preambule:

1) Pronajimatel je vylugénym vlastnikem provizorniho objektu tiipodlaini vypravni budovy
autobusového nadrai, jehoi soutasti je i objekt provizorniho socidlniho zafizeni (WC
a umyvarny), sestavené ze socidlnich kontejnert ve vanurové ulici v Liberci Wl - Jefab, €.p.

885/5, umisténi na parcelach p.C. 4111/2 a 4111/3,LVE.1ve vlastnictvi pronajimatele a

2) najemce je podnikatelem v autobusové doprave a

3) najemce ma zdjem ziskat vyde uvedené nemovitosti pronajimatele do najmu k tomu, aby je
mohl vyuZivat rdmci své podnikatelské ¢innosti jednak jako kancelafe predprodeje jizdenek a
tekarny cestuijicich, kancelaie dispecerskeho pracovisté, spedice AD, vedeni a spravy
autobusového néadrazi a odpocinkové mistnosti fidica vE. socialniho zafizeni pro zaméstnance
i cestujicich, _

4) pronajimate! ma zajem vyse uvedené nemovitosti k uvedenym ucelim najemci za uplatu

poskytnout, '

5) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem mobiliare uvedeném v pfiloze Eislo 3.

uzaviely vyse uvedené -strany dnesniho dne ve smyslu zékona'é. 89/2012 Sb., tj. obéanského
zakoniku (dale je ,NOZ“), vyjma § 2223, 2230, 2307 a 2315, ve znéni pozdéjsich predpish tuto:

1. Pfedmaét a ucel najmu

A)
1) Pronajimatel touto Smlouvou za podminek v ni uvedenych prenechava najemci nasledujici
nebytové prostory nachdazejici se ve vybaveném objektu pronajimatele sestaveny z obytnych
a sanitarnich kontejnerd, ktery je umistén ve Vafiurové ul. &p. 885/5 v Liberci lli-Jefab na
parcele p.t. a 4111/3, o vyméie 100 m2, LV 1, ktera je ve vlastnictvi pronajimatele, objekt
pronajimatele je sestaven:

a. z prizemiobjektu o vyméfe 99,75 m?,
b. prvniho nadzemniho podlaZi o vyméfe 99,75 m?
¢. druhého nadzemniho podlazio vyméfe 99,75 m?

Soutasti tohoto najmu jsou také spolecné prostory objektu (chodby, botni schodisté), které
umozhuji pristup k pronajatym prostoram a ptisludenstvi (socialni zatizenia WCv objektu)

d. nebytové prostory nachazejici se ve vybaveném objekt sociainiho zafizeni,
sestavajici ze sanitarnich kontejnerd, ktery je umistén ve Vafiurové ul. ép. 885/5 v
Liberci lll-Jefab na parcele p.&. 4111/2 o vyméfe 27 m2, ktera je ve vlastnictvi
pronajimatele, sestaveného: '

i 7z oddéleni ddmského WC a umyvarny,
ii. z oddéleni panského WC a umyvarny,

iii. z prostoru uréeného pro obsluhu celého zafizeni
Pronajaté nebytové prostory jsou sakresleny v pfiloze €. 1 této smlouvy.

2) Najemce potvrzuje, uvedené Nemovitosti si prohlédl a shledal je zptisobilymi ke smluvenému

uzivani, atoza podminek vymezenych touto Smlouvou je do uzivani od pronajimatele pfijima
a zavazuje se platit pronajimateli najemné ve sjednané vysi.

3) Uvedene nebytové prostory V souladu s kolaudatnim rozhodnutim pfislusného stavebniho

Gfadu vydanym ve vztahu Kk predmétnému objektu a Vv rozsahu podminek shora
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specifikovanych v této Smlouvé pfenechdva pronajimatel ndjemci za Gcelem jejich uZivani,
ato:

kanceldre predprodeje jizdenek a cekarny pro cestujici,

kancelafe dispeceru a spedice autobusové dopravy,

kancelare vedeni a spravy spole¢nosti.

socialni zafizeni pro zaméstnance a cestujici.

o0 oo

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uZivani nebytovych prostor v uvedeném
rozsahu a je povinen mu poskytnout veskerou souéinnost nezbytnou k zajisténi takového uZivani
najemcem.

B)

1) Pronajimatel touto Smlouvou za podminky, Ze dojde k uzavieni dodatku smlouvy o
beziplatném pfevodu & j. ULB/6660/01/05 mezi statutdrnim méstem Liberec a CR —
Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych na vyuZiti prostor v 1. nadzemnim
podlazi pro Ucely zazemi autobusového nadraii a ddle za podminek v ni uvedenych,
pfenechdva najemci ndsledujici nebytové prostory nachazejici se v objektu pronajimatele
na adrese: 1. maje 108/48, 460 07 v Liberci lll - Jefab:

a. z pfizemi objektu o vyméfe 290 m?,

Pronajaté nebytové prostory jsou zakresleny v pfiloze €. 4 této smlouvy.

2)

3)

Najemce potvrzuje, uvedené Nemovitosti si prohléd! a shledal je zplsobilymi ke smluvenému
uzivani, a to za podminek vymezenych touto Smlouvou je do uzivani od pronajimatele pfijima
a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné ve sjednané vysi.
Uvedené nebytové prostory v souladu s kolaudaénim rozhodnutim pfislusného stavebniho
ufadu vydanym ve vztahu k predmétnému objektu a v rozsahu podminek shora
specifikovanych v této Smlouvé pfenechavd pronajimatel najemci za ucelem jejich uZivani,
ato:

a. kanceldre, pfedprodeje jizdenek a ¢ekarny pro cestuijici,

b. kanceldfe vedeni a spravy spolecnosti.

c. socidlni zafizeni pro zaméstnance a cestujici.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusSené uZivani nebytovych prostor v uvedeném
rozsahu a je povinen mu poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou k zajisténi takového uzivani
najemcem.

1)

2)

1. U&el ndjmu a zphsob uZivani

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uZivani, v tomto stavu je svym nakladem udriovat a zabezpecovat fadné plnéni
sluZeb, jejichZz poskytovéni je s uZivanim nebytovych prostor spojeno. O stavu pronajatych
nebytovych prostor pfi jejich pfedani najemci sepisi smluvni strany pfeddvaci protokol, ktery
se stane prilohou této smlouvy.

Kromé povinnosti uvedenych v jinych ustanovenich této smlouvy, popf. vyplyvajicich
z pravnich pfedpisu, se strany dohodly, Ze pronajimatel je povinen zejména:

a. nepronajmout v pronajatém objektu prostory jinému zdjemci za ucelem shodnym
nebo obdobnym G&eliim, ke kterému ma piedmét ndjmu pronajat ndjemce,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

b. udriovat a provozovat bezpelnostni elektronicky systém spoleénych prostor,
vnitini a vnéjsi ochrany objektu.

Nijemce je povinen uifvat pronajaté nebytové prostory jen k uéelu, ke kterému byly
pronajaty.

Najemce je opravnén umistit na pronajatych prostorach v mistech uréenych pronajimatelem
reklamni anebo informaéni tabule a vyvésky. Opatieni pfislusnych ufednich povoleni je véci
najemce. Naklady na instalaci téchto tabuli hradi najemce. Reklamni tabule a firemni
oznaceni budou zhotoveny a instalovany po konzultaci s pronajimatelem s piihlédnutim
k jeho stanovisku tak, aby bylo zajisténo jednotné estetické hledisko pronajatych objekti.

Néklady spojené s béinou udribou pronajatych prostor hradi najemce (denni uklid,
vymalovani stén, vyména Zarovek v osvétleni, opravy omitek, odhmyzovani, zasklivani oken
a drobné opravy zdravotni a sanitarni techniky, vrchni ¢ést podlah, vymény praht a list, uklid
spoleénych prostor a WC, vyzdobu spole¢nych prostor, udrzbu zelenych ploch priléhajicich
k pronajatému objektu v&. dklidu chodnikl a parkovist pfiléhajicich k pronajatému objektu
véetné odklizeni snéhu apod.) Ndjemce je pfitom povinen dodriovat viechny bezpetnostni
pfedpisy o ochran& majetku a zdravi lidi, poZarni pfedpisy, hygienické pfedpisy a pfedpisy
o tfidéni odpadu. '

Najemce je opravnén na svij naklad vnédset a instalovat v pfedmétu najmu movité veéci
slouzici k provozovani sjednaného téelu najmu.

Najemce je povinen neprodlené ozndmit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsiho
rozsahu nei téch, které jsou uvedeny v pfedchozich odstavcich, které se tykaji

“pronajimaného prostoru, pfipadné zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, Ze nutné opravy

vétéiho rozsahu budou hrazeny najemcem, pokud jim byly zavinény, v ostatnich pfipadech
hradi opravy vétiiho rozsahu pronajimatel.

Stavebni Upravy je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad.

Po skon&eni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory ve stavu, ve
kterém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a vyrovnat do 30 dnl od ukonceni
najemniho vztahu veskeré finan¢ni zdvazky vili pronajimateli vzniklé v souvislosti s touto
najemni smlouvou.

10) Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu tfeti osobé.

A)
1)

2)

lll. Najemné

Obé smluvni strany se dohodly, Ze za prondjem nebytovych prostor oznacenych v ¢l. 11 oddil
A) této smlouvy bude najemce platit takto pronajimateli mésicni éastku 15.000,- K¢ bez DPH,
a to vidy k 20. dni bézného mésice na tGcet pronajimatele. '

Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli cenu za sluzby souvisejici s pronajmem
nebytovych prostor, a to dle vydétovani jednotlivych dodavatell na zakladé vystavene
faktury pronajimatele na uéet ndjemce, a to v Clenéni:
a. vodné a stotné ve wysi dle vyd&tovani dodavatelem — rocné,
b. zalohy za el. energii — mésiéné, vyuctovani zéloh na elektrickou energii — rocné,
nékteré zalohy bude najemce hradit pfimo dodavatelim,
c. likvidaci odpadu provede najemce ve vlastni reZii.

v
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3) Telekomunikacni sluzby a uklid nebytovych prostor si hradi ndgjemce samostatné.
4) Néjemné ,A” bude Gétovano do okamZiku prestéhovani do prostor URANu a od tohoto
okamiiku bude G¢tovano najemné ,B“, viz niZe.

B)

1) Obé smluvni strany se dohodly, Ze za pronajem nebytovych prostor oznaéenych v ¢l. 11. oddil
B) této smlouvy bude najemce platit pronajimateli mésiéni éastku 61.250,- K& bez DPH, a to
vzdy k 20. dni bézného mésice na ucet pronajimatele.

2) Ndjemce se ddle zavazuje platit pronajimateli cenu za sluzby souvisejici s prondgjmem
nebytovych prostor, a to dle vyGétovani jednotlivych dodavatell na zakladé vystavené
faktury pronajimatele na Gcet najemce, a to v ¢lenéni:

a. vodné a stocné ve vysi dle vylctovani dodavatelem — roéné,

b. zélohy za el. energii — mési¢né, vyuctovani zaloh na elektrickou energii — roéné,
nékteré zalohy bude njemce hradit pfimo dodavateltim,

c. likvidaci odpadl provede najemce ve vlastni reZii.

3) Telekomunikacni sluzby a uklid nebytovych prostor si hradi najemce samostatné.
IV. Inflacni doloZka

1) Smluvni strany se dohodly na infla¢éni doloZce k vySi najemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu vidy k 1. Gnoru pfislusného roku, podinaje 1. unorem 2023, oprévnén
jednostranné zvysit ndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného
roniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalenddini rok, vyhlddenou Ceskym
statistickym aradem.

V. Trvani smlouvy

1) Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

2) Smiouva se uzavira na dobu neurcitou s ro¢ni vypovédni dobou, bez udéni diivodu.

3) Tato smlouva zanika:
a. uplynutim sjednané doby jejiho trvani,
b.odstoupenim, kterékoliv ze smluvnich stran v pfipadé podstatného poruseni této Smlouvy
druhou stranou. Uginky odstoupeni v takovém pfipadé nastavaji okamzikem doruéeni
pisemného odstoupeni od této Smlouvy druhé smluvni strané,
c. vypovedi s tfimésicni vypovédni IhGtou:
i. pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu v nasledujicich pfipadech:
1. najemce uZivd Nemovitosti v rozporu s touto Smlouvou,
2.ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim kterékoliv spldtky
najemného a tuto splatku neuhradi ani ve Ihité jednoho mésice poté, kdy
bude na uvedenou skute¢nost pronajimatelem pisemné upozornén,
3. ndjemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu v nasledujicich pfipadech:
ii. najemce ztrati zpdsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nemovitost
pronajal, .
iii. pronajimané nemovitosti se stanou bez plGsobeni najemce nezpusobilymi
ke smluvenému uzivani.
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Vypovéd se stava ucinnou uplynutim vypovédni Inaty. Vypovédni Ihita uplyne posledniho dne
mésice bezprostfedn& nasledujiciho po mésici, vnémi byla pisemna vypovéd prokazatelné
doruéena druhé smluvni strané.

4) Ve |hité devadesdti (90) dnu ode dne zaniku této Smlouvy mezi sebou smiuvni strany

5)

6)

7)

provedou vzdjemné vypofadani svych prav a povinnosti vychdzejicich s nasledujicich zasad
a principu:
a. najemce a povinen zaplatit pronajimateli pfipadny nedoplatek na najemném,
b. pronajimatel je povinen vratit najemci pfipadny pieplatek na najemném,
c. pronajimatel je povinen uhradit najemci gastku odpovidajici tomu, o co se
vdasledku uprav a zmén Nemovitosti, provedenych na naklady najemce se
souhlasem pronajimatele zvy3ila hodnota Nemovitosti.

Najemni smlouvu lze téZ vypovédét pred uplynutim sjednané doby, a to v pfipadech
uvedenych v § 2201 a nasl. zdkona ¢.89/2012 Sb. o najmu a podndjmu nebytovych prostor
ve znéni pozdéjsich predpisd.

Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prqstory nejpozdéji v den ukonceni najemniho vztahu
mezi pronajimatelem a najemcem. V pfipadé ukoné&eni ndjemniho vztahu se zavazuje
najemce pronajaté prostory pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni a pfipadnym stavebnim Gpravam, pokud byly provedeny
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ve lhoté tficeti (30) dnG ode dne zaniku této Smlouvy mezi sebou obé& smluvni strany
provedou vzajemné vypofadéni svych prav a povinnosti vychazejicich z nasledujicich zasad

a principt:
a. najemce je povinen zaplatit pronajimateli pfipadny nedoplatek na najemném
a sluzbach,

pronajimatel je povinen vratit najemci pfipadny preplatek na najemném a sluzbach,

c. pronajimatel je povinen uhradit najemci &astku odpovidajici tomu, o co se v dusledku
Uprav a zmén nebytovych prostor provedenych na néklady najemce se souhlasem
pronajimatele zvy3ila hodnota nebytovych prostor.

VI. Zavéreéna ustanoveni

1) Tato Smlouva se fidi Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 80/2012 Sb.,
(,NOZ“) obchodni zékonik, v platném znéni.

2) Vegkeré zmény &i dopliiky této Smlouvy mohou byt ¢inény pouze pisemné.

 3) Tato Smlouva je vyhotovena ve &yfech vyhotovenich, z nichz ka?da ze smluvnich stran

obdr#i po dvou vyhotovenich.
4) Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na néktera ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo okolnosti, za nichZ bylo

sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

5) V otazkach neupravenych touto smlouvou se poutije pfiméfené ustanoveni obcanského
zakoniku platného a Gginného v dobé uzavfeni této smlouvy. .
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6) Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti jejim uvefejnénim prostiednictvim registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéch aéinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjiich pfedpist (,Zakon o registru smluv*).

7) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle
Zakona o registru smluv, pfic¢emz uvefejnéni zajisti Pronajimatel. Smluvni strany berou na
védomi, Ze jsou povinny oznacit Gidaje ve Smlouvé, které jsou chrénény zvlastnimi zakony
(obchodni tajemstvi, bankovni tajemstvi, osobni Gdaje atd.) a nemohou byt tak vefejné
poskytnuty. Tyto udaje Smluvni strany oznadi zvyraznénim textu $edou barvou. Smluvni
strana, ktera Smlouvu uvefejni v registru smluv, nenese za zvefejnéni neoznalenych
udajh podle predesié véty Zaddnou odpovédnost.

8) Nedilnou sougasti této Smlouvy tvofi nasledujici pfilohy:

a. Pfiloha €. 1 - Situaéni planky nebytovych prostor — buriky.

b. Priloha ¢. 2 — Kopie katastralni mapy

c. Pfiloha €. 3 — Mobiliaf

d. Pfiloha €. 4 - Situaéni planky nebytovych prostor — URAN.

e 17 Z
V Liberci dne: // ........ o Z/ .........

Martin Bobek
Pfedseda pfedstavenstva primdtor statutdrniho mésta Liberec
Autocentrum Nord, a.s. Statutarni mésto Liberec

(ndjemce) {pronajimatel)
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i mapy

.

. - Kopie katastrain

2

Pfiloha ¢




Listl

Pfiloha €. 3 - Mobiliar

Kancelare pfedprodeje:

R B i Y

pracovni sttil

Kontejner podstavny

Trezor velky ev.C. 171624A

PC FLEXIO U407

PC EEBOX B202

Elektronicka registr.pokladna CR 30T
Jidelni stal

DigitaIni bezdratovy telefon

Kancelar 1.patro — Knébort:

1

o3
3
4

DigitaIni bezdratovy telefon
PCITECH

Zidle pracovni

Laminator HEAT SEAL
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