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Smlouva o najmu bytu zvidstniho uréeni
na_dobu neurditou
€. NAB/11/02/029654/2021

sjednanii dle § 2201 a ndst. zikoma & 892012 Sb., obdansky zakonik,
ve zréni pozddjfich pFedpisi (difle jen ,0blansk) zdkonik*)

Hvlmfnl' méste Praha, Marianské nam. & 2, Prala 1,
ICO: 00064581, DIC: C2000645%]
zastoupend Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistritu hl m.

Prahy, na strang jedné jako pronajimatel,

i

Takilo:

Clanck §.
Piedmét nijmu
Prongjimatel pfencehdva ndjemci za ndjemné do uZivani byt evladiniho uréeni vietné zafizovacich
predmétd,

Clanek IT.
Opravoéni ndjemee
1. Nijemce je oprivnén pienechat predmét najmu k zajisténi bytovych potfeb klientovi najemce.
Najemce je povinen sdélit jmeno, ptijmeni a datum narozeni klicnia , kiery byt u¥ivi, Rovnéz je
povinen sdélit prip. zmény v osob khienta,



2.

i)

MNijemee neni opravnén bez piedchoziho vyslovnsho souhlasy pronajimatele wzaviit s tietl osebou
jakoukoliv smlouvu, na zikladé které by (feti vsoba vstoupila do prav a povinnosti nijemce
vyplyvajicich z této smlouvy.

Fiipadné porufeni povinnosti vyplyvajicich z Clanku 1. 1éto siolouvy bude povaZovano za zvladt
zavainé porudeni povinnosti ndjemce a prongjimatel ma pravo ve smyslu § 2232 ob&anského
sikoniku ngjem vtk viepovedét bez vepovédni doby.

Clanek TI1.
Doba ndjmu

Majem je sjednan na dobu neurditou,

Clanck [V.
Piedani bytu

Predmét ngjrmu zpiistupni a pfeda najemci do uzivani spravnl fimma CENTRA a.s., (dale jen spravni
firtna), jejiZ pracoviité pro stvk s najemci je na adrese: Praha 9, Mafiakova 723/1: tel.: 2R1918765. O
pifpadné eméné spravni firmy béhem doby wéjmu bude najemce pisemné informovin.

1.

2

Clanck V.
Najemné a ahrada za ploéni poskvilovand s ufivanim hytu

Najemns se sjednévi jako soudet Sastky vypodtene 7e sazby ve vyii 100 K& za | n'’ zapoéitatelné
podlahové plochy bytu mésicné a Castky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedmCly,

Fapoditatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soulet podiakovech ploch viech mistnosti bytu
a jeho pifsluenstvi, a 1o 1 mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné ndjemcem bytu a polovina
podlahove plochy mistnosti; balkén, sklepni kdje

Vipodel mésitnitho ndjemnéha 3 soupis zafizovacich pfedmétd je uveden v evidenénim listu, ktery
nijemce obdrZl po protokolirmim pfevzeti bytu od spravni finny.

Pronajimatel se s najemcem dohodli, Ze sjednané nijemné miZe pronajimatel kazdoroéné
k 1. Gervenci upravil mirou inflace vyjadienon piirdstkem pritnérneho indexu spotiebitelskych cen
ea 12 mézich poslednibhc  kalendafniho roku proti priméru 1210 mésich pfedposledniho
kalendainiho roku zverejnénou Ceskym statistickym dfadem.

V pitpadé, 7c dojde ke zméné upravy sjednavani vyde najemného pravnim pfedpisemn, bude od
doby Ofinnosti tohoto pfedpisu ndjemné upravovane v sculadu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemeem jinak.

. Poskylovani sluzeb spojenveh s uzivanim bytu a dhrada zaloh na sluzby nebo ndklady na sluzby

se stanovi dohodou, Konkrétni vvie mdsiéntho najemnéhio za byt a ziloh na sluzby  je uvedena
v evidendnim listu nebo jeho zmené.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavateld a spravni firmy nésledujici sluzby (v zavisiosti
na vybaveni domu):

a) ustiedni vytdp&ni

by dedavku teplé vody

c) dedavku vody 2 vodevodi a vedaren

dh odvadeni odpaduich vod kanalizaccmi

&) uzivani vytahu

1 uklid spoleénych prostor v doané

g} osvétieni spoleénych prostor v domé

hy wZzivani domaovni pradelny

iy kontrolu a &i#éni komind

11 odvoz a likvidaci kamunalniho odpadu

k3 vybaven{ bytu zafizenim pro pfijem televieniho a rozhlasosého signalu



3. Ceny sluzel poskytovanych podle této smlcuvy, v¥se zaloh na dhradu za sluzby a jejich vylétovani
se sjednavaji ve vydi stanovené zvldstnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlagtnim piedpisem ani rozhodnutim cenového orgdng, stanovi se
v souladu s obecné platnymni privnimi pedpisy na zdkladé dohody prongjimatele s nejméns
polovinou najemei v demé s tim, ¢ cena plnéni bude tétovana do vyde obvyklé v daném mists a
Case. Nedojde-li mezi ndjemci a pronajimatelem kdohod: o vvii ziloh za plnéni, bude
pronajimatel B&tovat tvio zilohy jako mésieni podil ¢ pfedpoklidané roéni ceny udvozené z ceny
sjednané v pribehu minulého roku, se zohledndnim pfipadnych zmén v rozsahu posk}:‘mvamuh
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

4. Ceny za sluiby se rozddigji  dle Pravidel o poskytovani a rozfiétovini pinéni nezbytnveh pit
uZivani bytovych a nebytovyeh jednotek schvalenyeh usnesenitu Rady hl. m. Prahy, Spravai firma
je povinna na vyZzidani poskytnout najemei .pravidla” platma pro pfisluiné ziétovaci obdobi.

3. Nesplni-li ndjemce svoji povinnost dle élanku I1 odst. I, {(j. omamit zvyieni pody osob zijlcich
v byté bez sbytetného odkladu pronajimateli), je pronajimatel oprivnén pozadovat na najemei
piislusny doplatek (bezdlivodné obohaceni) 7a slufby Scrpans zvienym podtem osob v byté,

6. Mesicni najemndé spolu se zalohami na sluZby je ndjemce povinen platit pronajimateli fadné a véas
na jeho Ocet prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak do posledniho
dne kalendainiho mésice za kiery se plati najemné (podinaje 1. mésicem pronajmu). tenta den je
dnem wskutecnéni plnéni. O pFipadné zméné &isla G¢w bude ngjemce vhodnym zpisobem véas
informowvin,

7. Nezaplati-li ndjemce najemné do jeho Sp!ﬂtno:ﬂi neba dostane-li se nijemee do prodleni s penézitym
plnénim podle zdkona & 67/2013 Sb., je nijemee povinen zaplatit pronajimateli drok  prodleni.
Urek 2 prodleni sm]mm srany  sjcdnavaji dohodou ve vydi dvojnasobku droku 7 prodleni
stanoveného platnym pravoim predpisem (nafizeni viady € 331/2013 Sh)).

B. Skutetnou vy#i dbrady za plndni z0étuje se zaplacenymi zilohami na jedrotlivé druby sluzeb
spravini lirma ndjemci podle zviastaiho ptedpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody
najemet v domé. V pfipad® roziGtovini néktercho pinini podle dohody, musi byt tato dohoda
soudasti cvidenéniho listu.

9. 5 rozvrhem celkove (platy za sluZby sezndmi prongjimate] nebo spravni firma najemee vhodnym
zpisobem. Na poZadani nijemee je pronajimatel nebo spravai firma povinna prokazat spravnost
vy@tovani piisluinymi doklady. Namitky proti rozvrthu musi nijemce uplatnit pisemné w
prenajimatele nebo spravnl firmy nejpozdéji do stanoveného terminw, ktery musi respektovat
minimalni lhitu pro pedani reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanavi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratii ne | katendatnich dni.

11 Pronajimatel a nadjemce s¢ dohodli, 2¢ pti zméné najemného z diivodu uplatnéni inflace &
z diivodu zmény pravaihe pfedpisi; z divodu zmény stavu a podtu zafizovacich predméti; a pi
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel edpovidajici
7ménu najemného anebo zaloh na Ghradu cen sluzeb v evidenénim listu & o (éto zméné informuje
predem ndjemee bytu zplisobem stanovenym pravoim predpizem a neni-li tento predpis, jinym
vhodnym zplisobemn,

1. Pronajimatel je opravnén vypovédsét najem v pfipadé, ¢ ndjemce porudi nékterow 7e svych
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhitta j¢ dvoumdsiéni a poéind bézet
nasledujicim dnem po dorugeni vvpovédi najemei.
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]
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Clanck V1.
Podminky pieddni a picyvzeti bytu

Spravai firma uvedend v Elanku IV, této smlouvy, kterd na zakladé smlouvy o sprivé nemovitosti
ohstardvd za prongjimatele spravu domu, piedd nijemeci predmét nijmu nejpozdéji do pé
pracovnich dnil ode dne, kdy ji o pfedani byl ndjemee pozada. Najemce je povinen pozadat o
pleddni pfedméwn najmu do 30 dnil ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neudini, ma
pronajimate] pravo po pfedehozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. Vtomto pfipadé
ngjemni smlouva zanikd dnem, kdy bylo ndjemci doru€eno pisemné odstoupend od smlouvy.

£ piedani a pieveeti bytu se meri pronajimatelem zastoupenym povéfenoo spravni firmou a
najemcem sepide predivaci protokel (ve thech stejnopisech znichz po jednom obdrzi ngjemec,
jeden steynopis pronajimatel a jeden stejnopis spravnl firma), kterv s¢ jejich podpisem stava
plilchou této smlouvy, Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pFipadné zévady,
budou-li zpitény.

Pfi podpisu protokolu o ptedani a pfeveet] bytu preda sprivni firma ndjemet cvidendni list
s vypoétem najemného a zaloh na cenu za sluZby poskylované s ndjmem bytu. Evidenéni list s¢
predanim najemei stava piilohou této smlouvy.

Po zaniku ndjmu bytu se ndjemce zavazuje byt peedat spravo{ firme ve stavu, v jakém jej pievzal,
nehledé na chvyklé opotichenl pfi fadném uiivini a ma vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, pfip. 5 odborné provedenymi. a tam, kde to vyiaduje stavebni zakon i
zkelaudovanymi Opravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
niklady spojené s bi¥nou Odribou bylu, jejichz potieha vanikla do doby skondeni ndjmu, zajisti
najemce nejpordéji k erming piedani bytu, Pokud tak najemce neudini, zajisti potichné opravy a
béznuo fdrzbu prenajimatelem poverena spravni firma na naklad ndjemee.

Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skondeni ndjmu, ma pronajimaltel pravo na nahrady
ve vyii sjednancho ndjemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutedn® odevzdd.

Clanek VIL
rava a povinnosti spoajené £ najmem bytu

Prava a povinnosii spojeng s ndjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych ptavnich piedpisech,
zejména v ohfanském zikoniku, zvladtnich pravnich pfedpisech, klerymi se provadi obéansky
zikonik a daldich zvlastaich pfedpisech.

Najemee je dile povinen dodrfovat viechna ujednani obsaZend v této ndjemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spolednych C4sU a zatizeni domu {domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZitého pofidku obvykiého podle misinich pomérd), ktera
ohsahupi rovnéz akwalni prehled priv a povinnosti pronajimatele a najemee vyplyvajicich
z pravnich pfedpisii ke dni uzayien] této ndjemni smlouvy a jsou jeji piilohon. Pokud v obdobi po
wzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravoich phedpisil, fidi se smluvni strany vidy jejich
platnym zndnim.

Clinek VIIL
Zavireénd ustanoveni

Tarta smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ugastnici téte smiouvy prohlaiui, 7¢ souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
Jepch svobodng vile 4 nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podmingk.

smluvni strany vyslovné souhlasi 5 tim, aby tato smbouva byls uvedena v centralni evidenci smluy
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, kterd je vefejné pfistupna a obsahuje ddaje o smluvnich
strandch. predmét smlouvy, Siselné nznafeni této smlouvy a daturm jejiho podpisu, Smluvni sirany
prohlasupi, ¢ skuteénosti uvedené v €10 smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu



ust. § 504 Obéanského zikoniku a udéluji seuhlas K jepch uZzitt a zvefeinéni bez stanoveni
jakychkoliv dalfich podminek

4, Pripadné zmény &1 dopliky 1¢10 smlouvy mohou b3t uzavieny pourze pisemnoy formou a po jejich
podpisu se stdvaji nedilnou souéasti té1o smlouvy.

5. Tlato smlouva pe vyhotovena ve 4 steinopisech, z nichz dva obdrii pronajimarel, jeden stejnopis
ndjemce a jeden stejnopis spravni firma.

Piilohy. které jmou nedilnou souBdsti 1840 smlowyy:

Pravidla pro uivini byvtu a spoletnych ésti a zafizeni domu (demovni fad)



