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sfednarnd die § 2201 a ndsl. zithona ¢ 89/2012 §h., ehlansk) zdkonik,
ve zhéni pozddisich predpisa (dile jen , obianski zakonik™)

Hvlﬂ"r'nl' mésto Praha,ﬁMari:&nské nam. ¢. 2, PPraha 1,
ICO: ONa4381, TIC: CZO0064581
zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelemm odboru bytového forrdu Muagistritu hl. m,

Prahy, na strand jedné jako pronajimatel,

a

takla

Clinek L.
Piedmi najmu
Fronajimatel pfenechava najemei za najemné do uZivani byt zvlistiho uréeni viemd zafizovacich
pfedm&dG.

Clinek I,
Qpravnéni mijemee
. Nidjemee je oprivnén pfenechat predmét najmu k zajistdni bytovych potfeb klientovi najemce,
Majemce je povinen sdelit jméne, ptijmeni a dalum narozen{ klienta , ktery byt uZiva. Rovnéz e
povinen sdélit piip, zmény v esobé klienta
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Nijemce neni oprivnén bez piedchoziho veslovoéhoe soublasu pronajimatele uzaviit s téeti osobou
jakoukoliy smlouvu, na zikladé které by tieti asoba vstoupila do prav a povinnost ndjemce
vyplyvajicich z 1éta smlouvy.

Pripadné poruSeni pevinnesti vyplyvajicich z lanku 11 této smlouvy bude pova¥ovino za zvlast
zdvane perufeni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo ve smysle § 2232 obtansksho
zikoniku ndjem bytu vypavédst bez vypovédni daby,

Clinek Iil.
Doba ndjmu

Najem je sjednan na dobu neuréitou.

Clanek TV.
Piediini byiu

Pfedmét naymu zpfistupni a preda najemci do uRivani spraivni fuma (Q-Facility a.5.. (dile jen spravni
firma), jejiz pracovidté pro styk s ndjemci je na adrese: Praha 4, Hlavatého 662, tel. 724 060 606 -
asistentka spolenosti, e-mail: stepanovai@q-f.cz. O pfipadné zméné spravni firmy béhem doby ngjmu
bude najemee pisemné informovan,

1.

~
“

Clinek V.
Najemné a dhrada za plnéni poskytovanit s uFivanim byin

Najemné se sjedndva jako soudet Slstky vypoétend ze sazby ve vysi 100 K¢ 7a 1 m* zapoéitatelné
podlahové plochy bytu mésicng a tastky za vybavenost bytu zafizavacimi predméty.

Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soutet podlahovych ploch viech mistnosti byt
a jeho pfisluSenstvi, a 10 1 mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné ndjemceem bytu a polavinag
poediahové plochy mistnosti: lodZic

V¥pocet misiiniho najemneého a soupis zafizovacich pfedmdtd je uveden v evidendnim listu, ktery
najemee obdr?i po protokolarnim pfevzeti bytu od spravni firmy,

Pronajimatel se sndjemcem dohodii, ¢ sjcdnané ndjemné miFc pronajimatel kaidorodns
k I, dervenci upravit mirou inflace vvjadienou peirdstkem primémého indexu spotfebitelskveh cen
zn 12 mésich poslednfho kalendafniho toku proti priméru 126 mésich predposleduihe
kalenddiniho roku 2vefejndnou Ceskym statistickym Giadent.

V¥ pripadé, Ze dajde ke zméné tipravy sjcdndvani vite najemného pravnim predpisem, bude od
doby ulinnesti tohoto  pfedpisu ndjemné upravovano v souladu s nim, nedohodnou-li se
pronajimate] § ndjemcem jinak.

- Poskytovani shuzeb spojenyceh s uzivanim bytu a thrada ziloh na sluihy nebo niklady na sluZby

se stanovi dohodou. Kenkrétni vyse mési¢niho nijemného za byt a ziloh na slufby je uvedena
v evidencnim listu nebo jeho zméns.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvinm dodavatelll a spravni firmy ndsledujici stuzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a} ustfedni vytapéni

b) dodavku teple vody

c) dodavku vedy z vedovadd & voddaren

d) odvadéni adpadnich ved kanalizaceini

¢ uaivani vytahu

f) uklid spolednych prostor v domé

¢} osvétleni spoleénych prostor v domé

h} u#ivani domovni pradelny

17 kentralu a EistEni Komind

J¥odvor g likvidaci kemuniniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu


mailto:stepanova@q-f.cz

3. Ceny sluFeb peskytovanych podle téo smlouvy, vyse zdloh na ahrade za sluiby a jejich vyoétovani
se siednavaji ve v¥$i stanovend zvlastnim pfedpiscm nebo rozhednutim cenovéio organu, Pokud
neni ¢ena plnéni stanovena zvlastnim pfedpisem ani rozhodnutim cencvélo orginu, stanovi se
v souladu s obeend platnymi pravnimi piedpisy na zdkladé dohudy pronajimatele s nejméndé
polovinoy ndjemcti v domé s tim, Ze cena pinéni bude dfwvéna do vyse obvyklé v daném misté a
tase. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k doliodé o vysi ziloh za pinéni, bude
pronajimatel Gétovat tyto zilohy jako mésiéni podil z piedpokladané rolni ceny odvarené 7 ceny
sjednané v pribéhu minulého roku, se zohlednénim pfipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jeiich dodavatelske ceny.

4. Ceny 7a sluzby se rozidtji dle Pravidel o poskylovani a romiélovani plnéini nezbytnych pii
uzivani bytovich a nebytovyeh jednotek schvalenyceh usnesenim Rady hl. m. Prahy. Sprévni firma
je povinna na vyzadani poskymnout ndjemci . pravidla® platnd pro pFisluiné ziiélovaci obdobi,

5. Nesplni-li najemce svoji povinnost dle Elanku 11, odst. 1. {tj. czndmit zvyieni podtu osob Zijicich
v byl ber zhyteéného odkladu pronajimatcli}, je pronajimatel opravnén pozadovat na nijema
pHisluiny doplatek (bezdivodné obohaceni} za sluzby Serpané zvyienym podtem osob v bytd,

&. M&sitni najemné spolu s¢ zalohami na sluzby je ndfemce povinen platit pronajimateh Fadné a véas
na jeho Géet prosticdnictvim spravai firmy v dohodnutém terminu, nejpozdé)i viak do poslednibio
dne kalendafnihe mésice za ktery se plati ndjemné (potinaje 1. mésicem prondjmu), tenle den je
dnem uskuteénéni plnéni. O ptipadné zméné &isla 4étu bude nijemce vhodnym zplisobem vias
informovan.

7. Nezaplati-li najemce nijemné do jeho splatnosti nebo dostanc-li se nijemee do prodleni s penézitym
plnénim podle zikona & 6772013 Sb.. je najemce povinen zaplatit pronajimateli arok ¢ prodleni.
llrok zprodleni smiuvni strany sjednavaji dohodou ve vysi dvojnisobku droku 7 prodlent
stanovendho plathym privnim pfedpisem {natizeni vlady &. 3512013 5b

% Skuteénou vydi Ohrady za plnéni zituje se zaplacenymi zdlohami na jednatlivé druby shuzeb
spravni firma najemei podle zvlasiniho predpisu, rozhodnuti cenového orgao, anebo podle dehody
nijemed v domé. V ptipadé reza¢iovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soutasti evidenénihe listu,

9. § rozvthem celkové aplaty za slufby sezdmi prongjimate] nebo spravni firma najemee vhodnym
zplsobem. Na pozaddni najemce je pronajimatel nebe spravni firma povinna prokazat spravnost
vviiitovani prislunymi doklady. Namitky proti rozvihu musi ndjemee uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdén do stanovenéhio terminu, ktery mwusi respektoval
minimalni hity pro podani reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratdi ne? 15 kalendatnich dnil.

10. Pronmajimatel a najemce sc dohedli, 2e pi zméné ndjemnélio zdivodu uplatnént inflace &
z divedu zmény pravniho piedpisy; 2 diivodu zmény stavi & pottu zatizovacich pfedmdtd; a pii
zméné rozsahn, kvality nebo ceny pinéni v probihajicim roce, provede pronajimate] odpovidajic
zménu ndjemného anebo ziloh na dhradu cen sluzeb v evidendnim listu 2 o tcto zmene infonmuje
predem nijemce bytu zpisobem stanovenym privnim peedpisem a neni-li tento piudpis. jinym
vhodnym zpisobem.

I1. Pronajimatel je opravnén vypoviddt nijem v pfipadé, 7e nijemee porudi nékterou 7 svych
povinnosti vyplyvajici z télo smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumesiéni a potind bézel
nastedujicim dnem po dorueni vypovédi ngjemcei.
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Clinek VL
Podminky piedani a pieveeti hviun

Spravai firma uvedend v ¢lanku IV, 180 smlouvy, ktera na zakladé smlouvy o sprave nemovitosti
obstaravd za pronajimatele spravu domu, pfeda ndjemei pfedmél ndajmu nejpozdéii do péti
pracovnich dnll ode dne, kdy ji o pfedini bytu najemce poZidi. Nijemee je povinen podidat o
piedini predmétu nijmu do 30 dnid ode dne podpisu této smlouvy, Pokud ek neugini, ma
pronajimatel prave po ptedchozi pisemné wyzvé od této smiouvy odstoupit. Vo tomio plipads
najemni smlouva zanikd dnem, kdy byle njjemei dorudeno pisernnd odstoupeni od smlouvy.

O piedani a prevzet! bytu se mezi pronajimatclen zastoupenym povéfenou spravni firmou a
najermeem sepise pfedavaci protokol (ve tiech stejnopisech z nichZ po jodnom obdril ndjemce,
jeden stejnopis pronajimatel 2 jeden siejnopis sprdvni firma), ktery se jefich podpisem stava
ptilohou Eto smlouvy. Do protokolu se uvede stav bvtu a jeho vybaveni a pfipadné zivady,
budou-li zjistény.

Fii podpisy protokolu o pfedini a pfevzeti bytu preda spravni firma najemel ovidendni list
svypoctem najemnéhe a 7dloh na conu s sluzby poskytovane s najmem bytu, Evidendni list sc
pledanim ndjemci stava piilohou této smlouvy.

Po zaniku najmb hytu sc ndjemce zavazuje byl predal spravni firmé ve stavu, v jakém joj pievaal,
nehledé na obvyklé opotfebeni pfi fadném ufivani a na vady, kieré je povinen odstranit
pronajimatel, pfip. s odborné  provedenymi, a tam, kde to vyZadwje stavebni zdken |
zkolaudovanymi dpravami, knim# mél prokazatelny soublas pronajimatele. Drobné opravy a
néklady spojené s béznou ddrzbou byte. jejichz potieba vznikla do doby skondeni ndjmu, zajisti
ndjemce neppozdéii k terminu predani bytu. Pokud tak najemce neudini, zajisti potichné apravy a
b&znou Gdrzbu pronajimatelem povéfena spravni firma na naklad najemce,

Meodevzda-1i ngjemee byt pronajimateli v den skonéent najmuy, ma pronajimatel prave na nahradu
ve vyii sjednangho najemného a7 do dne. kdy ndjemee pronajimateli byt skute¢né odevzda.

Clanck ¥II.
Priva a puvinnesli spujeré s piljmem bviu

Priva a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecng upraveny v platnych prvnich predpisech,
zgjmeéna v oblanském rakoniku, zvladinich pravnich predpisech, ktervini se provadi obdansky
zitkonik a dalsich zvlaitnich pedpisech. '

Najemee je dile povinen dodriovat viechna ujedndni obsaZena v (€lo ndjemni smlouvé a v
pravidlech pro uFivani bytu a spolecnych Gasti a zafizeni domu (domowni Fad a rozumné pokyny
pranajimatele pre zachovani nale?itého pofidku obvykléhe podle mistnich pomérd). kiera
obsahuji rovpiZz aktualni piehled prav a povinnosti prongimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich predpisi ke dni uravieni (éte ndjemni smlouvy a jsou jeji prilohou. Pokud v abdobi pe
uzavieni nijemni smlouvy dojde ke zméné pravaich piedpisd, Hdi se smluvni strany v2dy jejich
platnym znénim.

Clinek VIIL
Zavéredinad ustaneveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni 7ze smluvnich stran.

Ulastatici 8o smlouvy prohlasuji. 3e souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na caklade
Iejich svohodné wile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodaych padminek.

Smluvni strany vyslovng sonklasi 5 1im. aby late smlouva byla uvedena v contralni evidenci smluv
{CES) vedeng Hlavnim méstem Prahou, kterd jo vefeng piistupnd a obsahuje idaje o smluvnich
stranach, predmet smluuvy, iseln venadeni 1eto smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlaiwi, *¢ skutctnosti uvedeng v této smilouve nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu



ust. § 304 Ob&anského zikoniku a udtluji souhlas & jejich uziti a zvereinéni bez stanoveni
Jekychkoliv daldich podminek

4.

PFipadné zmény & doplfiky této smlouvy mohou byt ueavieny pouze pisemnou formou

a po jejich
podpisu s¢ stivaji nedilnon souddsti télo smiouvy,

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stenopisech, 7 nichz dva ohdrsi
ndjemce a jeden siejnopis spravai firma.

pronajimatel, jeden stejnopis

tere |sou nedilnou soudssti €to smlouvy:

Pravidla pro uzivani bytu a spaleényeh Sasti a zafizeni domu {domavni tad)



