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Smlouva 6 najmu bytu zvliStniho urceni
na_dobu neurditon

¢. NAB/11/02/029651/2021

sjednand dle § 2201 a ndsl. zikena & 892012 5., vblansky zakonik,
ve znénd pozdeisich pFedpisi (dile jen , obéansky rdkonik")

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. €. 2, Praha 1,

1CO: 0006458 1, DIC: CZ00064581

zasteupené Ing. Josefem Tunklem, feditelem odboru bytavého fondu Magistrdatu hl. m.
Prahy, na strané jedne jake pronajimatel,

id

takto:

Clanek 1.
Piedmét najmu
Pronajimalel pfenechdvd nijemci za ndjemné do uzivani byt zvladiniho uréeni véetne zafizovacich
pledmati.

Clanek I1.
Cprivaéni ndjemce

1. Nijemce je opravnén pienechat pfedmét ndjmu k zajisténi bytovyeh potfeh Khientovi ndjemes.
Nijemce je povinen sdélit jméne, pifjmeni a datum narozeni klicnta , ktery byt uZiva. Rovné? je
povinen sdélit piip, emény v osobé kliema,
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Najemee neni opravnén bez piedehoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s tieti osabou
jakoukoliv smlouva, na z&kladé kieré by 1feti osoba vstoupila do prdv a povinnosti ndjemce
vyplyvaiicich z této smlouvy.

IPiipadné poruieni pavinnosti vyplyvajicich  ¢lanku 1 této smlouvy bude povaZovano za evlase
fAvainé porugeni povinnosti najemce a pronajimate]l ma pravo ve smyslu § 2232 oblanského
zakoniku nijem bytu vypoved& bez vipovédni doby.

Clanek III,
Daba najmu

Najem je spednan na dobu neuréitou.

Claoek IV.
Piedani bytu

Piedmét najmu zpfistupni a piedd ndjemcit do uZivani spravni firma Q-Facility &.s., (dale jen spravni
firma), jejiz pracovi$t® pro styk s ndjemci je na adrese: Praha 4, [llavatého 662, tel. 724 060 606 -
asistentka spoleénosti, e-mail: stepanova@iq-f.ez. O piipadné zméng spravni firmy béhem doby najmu
hude nijemee pisemnd inlormovin,

Clinek V.
Najcmné a dhrala £a pinéni poglovtovana s ufzivanio byt

Nijemné se sjednavd jako soudct 8astky vypodtené ze sazby ve vydi 100 K& za 1 m® zapotitatelné
podlahové plochy bytu mésigné a Eastky za vybavenost bytu zafizovacimi piedméty.

Zapoditatelnou podlahovou plochou bytu se rorumi soucet podlzhovich ploch viech mistnosti bytu
a jehn prisluenstvi, a (o i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem byvtu a polovina
podlahovié plochy mistnostic lodzie, lodzie, lodzie, sklepni koje

Vipotet mésiéniho najemnéhn a soupis zafizovacich piedménd je uveden v evidenénim listu, ktery
najemce obdrZl po protokolarnim pfevzeti byiu od spravai firmy,

Pronajimatel se snajemcem dohadli, *¢ sjednané ndjemné mlZc pronajimatel kaZdorotné
k 1. ¢ervenci upravit miroy inflace vyjadiencu piimisthem proméeného indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésict poslednibo kalendafniho roku proti priméru 12t mésich pfedpesledniho
kalendainiho roku zveiejnénou Ceskym statistickym dfadem.

V pfipadé, ze dojde ke zméné Opravy sjednavéni vyie ndjemného pravnim piedpisem. bude od
doby 1éinnosti tohote predpisu ndjemné upravovino vsouladu s nim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenyeh s uZzivanim bytu adhrada ziloh na sluiby nebo naklady ra shifby

se stanovi dohodou. Konkrémi vyie mésiéniho najemného za byt a ziloh na sluzby  je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné,

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavateli a spréavai firmy nasledujic sluzby (v zdvislosti
na vybaveni domu):

a) Ustfedni vytapént

by dodavku teplé vody

¢) dodavku vody # vodovodi a vodaren

d) odvddéni edpadnich vod kanalizacemi

¢} uFvani vytahu

£y aklid spoletnyeh prostor v domé

1] osvitleni spolednych prostor v domé

h} ugivani domovai pradelny

11 komtralu a #5téni komin

J odvoz a likvidaci kemunalnihe odpadu

k} vybaveni bylu zatizenim pro piijem televizniho a rozhiusoviho signalu


mailto:stepanova@q-f.cz

3, Ceny sluzeb poskytovanych padle té1o smlouvy, v¥ie ziloh na Ghradu za sluzby a jejich vyaétovani
s¢ gjedndvaji ve vysi stanovené zvlastnim predpisem neba rozhodoutim cenového organu, Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim predpisem ani rozhodnutitn cenového orsdnu, stanovi se
v souladu s obecné platnymi pravaimi pfedpisy na zdkladé dohody pronajimatele s nejmeéné
polovinou najemicdl v domdé s tim, Ze cena plnéni bude utavina do vyic obwyklé v daném misté a
tase. Nedojde-li mezi ndjemci a pronajimatelem kdohodé o vi§ zaloh za ploéni, bude
pronajimatel ddtoval tyto zalohy jako mésicni podil z pfedpokladand roéni ceny odvozené zceny
sjednang v pribehu minulého roku. sc zoltlednénim pripadnych zmén v rozsahu poskytovanych
pInéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

4. Ceny £a sluiby se roziftuji dle Pravidel o poskytovdni a roziétovani plnéni nezbyinych pfi
uzivant bytovyeh a nebytovieh jednotek schvilengch usnesenim Rady hl. m. Prahy. Sprivni firma
Jje povinna na vy#adani paskytnout ndjemei . pravidla® platna pro pfisluiné zidtovaci obdubi.

5. Nesplni-li ndjemee svoji povinnost dle élanku 1. odst. 1. {tj. oznamit evyieni poétu asob Zjicich
v byté bez zbyteiného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén po¥adovat na ndjemci
phisluiny doplatek {bezdivodné abohaceni) za slugby Serpané 2vyienym podtem osoh v hyté.

6. Mésicni ndjemné spolu s¢ zdlohami na sluzby je najemce povinen platit prangjimateli fadng a véas
na jeho Ofet prostiednictvim sprivni firmy v dohodnulém terminu, nejpozdéji viak do posledniho
dne kalendafniho mésice za ktery se plati ndjemné (pofinaje |, mésicem prondjmu), tento den je
dnem uskutecnéni plnéni. O pfipadnd zméné &isla ¢ty bude nijemce vhodnym zplsabem vias
informovén,

7. Nezapiati-li nijemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se ndjemce do prodleni s penéZitym
plnénim podle zakona €. 67/2013 Sb., je nijemee povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni.
trok z prodleni smluvni strany sjednamp dohodou ve wy§i dvojndsobku droku 2 prodleni
stanoveného platnym pravaim picdpisem (nafizeni viddy &, 351/2013 Sb).

8. Skutetnou vyii Obrady za plnéni 20¢tuje se zaplacenymi zalohami na jednatlivé druhy sluzeb
spravini fitma najemci podle zviastniho pfedpisu, rorhodnuti cenovéhe orginu, aneba podle dohody
najemcd v domé. ¥ pfipadé rozddovani nékierého plnéni podle dohody, musi byt tata dohoda
sougasti evidendniho listu.

9. 5 rozythem celkové dplaty za sluzby sezndmi prongjimate] ncbo spravni Mrma najemce vhodnym
zptisohem. Na po?adani ndjemee je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokdvat sprivnost
vyiftovani phisliénymi doklady. MNamitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné o
prongjimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanovenéhn terminu, kiery musi respekiovat
minimdlni lhiatu pro podani reklamace stanovenou pravinim pfedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud j1 nestanoyi, nesmi byt kratgi ne? 13 kalendatnich dmd.

10, Pronajimatel a natemec se deohodli, Ze pfi zméné ndjemnéhe z divodu uplatnéni inflace &
¢ divodu zmény pravniho pledpisw; 7 divodu zmény stave a podtu zafizovacich predmétl: a pii
rméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probibajicim roce, provede pronajimatel odpovidajic
zmeénu ndjermmného ancbo ziloh na dhradu cen sluZeb v evidendnim liswl a o této zméné informuje
pfedem ndjemce bytu zplisobem stanovenym pravnim pfedpisem a neni-li tento ptedpis, jinym
vhodnym eplsabem.

1. Prongjimatel je oprasnén vypovédét nijem v piipadé, fe nijemce porusi nékterou 7¢ svych
povinnosti vyplyvapici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumésiéni az pofind hézet
nasledugicim dnem po doruéeni vypovédi najemei.
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Clanek V1.
Podminky piedani a pieyzeti bytu

Spravni firma uvedena v Elanku 1V, této simlouvy, kicra na zdkladé smlouvy o spravé nemovitost
ohstaravd za pronajimatele spravu domu, pfeda nijemci pfedmét najimu nejpozdéji do péti
pracovnich dnl ode dne. kdy Ji o piedini bytu najemes pozidd. Najemee jo povinen pofadat o
piedani pfedmétu nijmu do 30 dnd ode dne podpisu této smlouvy, Pokud tak neuini, mi
promajimate] privo po predchori pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit, ¥V tomto pfipadé
najemni smlouva zanika dnem, kdy bylo ngjemei doruéenn pisemné odstoupeni od smlouvy.

O predini a pPevzeti bytu se mesl pronajimatelem zastoupenym povéienou spravai finnou a
ndjerncem sepise piedivaci protokol (ve tfech stejnopisech znichZz po jednotn obdrii najemee,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravaf fimna). ktery se jejich podpisem stiva
piilohou této smlouvy. Do protokely se uvede stav byt 2 jeho vybaveni a piipadne zivady,
budou-li zjidtény.

I'H podpisu protokolu o pfedani a pfevzeli bytu predd sprivni fitma ndjemer evidenéni list
s vypodtem najemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s najmem hytu. Evidencni list se
pedanim najemci stava philohou 1€io smlouvy.

Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt piedat spravni liemé ve stavu. v jakém joj pievzal,
nehledé na obwvyklé opotiebeni pfi fidném uZivdni a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, pip. s odborn® provedenymi, 2 tam, kde to vyiaduje stavebni zdkon i
zkolandovanymi tpravami, k nimz mél prokazatelny soublas pronajimatete. Drobné opravy a
niklady spojené s beinou odrzbou byty, jejich? potieba vznikla do doby skenenl najmu, zajisti
ndjemee nejpozddii k terminu pfeddni bytu, Pokud tak ndjemee nouding, zajisti potichné opravy a
béinou udribu pronajimatelem povéiend sprivai fitina na naklad najemce.

Meodevzda-li ndjemee byt pronajimateli v den skonfeni najmu, md pronajimatel pravo na nahradu
ve vvii sjednaného ndjemného az do dne, kdy ndjemee pronajimateli byt skutené odevzda.

Clanck VIL
Prava a povinnosti spojené s ndjmem byin

Prava a povinnosti spojené 5 ndjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich picdmsech,
zejména v obéanském zakoniku, zvladtnich pravnich peedpisech, kterymi se provadi obéansky
7akonik a daliich zv1agtnich pfedpisech.

Nijemce je dale povinen dodrzovat viechna ujednani absazend v této ndjemni smlouveé a v
pravidlech pro uZivani bytu a spoleénych Easti a zafizeni domu {domovni Fad a rozomné pokyny
pronajimatele pre zachovani naleziného pofadku obyvklého podle mistnich pomér), ktera
ohsahujl rovndZz aktualni pfehled prav a povinnosti pronzjimatele a najemee vyplivajicich
7 pravnich piedpisii ke dni vzavieni 18l ndjemni smlouvy a jsou jeji ptilohow. Pokud v abdobi po
uzavieni ndjemni smlouvy dejde ke zméné pravnich piedpisi, fidi se smluvni strany vidy jejich
platnym enéhim,

Clanck VIIL
Zavéretnd vstanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti daem podpisu posledni ze smluvnich stran.

EJgastnici této smlouvy prohlasuji. Ze souhlasi s jejim obsalient. Smlouva byla sepsdna na zktadé
j&jich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni 7a napadné nevvhodnych podminek.

Ymluvni strany vislovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v contrdlnd evidenei stnluy
{CESY vedené Hlavnim méstern Prahow, kierd jo vefejné piistupna a obsahuje Gdaje o smluvnich
stranach, pfedmét smlouvy, Eiselné oznaeni této smlouvy a datum jejtho podpisu. Smluvnl strany
prohlaguji, Zo skutednosti uvedené v této smiouve nepovazuji za obchodni tajemstyi ve smysh



ust. § 504 Obéanského zdkontku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni

Jakyehkoliv daldich podmitek

Pripadné zmény & dopliiky (€0 smlewvy mohou byt uzavfeny pourze pisemnou formou a po jejich
podpisu s¢ stava)i nedilnou soutasti této smlouvy.

3. Tato smlowva je vyvhotovena ve 4 siginopiseeh, 2 nichz dva obdrii pronajimatel, jeden stejnopis

néijemee ajeden stejnopis spravai firma.

PEiloly, které jsou nedilnoy soudasti Eto smlouvy:

Fravidla pro uzivani bytu a spole€nyceh asti a zafizeni domu {domovni Fd}



