SMLOUVA O NAJMU SOUBORU NEMOVITYCH VECI

0S202101592

mezi

STATUTARNI MESTO LIBEREC

jako pronajimatel

BAZEN LIBEREC, s.r.o.

jako najemce

Ty



Tato SMLOUVA O NAJMU SOUBORU NEMOVITYCH VECI (,Smlouva”) byla uzaviena podle § 2201
a nasl. zakona ¢. 8g/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,obéansky
zakonik") mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

(2)

(2)

STATUTARNI MESTO LIBEREC, ICO: 00262978, se sidlem ndm. Dr. E. Benede 1/1,
460 5g Libereca

e-mail: sport@magistrat.liberec.cz

(,Pronajimatel")

BAZEN LIBEREC, s.r.0., ICO: 11754699, se sidlem nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec |-Staré
Mésto, 460 01 Liberec, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem, oddil C, vloZka 47544

e-mail: provoz@bazen.liberec.cz

(.Najemce");

Pronajimatel a Najemce jednotlivé dale téZ jen ,Smluvni strana" a spoleéné jen ,Smluvni strany™):
] Y )i

Preambule

Vzhledem k tomu, Ze:

(A)

(B)

Pronajimatel je vlastnikem

(i)

(i)

(iii)

pozemkd p. €. 2481/1, 2481/2, jehoz soucasti je stavba C.p. 1338: stavba oblanského
vybaveni, 2481/3, 2481/4, 24815, 2481/6, 24817, 2481/8, 2481/g, 2481/10, to vse
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1, vedeném u Katastralniho Uradu pro Liberecky kraj,
katastralni pracovisté Liberec, pro obec Liberec a pro katastralni Uzemi Liberec, na
nichZ je vybudovan aredl plaveckého bazénu v Liberci. Soudasti areélu je mj. také
pristavba bazénu s objekty SO o1 vyukovy bazén, SO o2 zpevnéné plochy, SO 03
venkovni kanalizace, SO o4 trafostanice, a to vse na adrese Liberec 1, Trzni ndm. 1338
(areal plaveckého bazénu je definovan v pfiloze €. 1 této Smlouvy);

pfislusenstvi a technologickych casti aredlu plaveckého stadionu v Liberci (jak je
definovano v pfiloze €. 2 této Smlouvy)

hmotného i nehmotného investicniho majetku, véetné drobného, v ramci aredlu
plaveckého stadionu v Liberci (jak je tento majetek definovan v pfiloze €. 3 této
Smlouvy)

Pronajimatel zamysli soubor nemovitych véci spolu s prislusenstvim a dalSimi movitymi vécmi,
jak jsou tyto nemovité a movité véci souhrnné definovany v bodé (A) odst. (i) az (iii) preambule
této Smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu™) prenechat Najemci k Uplatnému uZivani;
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(D)
(B)

Ucelem ndjmu dle této Smlouvy je zejména provoz plaveckého bazénu umisténého na
nemovitych vécech, které tvori Pfedmétu najmy;

Najemce ma zajem Pfedmét najmu pevzit a uzivat jej za G¢elem provozu plaveckého bazénu;

Tato Smlouva se uzavira vsouvislosti s povéfenim Najemce k vykonu sluiby obecného
hospodafského zajmu, kterym je provoz plaveckého stadionu pro vefejnost;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NA NASLEDUJICIM:

1

1.1

1.2

1.3

Tty

1.5

1.6

2

21

Predmét a ucel Smlouvy

Pronajimatel se zavazuje za podminek sjednanych touto Smlouvou prenechat Najemci
Pfedmét najmu, tedy nemovité véci vymezené v planku tvoficim nedilnou pfilohu ¢&. 1 této
Smlouvy vcetné pfisluSenstvi, technologickych ¢asti a dalsiho majetku, které jsou definovany
v pfilohédch €. 2 a 3 této Smilouvy, k do¢asnému uzivani.

Najemce se zavazuje za uZivani Pfedmétu néjmu Pronajimateli platit ndjemné sjednané v &l. 6.1
této Smlouvy a plnit dal3i povinnosti stanovené touto Smlouvou.

Pfedmét najmu se pronajima vyhradné za Gcelem provozu aredlu plaveckého bazénu v Liberci,
ktery je umistén v Pfedmétu najmu, pfi¢emz Pfedmétem najmu jsou také vsechny véci a
pfislusenstvi potfebné k provozu plaveckého bazénu.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén vykonavat Cinnost, kterd odpovidé sjednanému Uéelu
najmu a Ze si je védom toho, Ze neni opravnén provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného Géelu ndjmu.

Najemce prohlasuje, ze si Pfedmét ndjmu pfed podpisem této Smlouvy prohlédl, je mu zndm
fakticky a pravni stav Pfedmétu najmu, véetné viech jeho soulasti a veskerého piislutenstvi
v okamziku uzavieni této Smlouvy, nadez jej shledal pIné zpGsobily k uZivani ke sjednanému
Ucelu a nema ke stavu Pfedmeétu najmu zadné pfipominky.

Pronajimatel a Najemce jsou si védomi, Ze napliiovanim Ucelu této Smlouvy je zajiétovano
naplnovani souvisejicich vefejnych z&jmi a vefejné sluzby. Pronajimatel povéfil Najemce k
vykonu sluzby obecného hospodarského zajmu, kterou je provoz plaveckého stadionu pro
verejnost. Z tohoto diivodu mezi sebou Smluvni strany uzaviely rovnés Smiouvu o zavazku
vefejné sluzby a o podminkach poskytnuti vyrovnavaci platby; obé tyto smlouvy budou tvoFit
nedilny celek, aviak nebudou smlouvami navzajem zavislymi.

Vyluka z Pfedmétu najmu

Pfedmétem najmu dle této Smlouvy nejsou nebytové prostory nachézejici se ve stavbé &p.
1338: stavba obclanského vybaveni, ktera je soulasti pozemku p. ¢. 2481/2, a to konkrétné
nebytové prostory nachazejici se v levém rohu suterénu (1. PP) hlavniho 50 m bazénu (vlevo od
vstupnich vrat od Jizerského potoka), pfi¢emz prostor je ohrani¢en obvodovou zdi ze dvou stran
(dale jen ,Prostor kogeneracni jednotky"), které slouzi k umisténi a provozovani zafizeni
k vyrobé elektrické a tepelné energie a které za timto Ui¢elem Pronajimatel pronajal spole¢nosti
WARMNIS spol. s r.o. ICO: 43224679, se sidlem Ovocna 157/2, Liberec VI-Rochlice, 460 06
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bty

4.5

4.6

4.7
4.8

4.9

Liberec, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil
C, vlozka 983 (dale jen ,Warmnis"). Najemce tak neni na zakladé této smlouvy opravnén
prostor kogeneracni jednotky sam vyuzivat ani pfenechat tfeti osobé do uzivani.

Najemce se zavazuje zadnym zpUsobem nerusit spolecnost Warmnis v neomezeném uzivani
Prostoru kogeneraéni jednotky a umozni spole¢nosti Warmnis v3e, co je nezbytné pro provoz
kogeneraéni jednotky v Prostoru kogeneracni jednotky, véetné zajisténi pfipadného proskoleni
zaméstnancl spolecnosti Warmnis a zajisténi technickych podminek pro umoznéni jejich

vstupu.

Predani a prevzeti Pfedmétu najmu
Pronajimatel pfeda Pfedmét najmu Najemci, umozni mu uzivani Pfedmétu najmu za Ucelem
stanovenym vtéto Smlouvé, Najemce jej od Pronajimatele prevezme a bude zajistovat
naplfiovani Ucelu najmu dle této Smlouvy, a to vSe nejpozdéji dne 1. 1. 2022, tedy v den vzniku
najmu dle této Smlouvy.
O predani a prevzeti PFfedmétu najmu sepisi Smluvni strany predavaci protokol specifikujici stav
Pfedmétu najmu a pocet klic0 pfedavanych Najemci. Vzor predavaciho protokolu tvofi

nedilnou prilohu €. 5 této Smlouvy.

Prava a povinnosti Najemce
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou pouze v rozsahu a k
Ucelu sjednanému v této Smlouvé, a to po celou dobu trvani najmu zalozeneho touto
Smlouvou.
Najemce je povinen zajistit fadné provozovani Pfedmétu najmu — zajistit pInéni ¢innosti dle
prilohy ¢. 4 této Smlouvy, a to v souladu s veskerymi pravnimi pfedpisy a normami (véetné
norem CSN).
Najemce je opravnén umistit do Pfedmétu najmu sidlo anebo provozovnu, resp. provozovny
Najemce pro vykon cinnosti Najemce v souladu s Ucelem této Smlouvy.
Najemce je opravnén umistit jakékoliv reklamni Stity, navésti a podobna znameni v Pfedmétu
najmu, a to na své vlastni naklady a odpovédnost.
Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar pouze ke sjednanému ucelu
a v souladu s touto Smlouvy, a to po celou dohodnutou dobu trvani najmu zalozeného touto
Smlouvou.
Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli nezbytnou soucinnost pro vykon prav a
povinnosti dle této Smlouvy zpsobem a v rozsahu pozadovaném Pronajimatelem, a dale

poskytovat Pronajimateli veskeré jim pozadované informace a dokumenty tykajici se provozu
Pfedmétu najmu dle této Smlouvy (zejm. prehledy trzeb a navstévnosti, atd.).

Najemce je povinen hradit fadné a vcas Pronajimateli Ndjemné a jiné platby dle této Smlouvy.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu tak, aby na Pfedmétu najmu ¢i jiném majetku
Pronajimatele anebo tfetich osob nedochazelo k jakymkoli Skodam.

S vybavenim Pfedmeétu najmu je Najemce povinen zachazet Setrné, aby nedochazelo k vétsimu
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4.10

4.11

4.12

4.13

414

415

4.16

4.17

419

nez obvyklému opotiebeni tohoto vybaveni.

Najemce je povinen bezodkladné pisemné oznamit Pronajimateli jakékoli poskozeni Predmétu
najmu anebo potfebu opravy Pfedmétu najmu. Tato povinnost se netykd bézné Udrzby a
drobnych oprav ve smyslucl. 8.1.3 této Smlouvy. V pfipadé nutnosti provedeni opravy
Pfedmétu najmu je Najemce povinen sdélit Pronajimateli vechny podstatné skutenosti, které
se takoveé opravy tykaji.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli provedeni opravy Pfedmétu najmu nebo jeho
udrzbu a snaSet omezeni v uzivani Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni takové
opravy i Udrzby. Za timto U¢elem je Najemce povinen umoznit Pronajimateli pFistup do
Pfedmétu najmu, jinak Najemce odpovida za $kodu v pIné vy3i, kterd timto vznikla na
PFedmétu najmu, resp. za $kodu v pIné vysi, ktera timto vznikla Pronajimateli.

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé pfistup k zafizeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti Pfedmétu najmu a patfi Pronajimateli a snadet omezeni v uzivani Pfedmétu najmu
v tomto rozsahu. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povérené osobé pristup
do Pfedmétu najmu za Ucelem kontroly dodrzovani povinnosti Ndjemce podle této Smlouvy
anebo kontroly stavu Pfedmétu najmu. Pronajimatel bude mit k dispozici duplikét kli¢e od
Predmétu najmu, ktery se v pfipadé nouze pouZije k pfistupu do Pfedmétu najmu, jestlize
Najemce nebude pfitomen nebo neumozni pfistup do Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje bezodkladné informovat Pronajimatele o viech okolnostech, které maji
¢i mohou mit negativni vliv na pInéni povinnosti Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy a dale o
okolnostech, které maji ¢i mohou mit vliv na fadné naplfiovani Ucelu této Smlouvy, a to jak
samostatné, tak vsouhrnu s jinymi okolnostmi, zejména pak informovat Pronajimatele o
zavadach Pfedmétu ndjmu ¢i jinych okolnostech, které mohou ohrozit provoz Predmétu
najmu.

Najemce je povinen po projednani sPronajimatelem vyhotovit a po odsouhlaseni
Pronajimatelem vhodnym viditelnym zplsobem zvefejnit provozn{ Fad Pfedmétu najmu a
cenik uzivani jednotlivych casti Predmétu najmu.

Najemce je povinen dodrzovat v Pfedmétu najmu bezpeénostni, havarijni a pozarni Fad
Pronajimatele a obecné zavazné pravni pfedpisy G¢inné v Ceské republice v dobé Uéinnosti této
Smlouvy k zajisténi ochrany Zivotniho prostfedni. Najemce je dale povinen obnovovat hasi¢ské
pristroje v Pfedmétu najmu a provadét jejich revizi.

Najemce odpovida za poskozeni, zniceni, ztratu nebo odcizeni v&ci nalézajicich se v Pfedmétu
najmu. Tim neni dotcena jina zakonna odpovédnost Najemce nebo Pronajimatele.

Najemce potvrzuje, Ze se pfed podpisem této Smlouvy seznamil se vemi nebezpeéimi, kterd
mohou vzniknout pfi uzivani Pfedmétu najmu, a podle nich sebe a jim povéfenéd osoby na
vlastni naklady vybavil odpovidajicimi ochrannymi prostfedky.

Najemce prohlauje, Ze si je védom pIné odpovédnosti za $kodu z provozni Cinnosti, p¥ipadné
Skodu zpUsobenou véci. V této souvislosti si Smluvni strany ujednaly, e povinnosti k nahradé
Skody z provozni Cinnosti, resp. $kody zplsobené véci, se Najemce nemidze zprostit.

Najemce prohlasuje, Ze pfed uzavienim této Smlouvy fadné ziskal veskera povoleni, koncese a
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£.20

4.21

4.22

4.23

4.24

5

53

5.4

55

5.6

licence nutnd k naplfiovani sjednaného Ucelu vél. 1.3 této Smlouvy, zejména pfisluiné
Zivnostenské opravnéni, jina vefejnopravni povoleni k provozovani podnikatelské cinnosti
v Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén na dobu trvani najmu dle této Smlouvy prenechat, a to i Uplatné Pfedmét
najmu nebo jeho Cast do uzivani tietim osobam, k cemuz Pronajimatel vyslovné udéluje
souhlas.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den doby trvani najmu zaloZeného touto Smlouvou
predat Pronajimateli vyklizeny Pfedmét najmu, a to v takovém stavu, v jakém mu byl
Pronajimatelem predan, se zohlednénim bézného opotrebeni.

Najemce je povinen nejpozdéji v den skonceni najmu dle této Smlouvy vyporadat veskeré své
zavazky s tretimi osobami tykajici se Pfedmétu najmu.

Najemce se pro Ucely zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjdich predpisg,
povazuje za pUvodce odpadu a je tak povinen na své naklady a odpovédnost zajistit fadné
nakladani s odpadem (zejména zajistit jeho odstranéni).

Najemce je povinen do 10 dnl od skonceni najmu zalozeného touto Smlouvou predat veskery
odpad soustfedény v Pfedmétu najmu do pfislusného zafizeni urceného pro nakladani

s odpady.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k fadnému
uzivani a zajistit Najemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu v rozsahu
dle této Smlouvy, a to po celou dobu trvani najmu zalozeného touto Smlouvou. Pronajimatel je
dale povinen poskytovat Najemci nezbytnou soucinnost pfi plnéni této Smiouvy.

Pronajimatel je povinen hradit naklady dle ¢l. 8.2 této Smlouvy.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén, za ucelem kontroly dodrzovani povinnosti
Najemce podle této Smlouvy, kontroly uzivani Pfedmétu najmu Najemcem nebo tfetimi
osobami anebo kontroly stavu Pfedmétu najmu, vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s osobou
uréenou Najemcem po predchozim oznameni Najemci.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu i bez osoby uréené Najemcem a bez
predchoziho oznameni Najemci v pripadé havarie ¢i hrozby havarie, kdy se da didvodné
predpokladat, Ze by mohla vzniknout Skoda. O této skutecnosti je Pronajimatel povinen,
jakmile to okolnosti umozni, sdélit Najemci d0vod vstupu do Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén pozadovat od Najemce informace a dokumenty tykajici se Pfedmétu
najmu, jeho provozu a spravy.

Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za Skody vzniklé porusenim nebo neplnénim
zdvazku ze strany Najemce stanovenych v této Smlouvé. Najemce s timto vyslovné souhlasi.
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6 Najemné

6.1

6.3

6.4

7
7.1

7-3

Najemce se zavazuje ode dne zahajeni najmu zaloZeného touto Smlouvou platit Pronajimateli
za docasné uzivani Pfedmétu najmu najemné ve vysi 6.050,- K¢ (slovy: Sest tisic padesat korun
Ceskych) za kazdy kalendafni mésic trvani ndjmu zaloZeného touto Smlouvou (déle jen
«Najemné"). Hodnota Najemného je stanovena vcetné dané z pfidané hodnoty ve vysi 21%, a
tov casti najemneho za uzivani Pfedmétu njmu vymezeného v ¢l. A (i) této Smlouvy s ohledem
na uplatnéni §56a odst. 3) zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
pfedpisU (dale jen ,Zakon o DPH"), a v {asti Najemného za uZivani Pfedmétu najmu
vymezeného v ¢l. A.(ii) a ¢l. A (iii) této Smlouvy podle §47 odst. 4), prvni véta Zakona o DPH.

Najemné bude Najemcem placeno pfedem, a to vzdy nejpozdéji do 1 dne mésice, za ktery je
Najemne hrazeno. Najemné bude hrazeno na zakladé faktur Pronajimatele, které budou
doruceny Najemci nejpozdéji do 15 dne predchazejiciho kalendafniho mésice.

V pfipadé skonceni najmu zaloZeného touto Smlouvou kjinému dni, nez k poslednimu dni
v kalendafnim mésici, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast Ndjemného za
kalendafni mésic, v némz najem skoncil.

Pronajimatel a Najemce se dale dohodli, Ze vy3i Najemného dle ¢lanku 6.1 vy3e nechaji
nejpozdéji do 3 mésicl od Ucinnosti této Smlouvy provéfit nezavislym soudnim znalcem, na
kterém se obé Smluvni strany shodnou. Pokud trZni vy$e najemného stanovend takto soudnim
znalcem bude odlisna od vyse Najemného uvedené v . 6.1, bude vy$e Najemného bez daléiho
automaticky upravena tak, aby byla shodna s vysi najemného stanovena soudnim znalcem, a
tozpétné s U¢innosti od 1.1.2022. Pfipadny rozdil si Smluvni strany nasledné vyporadaji formou
dodatecné faktury ¢i dobropisu.

Platebni podminky

Smluvnistrany sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén predavat Najemci faktury dle ¢l. 6.2 této
Smlouvy predevsim v elektronické formé, a to zaslanim na e-mailovou adresu Najemce
uvedenou vtéto Smiouvé. Najemce stimto zpUsobem zasilani faktur vyjadfuje souhlas.
Nebude-li mozné faktury predavat v elektronické formé nebo bude-li takovy zpUsob predani
obéma Smluvnimi stranami vyloucen, bude Pronajimatel faktury zasilat pisemné postou na
posledni znamou adresu Najemce uvedenou v této Smlouvé.

Veskeré platby hrazené dle této Smlouvy budou povazovany za uhrazené véas tehdy, je-li
pfisludna platba nejpozdéji v posledni den |hity splatnosti pfipsana ve prospéch bankovniho
UCtu Pronajimatele uvedeného ve vystavené faktufe, nedohodnou-lise Smluvni strany na jiném
zpUsobu Uhrady.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti bere Najemce na védomi, ze jakékoliv omezeniv uzivani
Pfedmétu najmu, zejména pak omezeni, za které neni Pronajimatel odpovédny, nema vliv na
povinnost Najemce fadné a vcas hradit Najemné a Pausalni cenu a ani nezaklada Najemci pravo
na nahradu jakékoliv Ujmy (véetné uslého zisku) vi¢i Pronajimateli.

7/11



8 Naklady na provoz a prijmy z provozu Pfedmétu najmu

8.1  Najemce se zavazuje hradit nasledujici naklady spojené s provozovanim a Udrzbou Pfedmétu
najmu:

8.1.1. persondlni naklady a daldi naklady souvisejici bezprostfedné s kazdodennim provozem
Predmétu najmu;

8.1.2. naklady na dodavky energii a médii;

8.1.3. obvyklé ndklady na drobné opravy a béznou udrzbu v rozsahu uvedeném v Piiloze €. 4
této Smlouvy.

8.2 Pronajimatel se zavazuje hradit nasledujici naklady spojené s provozovanim a Udrzbou
Pfedmétu najmu:

8.2.1. naklady na opravy a 0drzbu nad ramec stanoveny v Pfiloze €. 4 této Smlouvy.

8.3  Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze pfijmy ze vstupného a dalSich forem Uplatného uZivani
Pfedmétu najmu ¢i jeho &asti (vyjma Prostoru kogeneracni jednotky) tfetimi osobami nalezi
Najemci.

8.4 Najemce je po prechozi pisemné dohodé s Pronajimatelem opravnén k provédéni technického
zhodnoceni Pfedmétu najmu. Podminkou je, aby takova dohoda obsahovala pfesny popis,

rozsah a naklady takového technického zhodnoceni Predmétu najmu, jakoz i zpsob provadéni
odpisd provedeného technického zhodnoceni. -

9 Pojisténi
9.1 Najemce po celou dobu trvani najmu zalozeného touto Smlouvou bude mit na své vlastni
naklady dostatecné pojisténi:
9.1.1. Casti Predmétu najmu uvedené v Pfiloze €. 2 a Piloze ¢. 3 této Smlouvy; a
9.1.2. proti obanskopravni odpovédnosti, zejména proti odpovédnosti za osobni Gjmu na
zdravi nebo hmotnou skodu zpUsobenou pfimo &i nepfimo, kterd miZe byt zpisobena

atuz nasledkem pfitomnosti v Pfedmétu najmu nebo nasledkem uzivéni, nakladani &
uskladnéni majetku, zafizeni nebo instalaci nebo jeho vZiti nebo nasledkem jednani

zaméstnancl Najemce.

9.2 Najemce je povinen dolozit Pronajimateli na jeho zadost kopii svych pojistnych smiuv.

10 Doba trvani najmu a skonceni najmu
10.1  Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.1.2022.

10.2 Najem zaloZeny touto Smlouvy je moZné ukoncit pouze (i) na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran, (ii) na zakladé pisemné vypovédi Pronajimatele svypovédni dobou
stanovenou v této Smlouvé nebo (iii} na zakladé pisemné vypovédi kterékoliv ze Smluvnich
stran bez uvedenidivodu s vypovédni dobou 2 mésice. Vypovédni doba za¢ne béZet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé Smluvni strané.
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10.3

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét s jednomeési¢ni vypovédni dobou
v pfipadé, ze Najemce neplini Ucel najmu stanoveny touto Smlouvou.

11 Doruéovani

i b W

11.2

11.3

Dorucovani veskerych pisemnosti dle této Smlouvy se provadi osobné nebo formou listovnich
zasilek odeslanych na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy, pfipadné
na posledni znamou kontaktni adresu druhé Smluvni strany nebo elektronickou formou na e-
mailovou adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Je-li pisemnost doruéovéna osobné,
povazuje se za dorucenou dnem, kdy Smluvni strana, jiz byla pisemnost uréena, tuto pisemnost
prevzala, pfipadné dnem, kdy Smluvni strana, jiz byla pisemnost urdena, tuto pisemnost
odmitla pfevzit. Je-li pisemnost doru¢ovana prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb
jako doporucena listovni zasilka, povaZuje se za dorucenou dnem, kdy Smiuvni strana, jiz byla
pisemnost urcena, tuto pisemnost prevzala, pfipadné dnem, kdy Smluvni strana, jiz byla
pisemnost urCena, tuto pisemnost odmitla pfevzit, nejpozdéji se vSak povazuje za doru¢enou
patnactym dnem nasledujicim po jejim pfedani poskytovateli postovnich sluzeb, je-li
adresovana na adresu Smluvni strany, které je doporucena listovni zasilka uréena. Je-li
pisemnost dorucovana elektronickou formou, povazuje se za doru¢enou dnem jejiho odeslani
z postovniho serveru jedné ze Smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji oznamovat vidy nejpozdéji do 20 dnl druhé Smluvni strané zménu
adresy sidla (bydlisté) uvedené v této Smiouvé (i jiné kontaktni adresy (véetné e-mailu).
V pfipadé, Ze kterakoli Smluvni strana neoznami druhé Smluvni strané zménu dle pfedchozi
véty, povazuje se listovni zasilka za dorucenou, bude-li odeslana na posledni znamou kontaktni
adresu, resp. e-mailovou adresu, druhé Smluvni strany.

Pro bézny styk mezi Smluvnimi stranami ustanovuji Smluvni strany tyto osoby:

za Pronajimatele: ~ Vedouci odboru cestovniho ruchu, kultury a sportu,
e-mail: sport@magistrat.liberec.cz;

za Najemce: Ing. Robert Korselt, e-mail: robert.korselt@bazen.liberec.cz
Ing. Petr Kofinek, e-mail: petr.korinek@bazen.liberec.cz

12 Zavérecna ustanoveni

122

12,2

12.3

12.4

Tato Smlouva a veskeré jeji dodatky se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména obcanskym zakonikem.

Uzavreni této Smlouvy bylo schvaleno radou Pronajimatele dne 15. 11. 2021 usnesenim

¢. 990/2021. Smluvni strany berou na védomi, Ze zdmér uzavieni této smlouvy nepodléha
povinnosti zvefejnéni na Ufedni desce Pronajimatele (ustanoveni § 39 odst. 3 zakona

¢.128/2000 Sb., 0 obcich).

Tuto Smlouvu Ize zménit pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma Smluvnimi stranami
(popf. jejich zastupcem/zastupci).

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smiouva bude zvefejnéna v registru smiuv podle
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ulinnosti nékterych smluv, uvefejhovani

téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.1C

12.11

12.12

12.13

Smluvnistrany berou na védomi, Ze jsou povinny oznacit Udaje ve smlouvé, které jsou chranény
zvlastnimi zakony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni Udaje apod.) a nemohou byt
poskytnuty, a to Sedou barvou zvyraznéni textu. Neoznaceni UdajU je povaZovano za souhlas s
jejich uverejnénim a za souhlas subjektu Udajo.

Smlouva nabyva Ucinnosti dne 1. 1. 2022, za predpokladu jejiho pfedchoziho uverejnéni
v registru smluv vsouladu s § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv). V pfipadé, ze nedojde kuvefejnéni této smlouvy vregistru smluv pfed datem
uvedenym v predchozi vété, nabyva tato smlouva Ucinnosti dnem jejiho zverejnéni v registru
smluv.

Smluvni strany jsou opravnény zvefejnit veskery obsah této smlouvy, budou-li o to pozadany
dle zakona ¢. 106/1999 Sb., 0 svobodném pfistupu k informacim.

V pfipadé, ze jakékoliv ustanoveni této Smlouvy je Ci se vbudoucnu stane neplatnym,
neG¢innym nebo nevymahatelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy v platnosti
a U¢innosti, pokud z povahy takového neplatného, neucinného i nevymahatelného ustanoveni
nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo uzavfeno, nevyplyva, ze jej nelze oddélit
od ostatniho obsahu této Smilouvy. Smluvni strany se pro takovy pfipad zavazuji nahradit
neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, které
svym obsahem, Ucelem a smyslem odpovida nejlépe ustanoveni pivodnimu a této Smlouvé
jako celku. V této souvislosti se Smluvni strany zavazuji v dobré vire a (cinné jednat za uéelem
dosazeni dohody o takovém nahrazeni neplatného, neudinného ¢&i nevymahatelného
ustanoveni a uzavrit k tomu potfebny dodatek k této Smlouvé.

Smluvni strany timto prohlasuji, ze podpisem této Smlouvy na sebe berou nebezpeci zmény
okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Smluvnistrané
anebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti
zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

Smluvnistrany se dohodly, Ze na jejich vzajemné vztahy zaloZené touto Smlouvou nebo s touto
Smlouvou souvisejici se neuplatni nasledujici ustanoveni obéanského zakoniku: § 1765, § 1766,
§1793 aZ 1795, § 1899, § 1977 aZ 1979, § 2000, § 2002 az 2004, § 2210 odst. 2 a 3, § 2223, § 2230,
§ 2233 odst. 2.

Smluvni strany v souladu s § 1801 ob¢anského zakoniku sjednavaji, ze na jejich vzajemné vztahy
zaloZené touto Smlouvou nebo s touto Smlouvou souvisejici se nepouziji § 1799 a 1800

obcanskeho zakoniku.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma povahu originalu. Kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po 2 vyhotoveni.

Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, ze si tuto Smlouvu fadné precetla, jejimu obsahu pIné
porozuméla, ze Smlouva je projevem jeji pravé a svobodné vile a na dikaz svého souhlasu
s obsahem Smlouvy pfipojuje sama ¢i jeji opravnény zastupce nize svj podpis.
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12.14 Nasledujici pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucést:

Pfiloha €. 1: Planek Pfedmétu najmu — arealu plaveckého bazénuy;
Pfiloha ¢. 2: Seznam pfislusenstvi a technologickych ¢&asti aredlu plaveckého
stadionu;
Priloha €. 3: Seznam hmotného i nehmotného investi¢niho majetku;
Pfiloha €. 4: Prehled Cinnosti zajistovanych najemcem
Pfiloha <. 5: Vzor pfedavaciho protokolu.
V Liberci dne: 06 -12- 1001 VLibercidne: (1§ -12- 2021
Statutarni mésto Libere: BAZEN LIBEREC, s.r.0.
Pod; - Podpis
Jméi aroslav Zamecnik, CSc. Jméno: Ing. Robert Korselt
Funk itor mésta Funkce: jednatel spolecnosti
Podpis

Jméno. Hy. rcu nutl
Funkce: jednatel spol
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Priloha €. 4:  Prehled ¢innosti zajistovanych Najemcem

1

3.

Najemce je povinen na své naklady provadét veskerou Udrzbu a opravy s vyjimkou pofizenf
hmotného majetku (HIM) ve vysi pfesahujici 40 ooo K¢ za jednotlivy majetek a nehmotného
majetku (NIM) ve vysi presahujici 60 ooo K¢ za jednotlivy majetek, které budou hrazeny
Pronajimatelem. Najemce je opravnén k pravidelnému i jednordzovému provadéni téchto
Cinnosti na svij Ucet povéfit tfetf osobu na zékladé samostatné smiouvy uzaviené stouto
osobou; i vtakovém piipadé Najemce odpovida Pronajimateli ve stejném rozsahu jako by
Udrzby, opravy a obnovu areélu plaveckého bazénu (dle jen ,Aredl) provadél sam.

V souvislosti s pInénim zavazku udrzovat a obnovovat Aredl je N&jemce povinen na vlastni
naklady zajistit plnou provozuschopnost viech sou¢asti Aredlu, zejména (nikoliv viak vylucné)
formou uzavrreni pfislusnych smluv s dodavateli energii, vody, plynu, apod., jakoz i vekerych
specialnich technologil, které jsou nebo v pribéhu trvani této Smlouvy mohou byt v Arediu
umistény; zabezpecovat pravidelné préce, jejichZ cilem je odstranit nebo zpomalit vliv
pUsobenivnéjsich (napf. povétrnostnich nebo fyzikélnich) viiv na Areal; zabezpedovat soulad
veskerych technologii, zafizeni a siti a jejich provoz s platnymi a (¢innymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy a technickymi normami, a z vy$e uvedenych divodd predevéim:
2.1. udrzovat schidnost a sjizdnost vSech pfistupovych cest k Arealu a vnitfnich komunikac/
v ramci Arealu;
2.2.stfihat a peovat o travnaté plochy Aredlu i na vndjSich pozemcich, kterd k Aredlu patfi,
jakoz i okrasnou zelefi a dfeviny v Aredlu a na vnéjsich pozemcich, které k Arealu pat¥i:
2.3.provadét pravidelny uklid uvnitf jednotlivych budov v Aredlu (véetné veskerého
technického zazemi, Saten a socialnich zafizeni), jakoZ? i na plochach vné téchto objektl;
2.4.pravidelné dle potfeby provédét nétéry, malby a omitky vné i uvnit¥ jednotlivych objektd v
Arealy;
2.5. pravidelné Cistit okna a veSkeré omyvatelné plochy vné i uvnit} jednotlivych objektd v

Arealy;

2.6.provadét pravidelnou Udrzbu, udrfovaci prace a obnovu veskerého vybaveni Aredlu, jakoz
i pfislusného zdzemi a sociélnich zafizen:

2.7. provadét pravidelné revize a kontroly elektrickych, plynovych a dal3ich zatizeni a rozvods
vsouladu s pfisluSnymi obecné zdvaznymi pfedpisy a technickymi normami; zajistovat
odstrafiovani zavad z protokold v reviznich a kontrolnich zpravéch;

2.8.zajistit vhodnou a odpovidajici formu ostrahy a monitoringu Areélu zejména z pohledu
prevence skod zpUsobenych vandalismem, vytrZnictvim, trestnou ¢innost/ apod.

Vsouvislosti s provadénim Udrzby a oprav Aredlu je Najemce svyjimkou pofizeni
dlouhodobého hmotného majetku (DIM) ve vysi presahujici 40 coo K¢ za jednotlivy majetek
a dlouhodobého nehmotného majetku (DNM) ve wysi presahujici 60 ooo K¢ za jednotlivy
majetek, které budou hrazeny Pronajimatelem, povinen na své naklady provadét nebo zajistit
provedeni oprav Arealu, véetné viech objektd a jejich soucasti a pFisluSenstvi, zafizeni, siti a
technologii, zejména:

3.1. opravy vnitiniho zafizeni a mistnosti v Aredlu, véetné zézemi (sprchy, socidini zafizeni,

satny, atd.);

3.2. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a ist;
3.3- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamko, kovani, klik, rolet

a zaluzii;



3.4. vymény vypinacdl, zasuvek, jisti¢0, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefond véetns

elektrickych zamk;

3.5. vymény uzaviracich kohoutd u rozvodd plyny;

3.6. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond, apod.;

3.7. opravy vodovodnich vytokd, misicich bateri, sprch, ohfivaci vody, bidetg, umyvadel, van,
dfezd, splachovacd, infrazaficl, vestavénych a pfistavénych sk¥ini, Ustfedni vytapéni,
opravy radiatory a rozvodi Ustfedniho vytapéni;

3.8.opravy ventilacnich, klimatizalnich a bazénovych technologii (Uv lampy, Cerpadla,
dmychadla, apod.);

3.9. opravy vytahovych technologii;

3.10.  opravy datovych a telekomunikadnich siti, antén, apod.

Najemce je povinen vést jednotnou evidenci zavad a oprav, ve které budou centralizovany
Udaje o skutecneém stavu, a dale, jak byly vyfizeny (napf. kdy a jak byla oprava provedena).

Najemce predloZi kaZdé Ctvrtleti Pronajimateli zpravu o udrZovacich opravach movitého a
nemovitého majetku véetné pfehledu o provedenych revizich a kontrolach.

Néjemce kazdy rok vterminu do 31. 8. bé&zného roku pfedloZi Pronajimateli navrh na
provedeni potfebnych investic na dalsi rok.

Veskeré opravy ve smyslu odst. 3 této pfilohy . 4 budou provadény bez zbyteného odkladu
poté, co se Najemce dozvi o potiebé jejich provedeni, at jiz na zakladé vlastnich zjidténi,
z podnétu tretich osob, popfipadé Pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo osobé Pronajimatelem pisemné povéfené
monitoring a kontrolu provadéni Udrzby, obnovy a oprav, a to mimo zpdsob( vyse uvedenych
i formou provadénikontroly na misté, at pribézné nebo namatkové, a v té souvislosti umoznit
Pronajimateli ¢i osob& Pronajimatelem povéfené na vyzadéni vstup do kterékoli z prostor
v ramci Aredlu (v pfipadé, Ze se bude jednat o vstup do prostor vefejné nepfistupnych, pak
vidy v pfitomnosti povéfeného zaméstnance Najemce), jakoZ i provést kontrolu spravnosti,
uplnosti a aktualnosti evidence zavad a oprav.



Priloha¢.5:  Vzor predavaciho protokolu

PREDAVACI PROTOKOL

Aredlu plaveckého bazénu v Liberci (viz planek v pfiloze ¢. 1 Smlouvy).

(1)  Statutarni mésto Liberec,
ICO: 00262978, se sidlem nam. Dr. E. Benege 1/1, 460 59 Libereca

(,Predavajici*)

(2) BAZEN LIBEREC, s.r.0.,
ICO: 11754699, se sidlem nam. Dr. E. Bene3e 1/1, Liberec I-Staré Mésto, 460 01 Liberec,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka
47564
(,Prebirajici")
Pfedavajici timto pfedava Prebirajicimu a Prebirajici timto pfebira od Predavajiciho shora
vymezeny soubor véci nemovitych vietné pfislusenstvi a dalsich véci movitych, jak je definovano
v najemni smlouvé mezi Pfedavajicim a Prebirajicim.
Pocet predanych klic¢O: [doplnit] ks
Poznamky: [doplnit]
Pfedavajici a Prebirajici po pfecteni tohoto pfedavaciho protokolu prohlasuji, ze souhlasi s jeho
obsahem, a Ze doslo k pfedani shora vymezeného pfedmétu najmu, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji své
podpisy.
V Liberci dne V Liberci dne

Prebirajici
Predavajici

Podpis:

Podpis:
Jméno: [doplnit]

Jméno: [doplnit]
Funkce: [doplInit]

Funkce: [doplnit]



