Čj. N/10/2017


DODATEK č. 7
ke Smlouvě o pronájmu tepelného zařízení a souboru movitého a nemovitého majetku, 
ze dne 27.6.2003
ve znění smlouvy ze dne 16.1.1996 a dodatků 1-6
(dále jen dodatek smlouvy)

Smluvní účastníci

1. Město Chrastava, se sídlem Chrastava, nám. 1. máje 1, PSČ 463 31,

zastoupené starostou města Ing. Michaelem Canovem,

IČ 00262871,

DIČ CZ00262871

bankovní spojení Sberbank CZ, a.s.    

číslo účtu 4200099066/6800     
dále jen pronajímatel, na straně jedné,

a

2. VE, spol. s r.o., se sídlem ve Stráži nad Nisou, Dolní Řadová 462, PSČ 463 03,

zastoupená jednatelem panem Petrem Vedralem,

IČ 14867869,

DIČ CZ14867869,

zapsána u KS v Ústí nad Labem oddíl C, vložka 212, den zápisu 15.2.1991

bankovní spojení Citibank Europe plc,

číslo účtu 8900018421/2600
dále jen nájemce, na straně druhé,

se dohodli dnešního dne, měsíce a roku na dodatku č. 7 – změnách Smlouvy o pronájmu tepelného zařízení – souboru movitého a nemovitého majetku, uzavřené mezi nimi dne 16.1.1996, ve znění dodatků č. 1-6 (dále jen Smlouva) se mění  a doplňuje v zájmu umožnění realizace  Smlouvy o spolupráci ze dne 17.10.2016, ve znění Dodatku č.1 ze dne 16.12.2016 (dále jen Smlouva o spolupráci ), jejímiž účastníky jsou pronajímatel, nájemce a E.ON Energie, a.s. se sídlem F. A. Gerstnera 2151/6, České Budějovice 7, 370 01 České Budějovice, IČ: 26078201, DIČ: CZ26078201 (dále jen ECE) takto:
Čl. I.
Změna předmětu nájmu

Čl.I.  Předmět nájmu – za odstavec č. 3. se vkládá nový odstavec č. 4. ve znění :
4.   Z předmětu nájmu uvedeného v bodech 1 až 3 se ke dni účinnosti tohoto dodatku smlouvy vyjímá část budovy č.p. 573 na st.parc.č. 861 o cca 60 m2 , v katastrálním území Chrastava I  – viz doplněk přílohy č.5, 

                                                                          Čl. II
Změna podmínek nájmu

Čl.II.  Podmínky nájmu  - dosavadní odst. č. 2 se zrušuje a nahrazuje novým  odst. č. 2 ve znění:
odst.2 – Pronajaté tepelné zařízení bude nájemce především užívat k zabezpečování výroby a dodávek tepla a TUV. Nebytové prostory resp. nemovitosti včetně pozemků sloužící tomuto účelu, jsou vyznačeny a zakresleny červeně v doplňku přílohy č. 5. a ostatních prostor zakresleny bíle. Na základě tohoto dodatku je z nájmu vyjmut v příloze č. 5 šedě vyznačený prostor určený k samostatnému nájmu třetí osobě, k instalaci kogenerační jednotky 600 kWe ( dále jen „KGJ“). Ostatní, v doplňku přílohy č. 5 barevně nevyznačené provozní prostory mohou po celou dobu nájmu sloužit i k provozu a dalším činnostem, které jsou předmětem podnikání obchodní firmy VE, spol. s r.o.- nájemce event. podnájemce, a to v souladu s platným zákony a přílohou č.5.

Čl. III
Změna doby nájmu
Čl.III.  Doba nájmu - zní nově :
Nájem se sjednává na dobu určitou do 30. 6. 2037.

Čl. IV
Změna nájemného

Čl.IV.  Nájemné - za odst. č. 4 se vkládá nový odst. č. 5 ve znění :
5. Dnem nabytí účinnosti dodatku č. 7 se nájemné stanovené podle předchozích odstavců snižuje o částku 48.888,-Kč bez DPH (42.000,-Kč x 16,4% součtový nárůst inflace za roky 2003-2008), která odpovídá výši nájemného za plochy, o které jsou plochy předmětu nájmu v Čl. I Smlouvy sníženy. 

Čl. V
Změna povinností nájemce
Čl.V.  Práva a povinnosti nájemce doplněny nově body :
1. V odst.1 – nájemce se zavazuje, se za písmeno f) doplňují písmena g) a h), ve znění:

g) umožní oprávněným zástupcům „ECE“ či jimi pověřeným třetím osobám za účelem nebo v souvislosti s výstavbou KGJ vjezd a vstup do areálu a dalších částí budovy (prostorů), které nejsou předmětem nájemní smlouvy s ECE a budou či mohou být  výstavbou KGJ dotčeny, a to v rozsahu vyplývajícím z realizační projektové dokumentace odsouhlasené pronajímatelem, když součástí této dokumentace bude rovněž harmonogram provádění prací (díla),

h) umožní oprávněným osobám ECE či jimi pověřeným třetím osobám provádění kompletní obsluhy, kontroly, údržby, servisu a případné prezentace KGJ, přístupem do částí areálu vyznačených v doplňku přílohy č. 5 (prostor nerušeného přístupu ECE), v zájmu zajištění nerušeného výkonu práv ECE v souladu se Smlouvou o Spolupráci. Do jiných částí areálu pouze po předchozí domluvě s požadavkem uplatněným alespoň 2 dny předem, s výjimkou řešení havarijních situací.
2. V odst.2 – nájemce je povinen, se za písmeno i) doplňuje nové písmeno j), ve znění:

j)  nájemce bude dbát na základě čl. II bod 1. d) Smlouvy o spolupráci o ochranu KGJ a jejího příslušenství před poškozením, zničením, ztrátou nebo odcizením. V případě vzniku jakékoli poruchy či závady, poškození, zničení nebo odcizení KGJ nebo jejího příslušenství bude nájemce neprodleně informovat pronajímatele a ECE o vzniklé situaci. V případě, že je nájemci známo i kdo toto způsobil, v souladu se smlouvou uzavřenou mezi VE a ECE, 

Čl. VI
Změna zániku nájmu
V Čl.VIII. Zánik nájmu se dosavadní body č. 3 – 6 ruší a nahrazují novými body 3. – 6. v následujícím znění: 

3.  Podle § 2229 OZ nájem ujednaný na dobu určitou může každá ze stran vypovědět jen v případě, že ve smlouvě byly zároveň ujednány důvody výpovědi a výpovědní doba. V souladu s tímto ustanovením může  tuto smlouvu uzavřenou na dobu určitou před uplynutím doby, písemně vypovědět pronajimatel, jestliže :

a) nájemce užívá nebytový prostor v rozporu se smlouvou:
b) nájemce je více než tři měsíce v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem;
c) nájemce nebo osoby, které s ním užívají nebytový prostor, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek;
d) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání nebytového prostoru;
e) jde o nájem nebytového prostoru v nemovitosti vydané oprávněné osobě podle zákona č. 403/1990 Sb., o zmírnění následků některých majetkových křivd;
f) jde o nájem nebytového prostoru v nemovitosti převedené původnímu vlastníkovi podle zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku.
4. Nájemce může písemně vypovědět smlouvu uzavřenou na dobu určitou před uplynutím sjednané doby, jestliže:
a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si nebytový prostor najal;
b) nebytový prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání;
c) pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z § 2205  cit. Zák. č.  89/2012 Sb.
5. Pronajímatel se zavazuje nevypovědět smluvní vztah nájemci v případě, že nájemce poruší své povinnosti z důvodu:
a) odběratelé tepla budou dlužit nájemci celkem takovou částku, že nájemce nebude moci z tohoto důvodu řádně plnit dle tohoto dodatku,
b) dojde-li ke zrušení nebo omezení odběru tepla a ostatních médií konečnými odběrateli nebo k situaci, že koneční odběratelé nebudou řádně hradit cenu odebraného tepla a teplé vody nebo dojde k neplnění povinností pronajimatele uvedených v čl. VI, odst. 2, písm. c), v čl. VII., odst. 2 této smlouvy do takové míry, že vzhledem k takto vzniklému nedostatku peněz nebude nájemce schopen plnit své povinnosti dle této smlouvy, včetně hrazení nájemného, za hrubé porušování klidu nebo pořádku dle bodu 4 písm. d) se nepovažuje podnikatelská a související činnost provozovaná v souladu se stavebním povolením resp. kolaudačním rozhodnutím, předmětem podnikání nájemce nebo  podnájemce.
6. V případě platného ukončení smluvního vztahu založeného touto smlouvou výpovědí ze strany pronajímatele, je pronajímatel povinen:
· zaplatit nájemci prokazatelně jím vložené investice, technické zhodnocení do předmětu nájmu, 

· zaplatit nájemci jeho prokazatelné náklady na stěhování do 20 km od města Chrastavy, pokud nájemce nepřestěhuje svá zařízení do jím vystavené nové stavby s tím, že tento nárok nájemci nevzniká při použití výpovědního důvodu pronajímatele dle č. VIII, odst. 3 písm. a) – b) této smlouvy

· převzít závazek nájemce vyplývající ze smlouvy o finančním pronájmu s následnou koupí najatého hmotného majetku či jiné smlouvy, kterou uzavřel k zafinancování změny systému rozvodů tepla a TUV ze čtyřtrubkového na dvoutrubkový systém v návaznosti na uzavřenou dohodu o realizaci technických opatření, tvořící přílohu č. 4 tohoto znění smlouvy,

· uhradit nájemci hodnotu movitých věcí, zařízení, technických zhodnocení a investic vynaložených prokazatelně nájemcem na majetek pronajímatele nebo za majetek ve vlastnictví nájemce, který nelze vyklidit (např. topné kanály apod.), nacházející se v prostorách a pozemcích sloužících k výrobě a dodávkám tepla a teplé užitkové vody, jež jsou vyznačeny a zakresleny v příloze č. 5 této smlouvy a to za cenu účetní či daňovou,

· odkoupit od nájemce jím postavenou novou stavbu v areálu předmětu nájmu za cenu stanovenou soudním znalcem resp. dle rozhodnutí nájemce umožnit VE, spol. s r. o. nerušené užívání jeho vlastnictví nové stavby až již uzavřením nájemní smlouvy na pozemek na němž stavba bude postavena, tak i zřízením věcného břemene odpovídajícího právu průjezdu vozidel či průchodu osob a to zaměstnancům, společnost VE, spol. s r. o, jejím návštěvníkům i servisním a zásobovacím službám či jiným způsobem na němž se smluvní účastníci dohodnou.

· náklady spojené s rozdílem nákladů spojených s provozem společnosti nájemce v nových prostorách mimo prostory, které jsou předmětem této smlouvy v případě, kdy nájemce se přestěhuje a po přestěhování rozhodne pravomocně soud o neplatnosti výpovědi pronajímatele a to po dobu 5ti měsíců od předání předmětu pronájmu dle této smlouvy pronajímatel.

Výši těchto nákladů musí nájemce prokázat řádnými daňovými doklady.

Doložené náklady je pronajímatel povinen uhradit do 3 měsíců od jejich prokázání na základě vystaveného daňového dokladu.

Čl. VII
Závěrečná ustanovení
1.  Dosavadní příloha č. 2 a příloha č. 7  se nahrazují  přílohou č. 2 a přílohou č. 7, jejichž 

     aktualizované znění je přílohou tohoto dodatku Smlouvy.

2. Dosavadní příloha Smlouvy č. 5 se doplňuje o nový zákres vymezení prostorů umístěných tepelných zařízení, prostor určený k nájmu jiného nájemce ( k umístění energetického zařízení určeného pro kombinovanou výrobu elektřiny a tepelné energie - KGJ), situační snímek napojení inženýrských sítí pro KGJ a prostor nerušeného přístupu ECE
3.  Ostatní ustanovení Smlouvy o pronájmu a v tomto dodatku neuvedené přílohy zůstávají beze   

      změn.

4.  Dodatek nabývá účinnosti dnem jeho podpisu oprávněnými zástupci smluvních stran.
5.  Dodatek č.7 se vyhotovuje ve čtyřech stejnopisech, z nichž každá strana obdrží po dvou   
     vyhotoveních.
6.  Uzavření tohoto dodatku bylo v souladu se zákonem č.128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), 
     v platném znění, schváleno radou města Chrastavy, č. usnesení 2017/5/I odst.1, 
     ze dne  3. 4. 2017.
Přílohy:
1. Aktualizovaná příloha č. 2 - seznam tepelných zdrojů, zařízení, rozvodů tepla a dalších provozních zařízení.

2.   Doplnění přílohy č. 5 - vymezení prostorů umístěných tepelných zařízení a prostor pro umístění energetického zařízení určeného pro kombinovanou výrobu  elektřiny a tepelné energie v objektu kotelny na st. p. č. 861.

3.   Doplněk přílohy č. 5 -  vyznačení napojení inženýrských sítí k umístění energetického zařízení určeného pro kombinovanou výrobu elektřiny a tepelné energie – KGJ a prostor nerušeného přístupu ECE.

4.  Aktualizovaná  příloha č. 7 - seznam objektů a zařízení pro eventuelní realizaci drobných oprav a běžné údržby, které provádí nájemce na své náklady ve smyslu ustanovení čl. VII, odst. 2   písm. a)  této smlouvy.

V Chrastavě dne  5. 4. 2017                                              V Chrastavě dne ……………..

Za pronajímatele:




              Za nájemce:

………………………………..                                              ………………………………..

           Město Chrastava                                                                       Ve, spol.s r.o.

         Ing.Michael Canov                                                                       Petr Vedral

                  starosta                                                                           jednatel společnosti

