STREDNi SKOLA ELEKTROTECHNIKY

ES A STROJIRENSTVI

Jesenickd 1, 106 00 Praha 10
pilapévkova organizace zfizend HMP

Smlouva o proniajmu

Strednf $kola elektrotechniky a strojirenstvi

se sidlem: Jesenicka 1, 106 00 Praha 10
IC: 00639133
DIC: CZ00639133
bankovni spojeni:  2003760004/6000 PPF banka a.s. Praha 1
zastoupena: feditelkou 8koly Ing. Be. Simonou Nesvadbovou, Ph.D.
(dale jen , pronajimatel”)
a
CEFAST, s.r.o.
se sidlem: Jinonick4 804/80, 158 00 Praha 5 - Kodife
IC: 264 97 034
zastoupend: panem Ing. Karlem Varikem, jednatelem spoleénosti

(dale jen ,,ndjemce*)
uzaviraji tuto smlouvu:

I.
Pfedmét smlouvy

L Pronajimatel je pfispévkovou organizaci zfizenou zfizovatelem, kterym je hlavni mésto
Praha, a to na zdkladé zfizovaci listiny &. 4 / 8 ze dne 17, 2. 2011, v platném znéni. Shora
uvedenou zfizovaci listinou byl pronajimateli svéfen majetek ve vlastnictvi zfizovatele do
.8pravy, a to mimo jiné budova L1 na pozemku p. & 3175 v katastralnim uzemi Stranice na
adrese Dubetska 1542/34, 100 00 Praha 10 (dale jen ,budova™) a viechny dal$i budovy na
uvedené adrese. Na zdkladé ¢l IX. odst. | pism. d) Zfizovaci listiny je pronajimatel
opravnén svéfeny majetek pronajimat tfetim osobdm.

2. Za podminek v této smlouvé dale uvedenych pronajimatel pronajimé najemci v budové L1
nebytové prostory o celkové vyméfe 152 m2, a to nebytové prostory nachizejici se
v pfizemi budovy L1, jak jsou tyto prostory zakresleny na planku, ktery je pfilohou této
smlouvy.

3. Na zaklade Zdosti zaphj¢i pronajimatel ndjemci i dal3i dilny ve vySe uvedeném objektu, a
to vyhradné po pfedchozi dohodé s pani Jitkou Reilichovou a mistrem pFisluiné dilny.
Zarovefi bude pro potfeby fakturace zpracovavin mésiéni vykaz s hodinovym prehledem
najmu.

II.
U&el prondjmu

. Ugelem ndjmu je uzivani pfedmétu nijmu jako vyrobnich, ukdzkovych a vyutovacich prostor
najemcem, k provozovani ¢innosti ndjemce v souladu s jeho soutasnym predmétem podnikani
(¢innosti) zapsaného v obchodnim. (popf. Zivnostenském) rejstiiku. ’ :

2. Predmét ¢Cinnosti ndjemce nesmi byt v technologické kolizi spfedmétem &innosti
pronajimatele (tedy nesmi vyluovat ¢innost pronajimatele nebo ji omezovat).
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I11.
Doba pronajmu

. Néjemni smiouva se uzavird na dobu uréitou do 31. prosince 2022. Nijem po¢ind bé&%et dnem
1. ledna 2022,

Iv.
Vyie a splatnost ndjemného

. Smluvni strany se dohodly na mési¢nim ndjemném ve vy3i 175,-Ké/m? za pfedmét najmu bez
ptisludenstvi uvedeného v €l. I bod 3. a 500,-K¢ za pfislulenstvi.

. Néjemné za prondjem prostor uvedenych v &l. I bod 3. véetné strojniho vybaveni se sjednava
dohodou ve vy&i 200,-Ké&/hod.

. Najemné stanované v bodech v ¢l. IV bod 1. a 2. je v trovni bez DPH v zdkonné vy3i ke dni
uskuteénéni zdanitelného pinéni a nezahrnuje hradu za energie souvisejici $ uzivanim pfedmétu
najmu uvedené v &lanku VI. Den uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den
kazdého mésice.

. Nijemné bude hrazeno mésiéné na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem. Faktura je splatni
ve lhiité 14 dnd ode dne doruCeni fadné faktury ndjemci. Faktura musi mit viechny nileZitosti
dafiového dokladu stanoveného piisluinym obecné zdvaznym pravnim ptedpisem. Pokud faktura
nebude spliiovat poZadavky uvedené v pfedchozi vété, je ndjemce opravnén vratit ji
pronajimateli k opravé; [hiita splatnosti po€ne v takovém piipadé béZet aZ ode dne doruceni
opravené faktury ndjemci.

. Pronajimatel je oprivnén od 1. ledna kaZdého béZného roku zvy3it nijemné v zavislosti na
inflaci nadi mény. Pronajimatel mlZe zvydit nijemné aZz o miru inflace vyhldsenou ¢SU za
uplynuly rok nebo roky od posledni Gpravy ceny ndjmu. Zirover je pronajimatel opravnén
provést kazdoroéné uUpravu kalkulace cen za sluzby spojené s prondjmem na zdkladé faktur
obdrzénych od poskytovateli téchto sluZeb. Zména kalkulace cen bude ndjemci ozndmena
bezodkladné po zji5téni skuteénych cen a dotétovana zp&tné od 1.1. b&Zného roku.

VI
Sluzby souvisejici s uzivinim pfedmétu nijmu

1. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli nad rdmec ndjemného thradu za sluzby souvisejici
s uZivanim pfedmétu ngjmu (dale je sluZby). Jedna se vyludné o tyto sluZby:

a) sluzby spojené s rozvodem el. energie

b) sluZzby spojené s komunalnim odpadem

¢) sluzby spojené s vytapénim objektu - plyn
d) sluzby spojené s dodavkami vody

. Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu dle €1. VL bod 1 a) (tj.
elekirickd energie), bude provadéna &tvrtletn® tak, Ze pronajimatel vystavi ndjemci fakturu
k poslednimu dni daného ¢tvrtleti. Platby za spotfebu elektrické energie budou tedy najemci
fakturovany podle skuteéné spotfeby zjisténé podle zabudovanych méficl a jsou splatné na
zakladé vystaveného dafiového dokladu pronajimatelem ve lhité jeho splatnosti.
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3. Uhrada za sluzby uvedené v &l. VL. bod 1. b) az d) je splatné zélohové ve lhitach splatnosti
najemného, a to ve vyii 4.000,- K& bez DPH mé&si¢né (slovy: Ctyfitisicekorunéeskych).

4. Rolni vyuctovani thrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovyeh prostor uvedenych v bodé 3.
tohoto ¢lanku bude provedeno na zakladé oboustranného odsouhlaseni ke dni 15. 3.
nasledujictho kalendafniho roku. Vriceni preplatku najemeci nebo vyrovnani nedoplatku
pronajimateli bude provedeno nejpozdéji do jednoho mésice po vzdjemném odsouhlaseni
roéniho vyuétovani. :

5. Néjemce je povinen hradit si sdm néklady spojené s obvyklym udrZovénim pronajatych prostor.

VIIL.
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét ndgjmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy, pfiéemz v zéleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy:

b) udrZovat pfevzaty pfedmét ndjmu ve stavu zphsobilém k uZivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét na vlastni naklady jeho béZnou udrZbu a opravy;

c) stavebni a stavebnétechnické tUpravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;

d) oznamit pronajimateli bez zbyte¢éného odkladu viechny zdvady, které podstatné brani
fadnému uzivani pfedmétu najmu;

¢) neni opravnén pfenechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tfetim
osobim; ;

f) ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli kdykoliv vstup do pronajatych prostor, pokud to
vyZaduje plnéni jeho vlastnickych prav a povinnosti vyplyvajicich z pravni upravy a této
smlouvy;

g) pfi uZivani nebytovych prostor a spoleénych prostor budovy je ndjemce povinen dodrZovat
obecné zdvazné pfedpisy na Useku bezpeénosti prace, pfedpisy protipoZirni, hygienické a
ekologické;

h) je povinen pojistit véci, které budou do objektu vneseny z titulu jeho podnikatelské &innosti,
pfipadné vlastnického prava najemce, na které se sjednané pojisténi pronajimatele
nevztahuje;

i) ndjemce odpovida za 8kody, které vzniknou jeho nedbalosti, ¢i porudenim pravnich pfedpist
ze strany ndjemce nebo jeho zaméstnancl;

j) v den skonéeni sjednaného uZivani se nijemce zavazuje pfedat pronajimateli pfedmét najmu
vyklizeny a v fidném stavu s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni véetné uprav, které se
souhlasem pronajimatele provedl; o stavu pfeddni a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude
smluvnimi stranami sepsan pfeddvaci protokol;

-k) ndjemce se zavazuje dodrzovat terminy splatnosti ndjemného i sluZeb spojenych s uZivanim
nebytovych prostor. V piipadé prodleni ndjemce s placenim faktur sjedndvaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vy$i 0,05% z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

2. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat nijemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani, pficemz o
stavu pfedaného a pfevzatého pfedmétu ndgjmu bude smluvnimi stranami proveden piislusny
ZAznam; _

b) pronajimatel umoZni  ndjemci  vstup do  pronajatych  prostor  takto:
Po - P4 6.30 - 18.00 hod.;

So — po vzdjemné dohodé pfedem, obdobi prizdnin bude Fefeno zvlistni dohodou
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¢) odstranit na zaklad¢ oznimeni ndjemce neprodiené zdvady, které podstatnym zplisobem
brani v Fadném uZivani nebytového prostoru;

d) zdr?et se viech &innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pfedmét nijmu v souladu
s touto smlouvou;

€) zabezpedovat fadné plnéni sluZeb spojenych s prondjmem pifedmétu najmu;

f)  zajistit sjednani pojisténi daného objektu proti kodam Zivelnym;

VIII.
Ukonéeni prondjmu

Néjem pfedmétu smlouvy lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou

vypovédi s tiimési¢ni vypovédni Thiitou bez udani divodu.

Pronajimatel miize pisemné vypovédét tuto smlouvu s jednomésiéni vypovédni lhitou, jestlize:

a) najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou;

b) ndjemce je o vice neZ dva mésice v prodleni s placenim nijemného za uZivani pfedmétu
najmu anebo thrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s jeho uZivanim;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozomnéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek v pfedmétu najmu anebo v navazujicich prostorach objektu;

d) ndjemce neprovadi fadné adrzbu pfedmétu ndjmu sjednanou v této smlouvé;

e) najemce pfenechd bez souhlasu pronajimatele pfedmét smlouvy nebo jeho é&ast do
podnijmu nebo umoZni jeho uZivani bez pravniho diivodu jiné osobé;

f) najemce zménil, a to i ¢dstedné, pfedmét podnikdni, ktery by ménil i téel prondjmu
uvedeny v ¢lanku II. této smlouvy;

g) bylo rozhodnuto k tomu pﬂsluﬁnyml organy o odstranéni stavby anebo o zménach stavby,
jez brani uzivani predmétu najmu.

Néijemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu s Jednomésxém vypovédni |htou, jestliZe:

a) ztrati zpasobilost k provozovéni ¢innosti, kterd byla uéelem prondjmu uvedeném v ¢1. [1.;

b) pfedmél ndgjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpisobilym ke smluvenému uzivéni;

¢) pronajimatel hrubé poruluje své povinnosti vyplyvajici z €l. VI, odst. 2. této smlouvy.

Vypovédni lhita podind béZet od prvého dne nasledujiciho mésice po dorudeni pisemné

vypovédi druhé smluvni strané.

Smlouva miZe byt ukonéena téz odstoupenim od smlouvy z divodd a za podminek

stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

IX.
Vieobecnd a zdvérelna ustanoveni

Smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou oéislovany a stavaji se nedilnou souéasti smlouvy.

V otazkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran v

" tomto ngjemnim vztahu fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., oblanskym zdkonikem, popt. dal$imi

obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky, vZdy v aktudlnim platném znéni.

. Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv dle zdkona ¢.

340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti Stfedni 3kola elektrotechniky a strojirenstvi.
Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, jeden obdrzi nijemce a jeden
pronajimatel.

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran.

Strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze smlouva je v souladu s
jejich pravou a svobodnou viili a s obsahem smlouvy souhlam Na diikaz toho pfipojuji své

podpisy.
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Piiloha: planek se specifikaci pfedmétu najmu

V Praze dne 8. prosince 2021
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