Smlouva

o vykondvani spravy a adrzby bytového fondu
uzaviena podle § 2430 a naslk., zdkona €. §9/2012 Sb., obéansky zdkenik, v platném znéni.

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

Mésto Neratovice
Se sidlem: Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice
ICO: 237108

zastoupeno: Ing. Roman KrouZecky, starosta mésta

zastoupeni pro véci technick

ZaStoupeni o Vé_

bankovni spojeni

na stran¢ jedné jako vlastnik nemovitosti (VN), pfip. vlastnik bytového fondu (VBF)

a

Spolecnost KLOKOC s.r.o.
Se sidlem: Dr, E. Bene3e 1480, Neratovice

1CO: 482

zasioupeni pro véci smiuvni: [

zastoupeni pro véci technické
bankovni spojeni:

na strané druhé jako spravce bytového fondu (SBF)

1)

2)

3)

4)

b

smlouvu o spravé a udrzbé bytového fondu takto:

L1
Zakladni pojmy

Vlastnik bytového fondu ma vlastnické nebo jiné pravo k nemovitostem, jejichz soupis tvofi
pfilohu ¢&. 1 této smlouvy, platnou od data podpisu této smlouvy.

Vlastnik bytového fondu ma rovn&z vlastnické préavo k movitému majetku, umisténému
v prostorach ncmovitosti specifikovanych prilohou &. 3 této smlouvy.

Spravce je obchodni spolegnosti, kterd je dle zdkona oprdvnéna plnit dle této smiouvy.

Ugelem této smlouvy je zajistéri spréavy shora identifikovanych nemovitosti VBF. ProtoZe
spravce je zpusobily takovy vykon spravy zajistit, dohodly se smluvni strany na nasledujicich
podminkach vykondvani spravy.

ClLIL
Povinnosti spravce bytového fondu

K naplnéni ucelu této smlouvy se SBF zavazuje a je povinen, pro VBF vykonavat niZe
specifikované Gkony v ramci iéto smlouvy ve viech zaleZitostech, tvkajicich se spravy shora
uvedenych nemovitosti, zakladni sluZby pro ndjemce spojené s uZivanim pronajatych bytovych a
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2)

3)

nebytovych prostor v t&chto objektech, a to s pfihlédnutim k povinnostem, uloZzenym VBF obecné

zévaznymi piedpisy,

a) provadét vypocet njjemného a jeho evidenci, na zikladé pisemného pokynu VBF

b) vést evidenci nezaplaceného ndjemného z byt a nebytovych prostor

¢} zajidt'ovat ptipravu podkladi pro vypracovani Zalob o dluzné &astky pro VBF,

d) provadeét sepisovani najemnich smluv, vé. jejich dodatki, a to na zékladé pisemného pokynu
VBF, vieing jejich podepisovani,

e) vést evidencni listy k jednotlivym bytim,

f) vést evidenci uZivatell jednotilivich byth,

g) vést pasporty byti a domdl,

h} zajiStovat pfedani a pfevzeti byt a nebytovych prostor, a sepisovéni pfislunych protokoli

1) vest pfehled nakladi na opravy byti, nebytovych prostor, obytnych domi a jejich dokladd,

j) vést evidenci bytovych a nebytovych prostor, v objektech, uvedenych v piiloze &. 1 ktéto
smlouvé

k) uplatfiovat néroky VBF, vyplyvajicich ze smluv, uzavienych s dodavateli plnéni spojenych
s uZivanim byti a nebytovych prostor nebo zajidtujicich provoz predmétnych nemovitosti
{objekti ve spravé SBF) na zikladé pisemného pokynu VBF

1) pfipravovat podle pokyndi VBF podklady (zaddvaci dokumentaci) pro vybérova tizeni
vyhlaSovand VBF na dodavky dodavatelské adrZby a sluZeb rozsahu podle él. TV, bod 3) této
smlouvy

m) poskytovat VBF konzultaéni a poradenskou ¢innost a zajistovat podle dohody s VBF, popf. na
zakladé udélené plné moci, vykon dalfich VBF vyZadanych &innosti.

Dale se SBF zavazuje k:

a) Zajidtovani pfedepsanych revizi a/nebo kontrol vyhrazenych technickych zafizeni
elektroinstalace, soustavy hromosvodu, rozvodu plynu ve spoletnych prostorach domu a
plynovych spotfebich kieré jsou umistény v nemovitostech uvedenych v pfiloze &. 1 k této
smlouvé a jejichz soupis je uveden v priloze €. 3 k této smlouvé. Pfisluiné kontrolni, nebo
revizni zprivy, v&. dokladu o odstranéni zavad, budou pfedavany k rukdm vedouciho odboru
spravy majetku, Méstského tifadu v Neratovicich.

b) provadéni b&Zné Gdrzby a opravy pfedmétného movitého a nemovitého majetku VBF, pouze
bytova &ast objektt uvedenych v pfiloze ¢. 1 a & 3 ktéto smlouvé. Provadéni havarijnich
oprav ve lhiité do 24 hodin od zjidténi nebo nahlageni takové havirie,

¢} provadéni pravidelné kontroly stavu pfedmétnych nemovitosti a véci movitych, jednotlivych
technologickych soucésti, pravidelné revize a uvadéni objektu do souladu s pFislusnymi
technickymi normami, nebo bezpeénostnimi pfedpisy,

d) provadéni pohotovostni sluZby non-stop pro odstrafiovani havarii vzniklych v souvislosti s
uZivanim majetku VBF najemci,

€) zajiStovani klidu spolednych prostor v pfedmétnych objektech VBF — pouze bytova &ast
objekti uvedenych v pfiloze &. 1 k této smlouve.

f) provadeni inZenyrské &innosti a zastupovani pted spravnimi organy (dle plné moci udélené ad
hoc) pfi zhotovovani dila, nad ramec b&zné Gdrzby, na které je potfeba vydani stavebniho
povoleni, jakoZ i zastupovani pfi kolauda&nim Fizeni.

g) Poskytovat VBF konzultagni a poradenskou &innost a zajidt'ovat podle dohody s VBF, popt. na
zaklad€ udélene plné moci, vykon dal3ich ¢innosti, organizovat podle pokymi VBF vybérova
fizeni na dodavky dodavatelské adrzby,

h) Provadéni pravidelnych kontrol vécnych prostfedki pozami ochrany a/nebo poZarné
bezpe€nostniho zafizeni (rudni hasici pfistroje, poZami hydranty, poZami uzavéry, nouzové
osvétleni))

i) Provadéni pravidelnych preventivnich prohlidek objektli, uvedenych v piiloze ¢. 1 ktéto
smlouvé

V¥ie uvedené tkony je SBF povinen zaji§t'ovat a vykonavat v souladu se schvalenymi pravidly v
¢l 111 této smlouvy.
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4)

1

2)

3)

4)

5)

VBF udéluje SBF samostatnou plnou moc k uplatnéni narokid uvedenych v €l. IT odst. 1 pism. d) a
k) smlouvy. Samostatnou plnou moc doru¢i VBF zastupci SBF s tim, Ze v rozsahu zmocnéni
budou uvedeny i podminky pro uplatnéni naroku. Zmocnéni neni procesni plnou moci k uplatnéni
naroku soudni cestou.

CL IIL
Vykon &innosti spravee bytového fondu

Cinnost uvedenou v &l IL této smlouvy je povinen spravce vykonavat osobné, nebo
prostrednictvim svych zaméstnancil. Bude-li spravce zavazky uvedené v &l II. této smlouvy
zaji§f'ovat prostiednictvim tfetich osob, udéluje VBF podpisem této smlouvy k takovému-to
postupu SBF souhlas.

Zavazna pravidla pro hospodafeni s bytovym fondem ve viastnictvi mé&sta Neratovice (dale jen
»pravidla"), kterd tvofi nedilnou souéast ,,Smiouvy o vykondvani spravy a udrZby bytového
fondu" jako piiloha &. 2 této smlouvy, obsahuji tyto kapitoly:

Castl.  Hospodafeni s bytovym fondem

Cast 1. Zpisob pfidélovani bytii ve vlastnictvi m&sta Neratovice

Cast 111.  Vy3e najemného pro jednotlivé kategorie bytd

Cast IV. Sepisovani nijemnich smliuv, v&. jejich dodatkl, evidengnich protokolfi, pasportd,

splatkovych kalendani, v&. tzv, pfechodu a vymén najmu bytu.

Cast V. Postup pfi vyméné bytii

Cast VI Udrzba objektii ve spravé SBF

Cast VII. Archivace G&etnich dokladi a jejich pfedavani

Pro pfipad, ze se vyskytne pfipad (situace}, kdy nebude v zdvaznych pravidlech nalezeno fe¥eni k
vzniklému piipadu {situaci), je SBF povinen se fidit pisemnymi dispozicemi VBF.

Dispozicemi se pro tento piipad rozumi:

a) Rozhodnuti o pfidéleni obecniho bytu

b) ProdlouZeni ndjemni smlouvy

c) Vyjadreni VBF k Zadosti uZivatele nemovitosti (dluznika) o splatkovy kalendaf apod.

Za vykon ¢innosti podle smlouvy néaleZi SBF nasledujici dohodnuta odména:

a) Za vykon ¢imnosti podle €l. 1I. odst. 1) pism. a), b), d}, e), f), g), i}, j), smlouvy nélezi SBF
paudalni odména ve vy3i 172,- K& za 1 byt nebo nebytovy prostor mésicné

b} Za &innost vykonavanou podle ¢&l. IL. odst. 1) pism. ¢) smlouvy néleZi SBF pausalni odmé&na ve
vy3i 1.000, - K& za kazdy jednotlivy ptipad

¢) Za &innost vykonavanou podle ¢l II. odst. 1) pism. h), I), m), smlouvy odména v hodinové
sazbé stanovené v &l. V. odst. 4) smlouvy

d) Za ¢&innost vykonavanou podle &l. 1L, odst. 1) pism. k), smlouvy odména, dle &1, V., odst. 4)
této smlouvy

Ugelné vynalozené naklady nejsou v odméné zahmuty. Tyto ndklady hradi VBF podle &lanku X.,
odst. 2) této smlouvy.

Odmeéna je splatna do 15 dnid od vystaveni faktury. K takto dohodnuté odméné bude pfipoctena
DPH podie platnych predpisti.

QL.
Udriba a opravy

1} SBF je povinen respektovat viechny legislativni zmény a tyio promitat do novych najemnich, pfip.

dodavatelskych smluv véetné jejich dodatki. Jsou-li VBF vydany vzorové smlouvy, postupuje

- podle pokynu VBF.
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2) Bé&znou udrzbou a opravami svéfeného pfedmétného movitého a nemovitého majetku se rozumi
dilo, jehoZ cena nesmi pfesdhnout u dodavek a sluZeb &astku 30.000, - K&, bez DPH véetné ceny
materialu a dopravy, za kaZzdou jednotiivou opravu a u stavebnich praei ¢astku 100.000, - K¢ bez
DPH véetné ceny materidlu a dopravy, za kaZdou jednotlivou opravu. V tomto piipadé neni
rozhodné, zda SBF provadi dilo vlastnimi pracovniky nebo je objednava u jiného dodavatele.

3) dilo s pfedpokladanou cenou nad Gastky uvedené v pfedchozim odstavei podléha vybérovému Fizeni
organizovanému VBF podle platnych pravidel pro zadavani vefejnych zakazek u méstského ufadu.

CLV.
Odména za vykon udrZby, oprav a vedeni spravy bytového fondu

1) Za vykonavani Cinnosti dle €l II., odsi. 2, pism. b) této smlouvy pfisludi spravei VBF odména
stanovena vzajemnou dohodou v maximalni vy§i tvofené souétem nakladovych poloZek na nakup
materialu potfebného k provedeni dila, nakladd na dopravu ve vysi 12,0 K&/ km a nakladl za |
odpracovanou hodinu za kazdého zaméstnance, ktery dilo provadi ve vysi 301,- K& + DPH, a
ptipadné nakladi na pfipadné pofizeni subdodavky

2) Za&innost dle €l. II. odst. 2 pism. d) (havarijni sluzba) pfislusi SBF odmeéna ve vysi 15,0 K& za |
byt nebo nebytovy prostor mési¢né. Odmena je splatna do 15 dni od vystaveni faktury. K takto
dohodnuté edméné bude pfipo¢tena DPH dle platnych predpisi.

3) Za Zinnost dle ¢l. II. odst. 2 pism. b) smlouvy {bézna udrzba a opravy pfedmétného movitého a
nemovitého majetku VBF. Provadéni havarijnich oprav ve [hit¢ do 24 hodin od zajisténi nebo
nahladeni takové havarie) pfislusi SBF odména ve vy3i 301,- K& za | odpracovanou hodiny,
nakladi na dopravu a nakladi na pofizeni potfebného materidlu a pfipadné subdodavky.

4) Za ¢innost dle ¢l. 11, odst. 2, pism. ¢), f), g), h) a i) pHisludi spravci odména ve vysi 421,- K& za
kazdou, 1 zapoatou hodinu prace technika, naklady na dopravu ve vy$i 12,- K&/km a pfipadné
néklady na pofizeni subdodavek. K t&€mto ¢astkam bude pFipo¢tena DPH dne platnych pfedpisii.

5) Obe strany ve vzdjemné shod€ ujednali, Ze hodinovéd ziétovaci sazba za &innost bytového
technika je dohodnuta na 421,- K&hodinu. VBF uhradi za kazdy mésic provedenou &innost
technika (technikil) na zdkladé faktury (dariového dokladu) s tim, Ze pfilohou faktury je mési¢ni
vykaz odpracované doby, vy&isleni ujetych kilometra a vydejka materialu,

6) Obé strany ve vzajemné shod€ ujednali, Ze VBF uhradi naklady na &innost dle &l. II. odst. 2 pism.
e) smlouvy o vykonavani spravy a udrzby bytového fondu ve vysi, kterd je v misté a ase
obvykla. Naklady uvedené v tomto odstavei jsou zahmuty do dhrady za sluZzby spojené s
uzivanim byt a nebylovych prosior a budou ndjemcim vyiétovany podle stanovené vyse v
souladu s platnymi pfedpisy.

7) Odmeéna dle predchoziho odstavce je splatna na zédkladé vystavenych faktur spravce dorucenych
VBF s 15 denni Ihiitou splatnosti od doruceni a po doruceni specifikace nakladu vynaloZenych na
kazde dilo (ve vysi dle pfedchoziho odstavee). Specifikace je nedilnou souddsti faktury.,

8) Zjisti-li VBF, Ze spravce, byt z nedbalosti, vykazal ve specifikaci nakladi nepravdivé udaje
(neodpovidajici pocet odpracovanych hodin, ndkup nepotfebného materiilu, neopravnéné jizdné,
neproveden¢ prace), je spravee povinen zaplatit smluvni pokutu za kazdy takto zjistény pfipad ve
vyS$i 1.000, - K&. Pokuta je splatna do péti dnli od doruéent vyzvy VBF k jejimu zaplaceni.

9) SBF je povinen do 15 dne v mésici zasilat k rukam VBF, resp. Jeho povéfenému pracovnikovi
© {odboru spravy majetku MEU Neratovice)} piehled mésiénich sald u ndjemci s najemni smlouvou
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10)

1)

1

2)

3)

4)

1y

2)

3)

na dobu uréitou, kterym pfisluinid smlouva skonéi poslednim dnem tohoto mésice. Pokud ma

najemce — dluznik jiZ sepsany tzv. splatkovy kalendaf, je SBF povinen vyznalit, zda je tento
splatkovy kalendaft plnén.

VBF a SBF ve vzajemné shodé ujednali, Ze viechny odmény SBF podi€haji valorizaci o vysi
primémého meziroéniho naristu spotiebitelskych cen (thrn) v Ceské republice, pro jejiz
stanoveni je rozhodujici sd&leni Ceského statistického Gfadu. Valorizace bude provedena vidy k
1. 1. nasledujiciho roku. SBF je provedeni valorizace VBF povinen pisemné oznamit nejpozdé&ji
do konce unora.

Dnem zdanitelného plnéni se pro pfipad jakékoliv fakturace odmény, dle této smlouvy, rozumi
vZdy posledni den fakturovaného mésice.

Cl. VL
Zpracovavani podkiadii

SBF je povinen piedkladat pololetni pfehled — soupis dluZniki za ndjmy méstskych byt a
nebytovych prostor, které mé ve spravé podle platné smlouvy o vykonavani spravy a adrzby
bytového fondu. Pololetni pfehled bude VBF piedloZen vidy nejpozdé&ji k 15.01 a 15.07 daného
roku.

Spravce zajidtuje Cinnost dle této smlouvy jménem vlastnika na Géet vlastnika. Tato dohoda
znamena, Ze veskeré platby najemného a uhrad za plnéni spojena s uZivanim byt a nebytovych
prostor ze viech byt a nebytovych prostor jsou v plném rozsahu hrazeny na uet vlastnika, ktery
by! k tomuto Gelu samostatné zfizen. K tomuto uétu vybavi VBF spravce dispoziénim pravem az
do vy3e uhrad za plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor, a to ve vy$i maximalné
tvofene souhmem vytiétovanych plateb viech dodavateld plnéni za vyiétované obdobi.

VBF poskytne SBF potfebnou soudinnost, o kterou spravce VBF poZada, a to v souladu s
pfislu$nymi ustanovenimi o piikazni smlouvé, uvedenymi v zakoné &. 89/2012 Sb., Ob&ansky
zakonik, v platném znéni. K naplnéni tcelu této smlouvy zfidil SBF samostatny ti&et u KB
Neratovice, ktery ma & NN - « n:muz VBF vybavil SBF podpisovym pravem v
rozsahu opravnéni dle této smlouvy.

Pokud spravce piekrodi své opravnéni vyplyvajici z pfedchoziho odstavee — dispozi&ni pravo s
uctem, zaplati VBF smluvni pokutu za kaZzdé takové piekrogeni ve vysi 5 % z &astky, kterou bylo
neopravnéné disponovano. Tato pokuta je splatna do péti dni od dorudeni vyzvy Kk jejimu
zaplaceni.

¢l VIL
Pojisténi

Pojisténi nemovitosti a vé&ei movitych sjednava a hradi ze svych prostredki VBF.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pojisténi nemovitosti specifikované v &l. L. této smlouvy a
pfedméth movitych, uvedenych v pfiloze €. | této smlouvy a hrad{ ze svého VBF. Pojistné plnéni
je piijmem VBF.

VBF ma pravo poZadat kdykoliv spravce o nahlédnuti do Géetnich a eviden¢nich dokladi a
veskerych pisemnosti tykajicich se spravovanych véci a spravce je povinen mu v poZadovaném
rozsahu takovou kontrolu umoZnit. Termin provedeni kontroly dohodnou zastupci smluvnich
stran.
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4) Spravce odpovida za dodrZovani povinnosti VBF vyplyvajicich z obecné platnych pravnich
pfedpist nebo uzavienych smiuv tykajicich se spravovani pfedmétnych nemovitosti a véci
movitych, jakoZ i z jejich vlastnictvi. Spravce nese ze svého pfipadné pokuty, sankce, troky nebo
poplatky z prodleni, pokud alespoii z nedbalosti porugi nékterou z povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy, zakona, nafizeni pfisl. organu nebo smluvniho ujednéni s tfetimi osobami, s vyjimkou
pfipadi zavinénych alespon z nedbalosti VBF.

5) Spravce je povinen zaplatit VBF §kodu, ktera mu vznikne jeho pifpadnym porusenim jakékoliv
povinnosti vazajici se ke spravé pfedmétnych véci movitych i nemovitych a vyplyvajici z této
smlouvy, popf. vlastnického vztahu k pfedmétnym vécem.

6) VBF je povinen zaplatit spravci §kodu, kterd mu vznikne jeho pfipadnym porusenim jakékoliv
povinnosti vazajici se k vlastnictvi pfedmétnych véci movitych i nemovitych, vyplyvajici z této
smlouvy, popf. vlastnického vztahu k pfedmétnym vécem

C1. VIIL
Vykon spravy

Pfi vykonu spravy dle této smlouvy je spravce povinen nezasahovat nad miru obvyklou do prava
nijemci na nerudené uZivani pronajatych prostor v&etné uZivani spolednych prostor a prdva
neru$eného piistupu k nim.

, CLIX.
Udinnost, doba platnosti a vypovéd’ smlouvy

1) Tato smlouva se uzavird na dobu neurgitou s u¢innosti ode dne podpisu smlouvy.
2) Obé strany jsou opravnény vypovédét smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou bez uvedeni

diivodu s tim, Ze strany ujednaly $estim&sicni vypovédni Ihitu, ktera pocina plynout 1. dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strang,

Gl
Ostatni ustanoveni

1} Poruseni zavazku spravce obsazenych v &l 1L I, 1V, V, VI této smlouvy je povazovano za
podstatné poru$eni smluvnich povinnosti.

2) SBF naleZ Ghrada ucelné vynaloZenych nakladi, v souvislosti splnénim dle této smlouvy
zejména nakladi na postovné, naklady na pofizeni kopii listin apod. Tyto néklady SBF na
vyZadani VBF dolozi. Uéelné vynaloZené naklady budou fakturovany vidy k datu 30.6. a 31.12.

3} Swij zavazek k platbdm splni spravce dnem pfedani platebniho pfikazu bance.

4) Obé strany se vzajemné shodly na tom, Ze jejich vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi pfisl.
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zékonik, v platném znéni.
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2)

3)

4)

\Y

In

CL XI.
Zévéreéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich s tim, Ze kazda strana obdrZi dva kompletni
vytisky, véetné nedilnych soudasti — piiloh & 1,2 a 3.

Viechny zmény a doplitky této smlouvy musi mit pisemnou formu,

Obé strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smiouva je vyrazem jejich pravé a svobodné wile, byla
uzaviena nikoliv za napadné nevyhodnych podminek, citi se byti jejim obsahem vaziny a na
ditkaz toho pfipojui vlastnoruéni podpisy opravnénych zéstupca.

Tato smlouva rudi a plné€ nahrazuje Smlouvu o vykonavani spravy a idrzby bytového fondu ze
dne 27. 12. 2011 a k ni naleZejici dodatek €. 8 ze dne 13. 5. 2013 a dodatek ¢. 9 ze dne 19. 12.
2013.

Neratovicich, dne %g/ 2 26)? 4

g. Roman Krouzecky

vlastnik bytového fonflu
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Ptiloha €. 1 Smlouvy o vykonavani spravy a adrzby bytového fondu

Seznam nemovitosti, které spravuje fa KLOKOC s.r.o.:

Obytné domy: &p. 1028, ul. Kojeticka, bytova &ést, 5 - 7 patro, spoleéné prostory v celém domeé
¢p. 400, ndm. Republiky, bytova éast, 6 — 12 patro, spoletné prostory v celém domé
¢p. 649, ul. Berty Pirunéikove
&p. 90, Repovy sady
¢p. 404, ul. Masarykova, byt ¢. 1, spoleéné prostory v celém domé

Byty: ¢p. 1380, ul. Na Vysluni, pouze byt &. 10, bez spolecnych prostor v domé
¢p. 1381, ul. Na Vysluni, pouze byt ¢. 9, bez spole¢nych prostor v domé
¢p. 1034, ul. Dr. E. Benese, pouze byt ¢. 1, bez spole¢nych prostor v domé
ép. 486, ul. Masarykova, pouze byt ¢. 1, bez spole¢nych prostor v domé
¢p. 485, ul. Masarykova, pouze byt &. 1, bez spoleénych prostor v domé
¢p. 440, ul. Masarykova, pouze byt ¢. 1, bez spoleénych prostor v domé
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Priloha ¢. 2

Zavazna pravidla
pro hospodarieni s bytovym fondem ve vlastnictvi mésta Neratovice

(pfiloha ¢.2 Smlouvy o vykondvani spravy a udrzby bytového fondu ze dne............ )
Obsah:
Cast 1. Hospodaieni s bytovym fondem
Cést I1. ZpUsob piidélovani byt ve vlastnictvi mésta Neratovice
Cast I11. Vyse najemného pro jednotlivé kategorie byt
Cast IV. Sepisovani ngjemnich smluv, v¢&. jejich dodatki, evidencnich protokold,
paspartl, v¢. tzv. pfechodu a vymén najmu bytu
Cast V. Postup pi1 vyméné bytu
Cast VI. Udrzba objektt ve spravé SBF
Cast VIL Zapstovani dluzného najemného a vedeni vykonu rozhodnuti
Cast I.

Hospodareni s bytovym fondem

1) SBF pfedklada rozpodet, vyuctovani za 1. Pololeti kalendéfniho roku a vyuétovani za
cely piislusny kalendaini rok, véetné ndvrhu na pouZiti zistatku na bankovnim uétu
vedoucimu finanéniho odboru MeU Neratovice, v terminech, kazdoro¢né stanovenych
finanénim odborem MéU Neratovice. Stanovené terminy sdéli finanéni odbor M&U
Neratovice SBF pisemné, v dostateéném pfedstihu.

2) SBF navrhne zplsob pouziti vysledku hospodafeni a spolu s vyuétovanim kalendafniho
roku je material predloZen, prostfednictvim finanéniho odboru M&U Neratovice, na
jednani zastupitelstva mésta, a to jej schvaluje svym usnesenim.

3) .SBF je povinen VBF piedkladat mési¢ni uzivérku nejpozdéji do 5. dne v mésici postou
k ruk&ém hlavni acetni. Soudasti této mésicni uzavérky je rozvaha, vysledovka, analyticka
pfedvaha 0¢t a vybrané polozky archivu deniku. Faktury s pfenesenou dafiovou
povinnosti pteda SBF do 18. v mésici k odsouhlaseni OSM. Kopie faktur pfeda OSM do
22. v mésici FO a pracovnik SBF zasle mailem DPH k odsouhlasenym fakturam do 23.

v mésici. Pololetné SBF predklada navic inventuru jednotlivych analytickych Gétd,
nevyrovnané polozky saldokonta, soupis celkovych dluhi a pieplatk.

4) Pokud ztistatek financnich prostiedkid na bankovnim uétu VBF, se kterym disponuje SBF
pfesahne K¢ 5 mil. K¢, je SBF povinen, a to bez vyzvy VBF &astku presahujici stanoveny
limit pfevést na bankovni u¢et VBF, ktery pro tyto Géely uréi VBF.

5) SBF poskytne vyS$i nakladu za sluzby u bytovych a nebytovych prostor ve vlastnictvi VB,
kratkodobé neuzivanych. Po odsouhlaseni radou mésta, popiipadé zastupitelstvem mésta,
je VBF v zati daného roku za piedchozi rok odepise do nakladd. Rozhodnuti o odpisu
schvalenych ¢astek sdéli VBF pisemné SBF.

6) Technické zhodnoceni majetku provadi pouze VBEF.

7) SBF je povinen ve véci odpisi pohledavek se fidit stejné jako VBF a to zék. ¢. 128/2000
Sb., o obcich v platném znéni (§ 85 pism. f), kde je jednoznaéné vymezeno rozhodnuti o
vzdani se prava a prominuti pohledavky. SBF pfeda soupis pohledavek uréenych k
odpisu odboru spravy majetku mésta, pracovniku zodpovédnému za pohledavky z najmu
a ten pfipravi material pro radu a nasledné, je-li tieba i pro zastupitelstvo mésta, které
odpis pohledavek posoudi a pfipadné schvali.

8) SBF zpracovava ucetnictvi bytového hospodatstvi VBF a toto vstupuje do celkového
udetnictvi VBF jako hospodéfska €innost. Proto SBF je povinen se #dit zakonem ¢.
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563/1991 Sb., o ucetnictvi, vyhlaskou ¢. 410/2009 Sb. a Ceskymi Géetnimi standardy,
vie v platném znéni. SBF ptedlozi VBF vidy na zacatku kalendatniho roku platny
uétovy rozvrh, a pak vZdy pfi zméné spolu s mésiéni ucetni zavérkou.Za postupy
Gctovani v souladu s uCetnimi predpisy nese SBF vici VBF odpovédnost a musi byt z
odpovédnosti za pripadnou $kodu pojistén.
9) Datum zdanitelného plnéni SBF je posledni den v mésici.
SBF nesmi pofizovat dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek a finan¢ni investice.

Cast I1.

Zplisob pridéloviani byt ve vlastnictvi mésta Neratovice

1) Odbor spravy majetku MéU Neratovice vede evidenci obcand zadajicich o najem bytu ve
vlastnictvi mésta dle Pravidel pro pronajimani byt v majetku mésta Neratovice,
Géinnych od 1.12.2020, schvalenych radou mésta na jejim zasedani dne 18.11.2020,

usnesenim ¢. RM/23/14/20.

2) Po uvolnéni méstského bytu, pfedklada vedouci odboru spravy majetku rad€ mésta navrh
na piidéleni uvolnéného bytu pro konkrétniho Zadatele z tohoto seznamu. O ptidéleni
bytu rozhoduje svym usnesenim Rada Mésta Neratovice

3) Odbor spravy majetku M&U, na zakladé usneseni rady mésta, vystavi rozhodnuti o
piidéleni méstského bytu. Na zakladé tohoto rozhodnuti vystavi SBF pfisluinou najemni

smlouvu a evidendni list pro nového najemce méstského bytu.

Cast 11

Vyse najemného pro jednotlivé kategorie byta

Datum schvaleni radou mésta [.Kat. IL.kat UL kat. a a | ¢p. 400
ulV. kat

Usneseni ¢ 53/2004 ze dne | 75,- 60,- 45,-
10.11.2004 Wn&innost od 11.11.2004 | K&/m?*/més. | K&/m?/més. | K&/m?/més.
nové uzavirané najemni sml.
Usneseni & 65/11/05 ze dne | 40,- 35,- 25,-
19.10.2005 ucdinnost od 01.11.2005 | K&/m*/més. | Ké&/m?*/més. | K&/m?/més.
opakované uzavirané najemni sml. na
dobu  uréitou  uzaviené  pred
01.12.2004
Usneseni ¢ 62/10/05 ze dne Max. 34,68
24.08.2005 u&innost od 01.09.2005 K&/m?/més.
nové€ uzavirané najemni sml.
Usneseni ¢.  22/49/09 ze dne | 49,72 47,10 39,054 34,68
16.12.2009 t&innost od 01.01.2010 | K&/m%més. | K&/m%/més. | Ké/m?#/més. | K&/m?/més,
opakované uzaviené najemni smi.
Na dobu ur¢itou s vy3i najjemného dle
usneseni & 65/11/05 ze dne
19.10.2005
Zvyseni ndjemného dle zak. ¢&. | 49,72 47,10 39,54 34,68
107/2006 Sb. od 01.01.2007 do | K&/m%/més. | K&/m?/mes. | K&m%/més. | K&/m?*més.
31.12.2007
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Cast IV,
Sepisovani najemnich smluv, v¢. jejich dodatki, evidenénich protokoli, pasparti, vé.
tzv, prechodu a vymén najmu bytu
Pravidla sepisovani ndjemnich smluv,
Najemni smlouva k bytu
ProdiouZeni najemni smiouvy k bytu
Piechod najmu bytu
Najemni smlouva k NP
ProdlouZeni najemni smlouvy k NP

1} Najemni smlouva k bytu
Najemni smlouvu k bytu sepie SBF na zikladé rozhodnuti VBF o pfidéleni bytu v
terminu do 5-ti pracovnich dnt od obdrZeni takovéhoto rozhodnuti. Najemce se dostavi
k podpisu najemni smlouvy po obdrzeni rozhodnuti o pfidéleni bytu, které mu zasila
VBF. Po podpisu ndjemni smlouvy pfeda zastupce VBF spole¢né se zastupcem SBF
protokolamé byt opravnénému najemci.

2) Prodlouzeni najemni smlouvy k bytu

SBF predklada kazdy mésic VBF pisemné piehled najemci s uzavienou smlouvou na
dobu urcitou, kterym konéi ndjemni smlouva poslednim dnem daného mésice. U najemcti
SBF vyznaci, zda fadné hradi njjemné véetné poplatka s najmem spojenych. Pokud ma
najemnik uhrazené fadné viechny platby, popi. ma sepsany splatkovy kalendat, ktery
fadné hradi, sepiSe SBF na zakladé rozhodnuti VBF dodatek k najemni smlouvé o
prodlouZeni doby najmu, v terminu do 5-ti pracovnich dnd od obdrzeni takovéhoto
rozhodnuti. Rozhodnuti o prodlouzeni smlouvy zasila VBF i opravnénému najemci, ktery
Je poté povinen podepsat u SBF dodatek ke smlouvé,

3) Ptechod nijmu bytu
Najemni smlouvu vystavenou na zaklad¢ pfechodu najmu bytu, sepise SBF na zakladé
pisemného souhlasu VBF v terminu do 5-ti pracovnich dnii od obdrZeni pisemného
souhlasu. Souhlas o pfechodu ndjmu bytu zasila VBF i opravnénému nijemci, ktery je
poté povinen podepsat u SBF najemni smlouvu.

4) Najemni smlouva k NP
Najemni smlouvu k NP sepie SBF na zakladé rozhodnuti VBF v terminu do 5-ti
pracovnich dni od obdrZeni takovéhoto rozhodnuti. Poté vyzve pisemné SBF
opravnéného najemce k podpisu najemni smlouvy, po podpisu nijemni smlouvy SBF
pfeda protokolarné NP opravnénému najemci.

5) ProdlouZeni najemni smlouvy k NP
Dodatek k najemni smlouvé k NP o prodlouZeni doby najmu sepiSe SBF na zakladé
rozhodnuti VBF v terminu do 5-ti pracovnich dntt od obdrzeni takovéhoto rozhodnuti.
Poté vyzve pisemné SBF opriavnéného najemce k podpisu pfislusného dodatku k najemni
smlouvé k NP.

Cast V.
Postup pfi vyméné byt

1) Zadosti o souhlas s vyménou bytu v majetku mésta Neratovice podavaji Zadatelé na
predepsaném formulafi, ktery obdrzi na odboru Spravy majetku Mé&U Neratovice.
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2) Odbor spravy majetku MéU Neratovice provéfi u SBF, zda najemce bytu v majetku mésta
Neratovice, ktery si podal Zadost o souhlas s vyménou bytu, nediuZi méstu za najemné z bytu, &i
za sluzby spojen¢ s uwZivanim bytu. Vyjadieni SBF je vyznateno na dohod€ o vzajemné vyiméné
bytu.

3) Vyse najemného je stanovena podle soutasné plainého sazebniku ndjemného pro méstské byty.

4) Doba ndjemného je stanovena podle Pravidel pro pronajimani byti v majetku meésta Neratovice a
po¢ita se od prvotniho pfidéleni bytu.

5) Zadosti o souhlas s vyménou bytu schvaluje rada mésta.

) Cast VI,
Udriba objekta ve spriavé SBF

Udrzbou objekti ve vlastnictvi VBF se rozumi Gdrzba provadéna vlastnimi silami SBF nebo udrzba
dodavatelska.

Vlastni adrzba

Provadi se na zékladé pozadavku nijemci bytu nebo podle potieby po zjidténi stavu véci SBF piip.
VBF. Na kazdou konkrétni opravu je veden SBF pracovni listek, ktery obsahuje druh opravy, termin,
podet pracovnikil, poéet odpracovanych hodin, hod. sazbu, spotfebu materidlu. VZdy musi byt opatien
podpisem osoby, ktera je opravnéna odsouhlasit skutenost, Ze préce byly provedeny, Ix mésiéné
predklada SBF suméf prac. listki spole¢né s fakturou za udrzbu byt. fondu VBF k odsouhlaseni.

Dodavatelska udrzba

Jedna se o prace na udrZbé ¢i opravach majetku VBF, které jsou specifické svoji povahou (odborné je
nemuze pokryt SBF), pfipadn€ se mtzZe jednat o piili§ velky rozsah b&zné udrzby, kterou nemiZe z
kapacitnich diivodi zajistit SBF.

Dodavatelskou ddrzbu objednava jménem VBF SBF, pii¢emZ postupuje tak, aby byl vybran
dodavatel splfiujici efektivni kritéria — kvalita, cena, ¢as atd.

Zakazku, jejiZ pfedpokladany finanéni rozsah je do 50 tis. K& objednava piimo SBF.

Zakazku v cené do 500 tis. K& zadava SBF formou vyb&rového fizeni. V komisi pro vybér dodavatele
Je vZdy kromé zéstupce SBF i zastupce VBF — pracovnik odboru spravy majetku.

Zakazku v cen. objemu pfes 500 tis. K& zadava podle internich pravidel VBF.

Cast VIL
Zajistovani dluZzného nijemného

SBF mj. vede evidenci nezaplaceného najemného z bytd a nebytovych prostor a na zéklad¢ pokyni
VBF pfipravuje podklady pro pravnika Mésta Neratovice, ktery vyméha dluZné najemné soudni cestou
a vymiaha vyklizeni a pfedani bytu soudni cestou.

Cist VIIL
Archivace iéetnich dokladit a jejich pFedavani

Spravce bytového fondu spravuje vedkeré uéetni doklady bytového fondu (faktury, bankovni vypisy,
pokladni doklady, vnitini doklady, pfedpisy najemného a sluZeb a pFipadné dal$i Géetni doklady),
tykajici se aktualniho tiéetniho roku a dvou predchéazejicich let. Ugetni doklady pfedchozich let jsou
spravce bytového fondu pfedany do centralniho archivu mésta Neratovice nejméné jednou za 2 roky.
K tomuto piedéni je vidy vyhotoven pisemny protokol.
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Cist IX.
ZAivéreéné ustanoveni

Tato Zavazna pravidla pro hospodafeni s bytovym fondem ve vlastnictvi mésta Neratovice rusi a plng

nahrazuji Zavazna pravidla pro hospodafeni s bytovym fondem ve vlastnictvi mésta Neratovice ze dne
27.12.2011.

Ing. Roman Krouzecky

vlastnik bytového fondu
/

spraveg’bytavého fondu
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Priloha ¢&. 3 Smlouvy o vykonavani spravy a adrzby bytového fondu

Seznam movitych pfedméti v bytech a nebytovych prostorach ve vlastnictvi mésta Neratovice:

Ul. Masarykova, &p. 440:
- Byt: kombinovany kotel Vaillant eco TEC plus VUW INT 11 246/5-5 R4 — 24 kW
v provedeni ,,C*

Ul. Masarykova, &p. 485:
- Byt: kombinovany kotel Thermona Therm PRO 14 TKX — 14 kW v provedeni ,,C*

Ul. Masarykova &p. 404:
- Byt: kombinovany kotel Immergas NIKE STAR 24 3E - 23,9 kW v provedeni ,.B*
- Nebyt: kotel Vaillant eco TEC plus VU INT II 256/5-5 R2 — 25 kW

Ul. Benty Pirunéikové, &p. 649:
- Holobyty: kotel Thermona Therm DUO 50 T — 49 kW v provedeni ,,B*
- Nebyt: kotel Thermona Therm PRO 14 TX - 14 kW v provedeni ,,C*
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