Eislo smlouvy
OSMISR/255-72/2021

NAJEMNi SMLOUVA
NA PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena nize uvedeneho dne, meésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. a § 2302
a nasl. ob¢anského zakoniku nize uvedeného dne, mésice a roku

mezi

Mésto Vsetin

se sidlem: Svarov &.p. 1080, 755 01 Vsetin

zastoupené:  Mgr. Daliborem Sedlackem, vedoucim Odboru spravy majetku,
investic a strategického rozvoje

IC: 003 04 450 DIC: C200304450

Bank. spojeni: A R o

ID datové schranky 75sb29d

jako ,pronajimatel” na strané jedné

OHLA ZS, a.s.

se sidlem Tufanka 1554/115b, Slatina, 627 00 Brno

zapsany v obchodnfm re sti‘iku vedenem Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 695
zastoupeny i E AR EET RS £L#EEY Feditelem Divize Morava, v pIné moci

IC: 46342796

DIC: CZ46342796

ID datové schranky: xbicgdt

Adresa pro dorucovani faktur: &aiFiik FEi. mareits

Adresa pro doru€ovani veskere korespondence mimo faktur: Hlavkova 1, 702 04 Ostrava
Zastupce pro véci smluvni: ; ; gk Ffeditel oblasti Ostrava mobil: Egﬁ-ﬁ, ,$E$ﬂ
Zastupce pro véci technickeé: - vedouci projektu a jim povérené osoby, mobil:

S5 stavbyvedouci, mobil i

jako ,,najemce” na strané druheé

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym viastnikem pozemku p.¢. 3130, na némz se nachazi jako jeho
soucast dim ¢&.p. 1484, zapsaného v katastru nemovitosti na Katastralnim ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Vsetin, na LV €. 10001 pro k. 0. i obec Vsetin.

Il
Pfedmét najmu

(1) Pronajimatel touto smiouvou pronajima najemci &ast nebytovych prostor, nachézejicich se
v 5. patie nemovitosti uvedené v ¢l 1 této smlouvy. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytoveé

prostory:
miésitsr:gsti ucel vyuziti ph:_lc: a } se::;?n;?ir:u roéni najemné
505 kancelaf 39,38 | 900 35.442 K&
Ptislusenstvi
517 pomérna &ast chodby 7,64 500 3.820 K&
pomeérna ¢ast soc. zafizeni 2,39 500 1.195 K&
Celkem 49,41 m? 40.457 K¢&

(2) Tyto nebytové prostory se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci k docasnému uzivani jako
kancelaf. Zménit dohodnuty ucel uzivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce prohlasuje, Ze se dlkladné seznamil se stavem
nebytovych prostor, které tvofi pfedmét této smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zpusobilé
k fadnému uzivani k ucelu dle této smlouvy.
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Najemce prohlasuje, Ze u t&ch ¢asti pfislusenstvi a soudasti nebytovych prostor, pfi jejichz uzivani
je nutno dodrzovat zviastni pravidia, byl s témito pravidly a n&vody pronajimatelem pfed prevzetim
predmétu najmu do uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrzovat. Pronajimatel
v§ak neni povinen seznamovat najemce s pravidly obecné znamymi.

.
Najemné
Najemce se zavazuje za uZivani pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemné
ve vysi 40.457, - KE (slovy: Ctyficet tisic &tyfi sta padesat sedm korun éeskych) rogné. K takto
stanovené vysi najmu bude v souladu ustanovenim § 56 odst. 3 zakona & 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni platném od 1. 1. 2009 (dale jen ZDPH), uplatnéna dan z pfidané
hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutednéni zdanitelného pinéni (ke dni podpisu
smlouvy &ini platna sazba 21 %).

Najemné za kalendarni ctvrtleti je sjednano v rezimu dil¢ich pinéni. Za datum uskute&néni diléiho
zdanitelného pinéni (Ctvrtletni najemné) je ve smyslu § 21 odst. 7 ZDPH, povazovan prvni den
kalendarniho Ctvrtleti. Najemné za kalendarni étvrtleti bude hrazeno ve vys$i 10.114,25 K& plus
DPH ve vys3i platné sazby dané, na zakladé vystaveného dafovgho dqkladit, se.enlatnaeti A4 dnd
od data vystaveni dafového dokladu na uéet pronajimatele u #Lﬁﬂ‘:‘*’*‘f}{q&@}%%ﬂ%
variabilni symbol — Cislo dafiového dokladu — faktury.

Smiluvni strany se dale dohodly, Ze ndjemné uvedené odst. 1 je pronajimatel opravnén poginaje
1. dubnem aktuainiho kalendainiho roku navysit o roéni miru inflace (index spotiebitelskych cen)
vyhlasenou za predchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym  ufadem, a to s G&innosti od
1. 4. aktudiniho kalendafniho roku. Tuto zménu je pronajimatel opravné&n provést formou
oznameni doporuéenym dopisem adresovanym najemci.

IV.
Sluzby

Naklady za sluzby spojené s najmem budou hrazeny nasledovné:

a) odvoz komunalniho odpadu, tklid spoleénych prostor, ostraha, vytahy,
spolecna elektrina
naklady budou rozuctovany jako pomér pronajaté plochy k vymeéfe véech pronajatych
ploch nebytovych prostor v budové,

b) vodné a stoéné
bude rozu¢tovano na zakladé fakturace spoleénosti Vodovody a kanalizace Vsetin,
a.s. a dle Vyhlasky €. 428/2001 Sb. Mezi nebytové prostory na jednotlivych podlazich
domu pak dle nameéru podruzného méfi¢e vody na podlazi a pottu osob,

c) dodavka tepla a teplé vody
bude rozuctovana na zakladé fakturace dodavatele tepla Zasobovani teplem Vsetin,
a.s., dle naméru podruznych méfich tepla a dale podle vyhlasky ¢.269/2015 Sb.

d) elektfina nebytového prostoru
naklady budou rozuc¢tovany na zakladé fakturace dodavatele elektfiny. V pfipadé, ze
dany elektromér bude spoleény pro vice subjektd, budou naklady rozaétovany mezi
jednotiivé subjekty dle pomeru vymér podlahovych ploch pronajatych prostor pfip. dle
pisemné dohody o rozUctovani nékladl uzaviené mezi subjekty daného odb&rného
mista.

Rozpis zaloh za sluZzby je uveden ve Vypoctovém listu, ktery je nedilnou souéasti této smiouvy.
Tyto naklady budou placeny zalohové. Zalohy budou nasledné vyuétovany nejpozdéji do
30. dubna nasledujiciho kalendafniho roku formou faktury, kdy smiuvni strany se dohodly, Ze tyto
faktury jsou splatné do 21 dnu ode dne jejich vystaveni.

Zalohy na sluzby spojené s najmem budou hrazeny mési¢né na zakladé Platebniho kalendaie
zaloh na sluzby (dale jen platebni kalendar) vystaveného spravcem domu H&B REAL, a. s., se
sidlem Smetanova 1484, 755 01 Vsetin, IC: 451 97 504 na (et vedeny Wbl s i Ahin)
& . "_.\L.:ﬁ_s_'\-l':ﬂl._ Lﬁj%ﬂ'__.;!l .-,-:s. S _.:'ih.-. e ' .
Obé smluvni strany prohlasujl, Ze ndjemce byl seznamen se skute¢nosti, Ze se ceny jednotlivych

sluzeb uvedenych v &l. IV. kaZdorotné meéni v zavislosti, jak na zmé&n& cen dodavatell

jednotlivych médii, tak i na zméné spotfeby jednotlivych sluzeb v dané nemovitosti. Pronajimatel
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ma tedy pravo zménit v prab&hu roku mésieni zalohu v miie odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
z dalSich opravnénych davodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zména zéloh za
sluzby bude provedena formou zmény platebniho kalendare. Platebni kalendar bude podepsan
smiuvnimi stranami, pfi¢emz za pronajimatele je k jeho vystaveni, podpisu a zaslani zmocnén na
zakladé pfikazni smlouvy spravce nebytovych prostor spoleénost H&B REAL, a. s. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo, jednostranné zvysit zalohy na sluzby formou doporuéeného dopisu
adresovaného najemci, pokud najemce odmitne vyse uvedeny platebni kalendai podepsat nebo
bude deéle jak 15 dnu od doru¢eni navrhu vy3e uvedeného platebniho kalendafe necinny, a to
s ucinnosti jak je vySe uvedeno.

Najemce ma pravo predloZit pronajimateli ke zplsobu a obsahu vyuétovani sluzeb pisemné
namitky nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky
v€as neuplatni, plati, Ze rozsah a zpUsob vyuctovani sluzeb schvalil. Smiuvni strany sjednaly, Ze
z divodu pravni jistoty jsou pozdéjsi namitky nepfipustné a neucinné. V pfipadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnosti 14 dnl ode dne vystaveni. Bude-li pfi vyuétovani vycislen
pfeplatek za sluZby ve prospéch najemce, bude tento preplatek splatny ve |hité 14 dnl ode dne
vystaveni dobropisu. Faktura &i dobropis budou doru€eny spolu s vyuétovanim. V piipadé, kdy ma
najemce vU¢i pronajimateli jakékoliv dluhy (tj. i nesplatné) pouzije pronajimatel pfipadného
preplatku nejdfive k Ghradé téchto dluhi formou zapocteni a teprve poté mu pfipadny preplatek
(ponizeny o dluhy najemce vi¢i pronajimateli) vrati. Pronajimatel je rovnéz, dle svého uvazeni,
opravnén uhradit z tohoto pfeplatku zapoctenim i budouci pohledavky vi¢i najemci z titulu
najemného a zéloh na sluzby spojenych s najmem. Cas plnéni nesplatného dluhu najemce
a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto preplatku z vyuctovani sluzeb se tedy pro tento pfipad
sjednava dle § 1962 odst. 3 obcanského zakoniku ve prospéch pronajimatele. Zastupovat
pronajimatele v feSenl v8ech otdzek dle toho odstavce je opét zmocnéna spolecnost
H&B REAL, a. s.
V.
Smluvni sankce

V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného nebo sluzeb spojenych
s najmem, zavazuje se uhradit z dluzného najemného Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z ro¢niho najemného za kazdy i zapocaty den
prodieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ghradou smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé, neni dotéeno
pravo pronajimatele vymahat i nahradu skody, zplsobené poru$enim povinnosti, na kterou se
smluvni pokuta vztahuje, a to i ve vysi smluvni pokutu piesahujici.

Smiuvni strany se dle § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku dohodly na tom, Zze promi¢eci doba
pohledavek pronajimatele a najemce vzniklych z titulu najmu zalozeného touto smlouvu &i z titulu
uzivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu je v trvani pét let ode dne, kdy mohlo byt pravo na
zaplaceni pohledavky uplatnéno poprvé.

Vi
Doba trvani najemniho vztahu

Najem se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2024.

Najem je mozno skoncit nasledujicimi zplsoby:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k urcitému datu,
b) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce, a to i bez udani divodu. Vypovédni lhita je
Sestimésitni a zacina b&Zet prvnim dnem meésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé
smiuvni strang,
c) vypovedi bez vypovédni doby
V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti ztéto smlouvy vyplyvajici zviast
zavaznym zpUsobem, ma druhd@ smluvni strana pravo tuto smlouvu vypovédét, bez vypovédni
doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smiuvni
stran&, pod sankci neplatnosti. Pravni uginky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem
doruéeni.
Za poruSeni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zavaznym zplsobem se pro Géely této
smlouvy povazuje zejmena situace, kdy najemce:

1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uzivat
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k jinému acelu, nez je uvedeno v €l. Il odst. 2 této smiouvy,

2. pfenecha nebytovy prostor &i jeho ¢asti do podnajmu nebo vypljéky treti osobé bez
souhlasu pronajimatele,

3. provede stavebni Gpravy &i jiné zmény na predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele,

4. bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného nebo zélohy &i
vyuctovani za sluzby spojené s najmem.

5. nezaplati pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemné nebo zélohy na sluzby ani do
splatnosti pritiho najemného.

VIl
Ostatni ujednani

(1) Po dobu najmu nesmi najemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, Zadné stavebni upravy na

(2)

(3)

pfedmétu najmu.

V pfipadé poskozeni najemce zajistuje a hradi na své naklady tyto drobné opravy a vymény
v pronajatych prostorach:

a)  opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah
a list,

b)  opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soutasti a vymény zamku, kovani, Klik,
rolet a zaluzii

c)  vymeény vypinacu, zasuvek, zvonkl, osvétlovacich téles,
d)  opravy, radidtorovych uzaviracich regulaénich armatur,
e)  vymeény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v bodu a) az d),

f) podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy nebytového prostoru
a jeho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku
5.000,- KE. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy,

g)  naklady spojené s b&Znou udrzbou nebytovych prostor jako jsou néklady na udrzovani
a cisteni nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi del§im uzivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovani, v&etné& opravy omitek a obkladd,
tapetovani a ¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupaéce a vnitini natéry

h)  veskeré uCeloveé opravy a Upravy slouZici zviastnim potfebam najemce,
i) uklid a Cisténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

Pfilohu této smiouvy bude tvofit provedena pasportizace — fotodokumentace pronajimanych
kancelarskych prostor, ktera bude provedena v den piedani a pfevzeti mistnosti do uZivani
najemce. V této pasportizaci budou nafocena a sepséna veskera nalezena poskozen.

(4) Udrzovani podstaty budovy a zachovnou Gdrzbu hradi pronajimatel.

(5)

(6)

Najemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
vCetné havarijnich oprav na cisle telefonu:

571 499 113 - technik spravce objektu H&B Real, a.s.

Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedeni,
vznikne najemci odpovédnost za pfipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznami potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zbyteéného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena. Pokud
pronajimatel neprovede potfebné opravy véas, provede opravu na své naklady najemce, pficemsz
je opravnén pozadovat nahradu t¢elné vynalozenych néakladi po pronajimateli.

Najemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize viech elektrickych
zarizeni, ktera provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zajiStovat a hradit na vlastni naklady die CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pristroji a najemce je povinen mu to
umoZnit (napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

V pfipadé Uprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je najemce povinen pred
zahajenlm uvaiovanych Uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem pronajimatele,
tel. GuLAEE a soucasné predlozit dokumentaci Gprav a v pfipadé realizace dolozit vychozi
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revizni zpravu ve smyslu CSN 331500 v jednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény
elektroinstalace bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. N&ajemce nese
odpovédnost za $kody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dlsledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v tomto ¢lanku.

Najemce je opravnén umistit na zékladé povoleni odboru stavebniho f&du, uzemniho planovani
a dopravy M&U Vsetin do pfedmétu najmu a na budovu, v ni se nachazi, vlastni firemni oznaceni
a reklamu ve vhodném provedeni, a to na své naklady. Toto zafizeni je povinen najemce udrzovat
v fadném stavu a po skonceni najemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a budovu
uvést do plvodniho stavu.

Bez pfedchozlho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi najemce pronajaté nebytové prostory
pfenechat jinému do podnajmu, vypljéky &i vyprosy.

Pronajimatel je opravnén béhem uzivani pfedmétnych nebytovych prostor najemcem vstupovat
do pronajatych prostor za ucelem zjisténi stavu pronajatych prostor a za tu¢elem kontroly, zda jsou
vyuzivany fadnym zpisobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto
smlouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé predchoziho oznameni
umoznit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou souginnost.

(10)Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon

(11)
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(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi. Zejména se
pak zdrzi jakychkoliv ruSivych a hlasitych projevl v souvislosti se svou ¢innosti v dob& noéniho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pficemz téz v ostatni dobé se bude snazit jednak tak,
aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v domé nebyl rusen. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét
najmu, je nepfipustné.

Najemce odpovida za zni¢eni, poskozeni &i jakékoli jiné znehodnoceni piedmétu najmu & véci
pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéz nese odpovédnost za $kodu na vécech
tretich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost
najemce nebo pronajimatele.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy s pécéi fadného hospodafe
a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Najemce je povinen peovat o to, aby v pronajimanych prostorach a na objektu samotném
nevznikla $koda. Najemce odpovida i za Skody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
prislusenstvi zplsobené tfetimi osobami, kterym umoznil do téchto prostor pfistup. Najemce
odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu na predmétu najmu bez ohledu na své zavinéni,
neprokaze-li, ze by ke $kodé doslo i jinak.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni predpisy, zejména pak protipozarni pravidla
a predpisy. Najemce zajistuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spole¢nych prostor, pozarni
ochranu ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, provadécich vyhlasek
tohoto zakona (vyhlaska &. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a pfedpisli. Najemce
nese odpoveédnost za 8kody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v disledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v tomto élanku.

Najemce je povinen dodrzovat zasady pro Usporu energii a vody v pronajatych prostorach (napr.
pouzivani Uspornych zdrojl, regulace vnitfni teploty, vCasné a fadné opravy kapani nebo
protékani vody apod.).

Najemce, jako puvodce odpadu, se zavazuje nakladat s odpady v souladu se zakonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisu
a vsouladu s provadécimi vyhlaS8kami k tomuto zakonu. Pokud &innosti najemce vznika jiny
odpad nez komunalni odpad katalogové €. 20 03 01 (tj. odpad, ktery zbyva po vytfidéni
vyuZitelnych a nebezpetnych slozek odpadu) je najemce povinen jej likvidovat samostatng
a uchovavat dokumenty o jeho likvidaci. Najemce nese odpovédnost za $kody, které vzniknou
pronajimateli ¢i tfetim osobam v dusledku poruseni povinnosti najemce stanovenych v tomto
¢lanku. Tato odpovédnost se vztahuje téZ na situace, kdy bude pronajimateli prislusnym organem
statni spravy ulozena pokuta Ci jina sankce za poruseni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
na Useku nakladani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s porusenim povinnosti ulozenych
najemci touto smlouvou nebo pfedmétnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen po skonéeni n&jmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Ndjemce preda vyklizené predmétné nebytové
prostory nejpozdéji ke dni ukon&eni najemniho vztahu. O predani a prevzeti vyklizenych
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nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude podepsan smluvnimi stranami nebo jejich
povéfenymi zastupci.

Smiuvni strany dale ujednaly, Ze v pfipad& prodleni najemce s pfedanim predmétu najmu
pronajimateli delSim neZz 2 mésice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpedi najemce
predmeétné nebytove prostory otevfit, tyto vyklidit a pfevzit. Pronajimatel je opravnén pfedmétné
nebytové prostory oteviit a tyto pfevzit i pfed uplynutim vy$e uvedené Ihity, pokud na pfedmétu
najmu hrozi vznik Skody &i tato $koda jiz vznikd. Néjemce podpisem této smiouvy udéluje
pronajimateli plnou moc k otevieni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za spinéni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla otevfit a pfevzit predmétné nebytové prostory
bez ucasti najemce, je povinen k tomu pfizvat 3. neztG&astnénou osobu, kterd svou Géast na
prevzeti nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych
prostor. V protokolu budou dale sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych
prostorach nachazeji. Tyto véci budou uloZzeny u pronajimatele, a to na naklady najemce.
V pfipadé, ze se najemce o tyto véci nepiihlasi ani do 4 mésicl od skon&eni najmu, je
pronajimatel opravnén tyto véci na ucet a naklady najemce vhodnym zpisobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojisthou smlouvu vztahujici se na $kody zplisobené
poskozenim budovy (napf. zpusobené Zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné $kody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu
Zadneé pojistné smiouvy.

PoZaduje-li najemce provedeni stavebni Upravy &i jiné zmény v pronajatych prostorach, pozada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni Gpravy &i jiné zmény
na pfedmétu najmu je mozno jen na zakladé predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je pfedlozena v zadosti najemce.

VIIL.
Dorucovani pisemnosti

(1) Smluvni strany sjednaly, Ze ve3keré pisemnosti si budou zasilat elektronicky vyhradné datovymi

(2)

(3)

(1

—

zpravami do datovych schranek, jejichz ID je uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadég, Ze
nebude mozZno z technickych divodi mozno zasilat pisemnosti datovymi zprévami, budou
smiuvni strany postupovat zasilani pisemnosti podle pravidel uvedenych v odstavci 2 az 4 tohoto
¢lanku smiouvy.

Pokud je k nékterému ukonu dle této najemni smiouvy tfeba dorueni, povaZuje se pisemnost za
doruCenou okamzikem dojiti do sféry adresata, a to i v pfipad&, Ze druha strana jeji dorudeni
zmari, napf. nevyzvednutim zasilky v UloZni dobé&, odmitnutim pfevzeti zasilky apod. V takovémto
pripadé bude pfedmétna pisemnost povaZovana pro ucely této smlouvy doruéenou dnem, kdy se
tato pisemnost navrati druhé smiuvni strané&, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smiuvni
strana, ktere byla pisemnost adresovana, se s obsahem zasilky viibec neseznami.

V pripadé zmény adresy pro doru€ovani pisemnosti se ndjemce zavazuje pisemné oznamit novou
adresu pronajimateli nejméné 10 dnl pfed jeji zménou. Pokud v dusledku nesplnéni této
povinnosti najemcem bude doruceni zasilky zmafeno, povazuje se pfedmétna pisemnost pro
ucely této smlouvy za doru¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli a to
i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zasilky vilbec neseznami. Najemce je povinen pfi skonéeni
najemniho vztahu sdélit pronajimateli dorucovaci adresu k zasilani pfislusnych pisemnosti
(zejména vyuctovani sluzeb spojenych s najmem nebytového prostoru). V pripadé, ze tak
najemce neucini je doruovaci adresou adresa najemce uvedena v zahlavi této smlouvy,
tj Hiavkova 1, 702 04 Ostrava, ID datové schranky: xbicgdt. V této souvislosti je povinen najemce
zajistit si pfejimani pisemnosti doruovanych na tuto adresu. Pokud v disledku nespinéni téchto
povinnosti najemcem bude doruceni zasilky zmareno, povazuje se pfedmétna zasilka pro ugely
teto smlouvy za dorucenou dnem, kdy se tato zasilka navrati pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze se
najemce s obsahem zasilky vibec neseznami.

IX.
Zvlastni ujednani
Pronajimatel ma pravo na nahradu za uZivani pfedmétu bez pravniho divodu, a to vzdy ve vysi
ujednaného najemného, neodevzda-li najemce nebytové prostory pronajimateli v den skon&eni
najmu, to ode dne skonZeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli nebytové prostory
skuteCne odevzda, anebo je pronajimatel dle této smlouvy pfevezme. Najemce je dale povinen
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hradit za tuto dobu rovnéz zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ve vysi, jakou
hradil pfed skon&enim né&jmu pfipadné ve vy$i stanovené pronajimatelem s ohledem na
pfepokiadané rocni naklady na dal$i kalendafni rok pfi zméné ceny sluzby nebo z dalich
opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Tato pinéni budou najemcem
uhrazena vzdy do posledniho kalendainiho dne daného mésice, za ktery se pfislusné nahrada za
najemné a zaloha na sluzby hradi. Vyuétovanl sluZzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
pak najemce uhradi nejpozdéji do 30 dnll od doru¢eni pisemného vyUétovani téchto sluZeb.
V pfipadé prodleni s thradou téchto pinéni, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapo&aty den prodleni.

(2) Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatiiovani vzéjemnych pohledavek vzniklych
z titulu najemniho vztahu zaloZeného touto smiouvu, pfipadné z titulu uzivani pfedmétu najmu bez
pravniho dGvodu, majl pravo vici sob& pozadovat Uhradu smiuvni pokuty jakoZto pausalizované
nahrady $kody v podobé vynaloZeni naklad v souvislosti s timto vymahanim s tim, Ze vyse této
smiuvni pokuty je stanovena takto:

a) Vpripadé vymahani pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k Ghrads,
zaplati dluznik smiuvni pokutu vy3i 200,-K¢& za kazdou zaslanou vyzvu. Stejna &astka se hradi
také za vyzvu k vyklizeni bytu po skonéenl najmu.

b) Vpfipadé soudniho vymahani pohledavky, uhradi dluznik nahradu soudnich poplatkd
a cestovnich nakladl stanovenych dle pfislusného pravniho pfedpisu. Dluznik dale ubradi
v pfipadé, Ze véfitel nebude vymahat pohledévku v zastoupeni advokata &i notare, smluvni
pokutu jakoZto pau$aini nahradu Skody v podob& vynaloZzenych naklad( za platy & mzdy
zaméstnancl véfitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, Ze tato nahrada pro soudni
fizeni v jednom stupni je stanovena ve vy8i 4 % z Zalované jistiny dluhu, miniméiné pak
500,-K¢. V piipadé exekuce &i vykonu rozhodnuti &ini smluvni pokuta jednu polovinu takto
stanovené Castky.

c) Vpfipadé podani Zaloby na vyklizeni pfedmétu najmu najemce uhradi nahradu soudnich
poplatk
a cestovnich nakladl stanovenych dle pfisludného pravniho piedpisu. Najemce dale uhradi
v pfipadé, Ze pronajimatel nebude vymahat spinéni této povinnosti v zastoupeni advokata &i
notafe, smiuvni pokutu jakoZto pausaini nahradu $kody v podobé vynaloZzenych nakladd za
platy & mzdy zaméstnancl pronajimatele podilejicich se na vyméhani této povinnosti s tim,
Ze tato nahrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi 1.000, -Ké. V pfipadé
exekuce &i vykonu rozhodnuti €ini smluvni pokuta jednu polovinu takto stanovené ¢astky.
Uplatn&nim smiuvni pokuty dle tohoto odstavce smlouvy neni dotéeno pravo véfitele
narokovat po dluznikovi nahradu nakladi fizeni, véetn& nahrad dle ustanoveni § 151
odst. 3 o.s.f. v ndvaznosti na vyhlasku &. 254/2015 Sb.

(3) Vystavi-li pronajimatel n&jemci potvrzeni o spinéni uréitého splatného dluhu podie této smiouvy,
predstavuje toto potvrzeni jen doklad o spinéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovn& uveden.
Smluvni strany si odliSné od ustanoveni § 1949 a § 1950 ob&anského zakoniku vyslovné
ujednavaji, Ze potvrzeni o spinéni dluhu splatného pozdé&ji automaticky nedoklada, Ze byl spinén
i dluh splatny dffive. Stejné tak potvrzeni o spinéni jistiny dluhu nedoklada, Zze bylo spinéno
i pfislusenstvl tohoto dluhu.

(4) Ujednani dle ¢€l. VIIl. odst. 3., &l. IX. odst. 1, 2 a 3 smlouvy pak zUstavaji v platnosti a Gginnosti
i po skonéeni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvu.

X.
Zavérectna ujednani

(1) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

(2) Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt o&islovany a podepsany ob&ma
smiuvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena opravnéni pronajimatele ménit vysi
najemneho (dle clanku ll. odst. 2 smlouvy) a ménit vysi ceny za naklady na sluzby spojené
s najmem (dle €lanku 1V. odst. 3 smlouvy) formou doporuéeného dopisu, a to za spinéni podminek
ve vySe uvedenych ustanovenich smlouvy. Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylougeni
aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob&anského zakoniku upravujici moznosti sjednat zmé&nu
smiouvy neformaing, a to poskytnutim pinéni. Smiuvni strany vyslovné vyluéuji, aby tato smlouva
byla doplfiovana & mé&néna jinou formou, nez jak je stanoveno v tomto odstavci smlouvy.

(3) Smluvni strany nejsou opravnény postoupit penézité pohledavky z této smlouvy, ani jejich &ast, na
tfeti osobu.

(4) Smluvni strany se odchyiné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly, Ze
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odpovéd na navrh na uzavfeni smiouvy s dodatkem nebo odchylkou, kterd podstatn& neméni
podminky nabidky, nenl pfijetim nabidky, ale povaZzuje se za odmitnuti plvodniho navrhu a za
novy navrh.

Strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich Uplnou dohodu a Ze neexistuji 2adna jinad
ujednani, ustni ¢i pisemna, ktera by déle upravovala pfedmét této smiouvy. Pokud by takovéto
ujednani existovala, jsou timto zru§ena a nahrazena beze zbytku touto smiouvou.

Najemce prohlasuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy viéi pronajimateli Zadné nesplacené
dluhy po Ihité splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se toto
prohlaSeni najemce v budoucnu ukaze jako nepravdivé ¢i neuplné.

Smiuvni strany se podle § 89a o.s.F. dohodly, Ze spory z titulu pravniho vztahu zaloZzeného touto
smlouvou, které se nepodafilo odstranit vzajemnym jednanim, pfedioZi k rozhodnuti vyluéné
mistné piislusnému soudu podie sidla pronajimatele.

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve é&tyfech vytiscich s povahou originélu, po dvou pro kazdou
smiuvni stranu. Zamér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadn& zvefejnén na Gfedni
desce Méstského Ufadu Vsetin v dobé od 20.7.2021 do 5.8.2021. Pronajimatel potvrzuje, Ze tato
smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich
predpisl, a byly spinény podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zakonem (§ 41
citovaneého zékona), kdyZ vedouci Odboru spravy majetku, investic a strategického rozvoje M&U
Vsetin, je opravnén uzavfit tuto smlouvu na zakladé pravomoci, jez mu byla své&fena (delegovana)
na zakladé usneseni Rady mésta Vsetina ze dne 2.12.2020 &j. 19/54/RM/2020, u&inéné dle
ustanoveni § 102 odst. 3 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

Pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich pronajimateli z této smlouvy pronajimatel zmocnil na
zakladeé zvlastni smlouvy svého zastupce, tj. spole¢nost HB Real, a.s. se sidlem Smetanova 1484,
755 01 Vsetin, IC: 45197504, ktery je v intencich této smlouvy bude vykondvat, neni-li pfimo
v této smlouvé uvedeno jinak.

Smlouva je platna podpisem obou smiuvnich stran. Uginnosti nabyva dnem 1. 1. 2022 za
predpokladu, Ze do tohoto data bude smlouva zvefejnéna v registru smiuv. Pokud bude zvefejnéni
smlouvy v registru smluv pozdéjsiho data, nabyva smiouva uginnosti dnem zvefejnéni v registru
smluv.

Smiuvni strany této smlouvy shodn& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu dikladné predetly, jsou
k pravnim dkonim zcela zplsobilé a Ze tuto smlouvu uzavfely na zakladé Upiného vzajemného
konsensu, kdyZ tato smlouva zcela odpovida jejich skute¢né, pravé a svobodné vili, uréité
a srozumitelné, prosté omyld. AutentiCnost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi
podpisy.

Najemce bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zékona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv
(dale ,registr smluv”). Najemce souhlasi se zpfistupn&nim &i zvefejné&nim celé této smiouvy, jako2
i vSech jednani a okolnosti s jejim uzavienim souvisejicich. Tato smiouva podléha povinnosti
zvefejnénl v registru smiuv.
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VYPOCTOVY LIST PLATNY OD 01.01.2022

Adresa sprévce Adresat
H & B REAL, a.s OHLAZS, a.s.
Smetanova 1484 Tufanka 1554/115b
755 01 Vsetin 627 00 Brno
Ugivatel i ' [
Iméno OHLAZS, a.s. ]
I¢o 463 42 796
DIt 246342796 }
Platce DPH ANO
Bankovni spojeni pronajimatele . AL we T |
Variabilni symbol 14840112 Adresa prostoru
Nebytovy prostor  kancelaf ul. Smetanova 1484 |
Cislo prostoru 112 755 01 Vsetin |
Smiouva OSMISR/255/2021 R Platnost smiouvy 0d 01.01.2022 ‘
Splatnost 31.01.2022 Podéni vypovédi
Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Pocet osob 3 |
Plocha pro ndjemné 49,41 m2 Roéni ndjemné 40.457,00 K& |
Topeni astredni Smérné &islo (120/2011) 12 |
PodlaZi 5 Vytah A
Vymér uhrad za uZivéni nebytového prostoru (sluzeb) ) I i
Polozka Castka K& Vypotet Os. Platba I _j
Vodné stotné 300,00 S Dohoda za osobu 3  Platebni pfikaz
Teplo 1633,00 S Stanoveno Platebnl pfikaz
Tepla voda 600,00 5 Dohoda za osobu 3  Platebni pfikaz
Popelnice 151,00 S Stanoveno Platebni piikaz
|Vytah 249,00 S Stanoveno Platebni prikaz |
Spoletnd elektfina 99,00 S Stanoveno Platebni piikaz
Uklid 208,00 S Stanoveno Platebni p¥ikaz
Ostraha 128,00 S Stanoveno Platebni piikaz
Elektfina jednotky B 30000 S Stanoveno Platebni pfikaz f
[MésiEni pFedpis celkem 3 668,00 Platebnf pfikaz 3 668,00 K¢ o 1
Rozpis mistnosti - i
Mistnost Topeni Celk. m2 Podiim2z TUVmM2 Teplom2 Najem m2
Kancel4F &. 505 3938 | 3938 | 4726 47,26 39,38
WC - pomérna &ast 2,39 239 | 287 2,87 2,39
Chodba - pomérna ¢ast 7,64 I 7,64 0,76 0,76 7,64 .
Celkem 49,41 49,41 50,89 50,89 49,41 [

Najemné je splatné v terminu a zpdsobem dle ujednéni ndjemni smlouvy. Pfi platbé na tget vidy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfrgg_dé pozdni platby bude G&tovan sankéni poplatek "Sankce die NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Néjemce
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