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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI
podle § 1785 a nasl. a § 2079 a ndsl. obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

l.
SMLUVNI STRANY

Budouci prodavajici: statutarni mésto Plzen 5
adresa: namésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00
IC: 00075370

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol:

zastoupeny: panem Bc. Davidem Sloufem, MBA

¢lenem Rady mésta Plzn€, na zékladé plné moci
ze dne 20. listopadu 2018, ¢. j.: ZM —157/2018

dale jen ,, budouci prodavajici nebo prodavajici “

a

budouci kupujici: Valcha Property Development a.s.

sidlo: Walterovo nameésti 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
IC: 279 26 931

zastoupeny: panem Ing. Janem Markem, pfedsedou spravni rady

a panem Jifim Hroudou, ¢lenem spravni rady

¢

dale jen ,, budouci kupujici nebo kupujici‘
uzaviraji tuto smlouvu o budouci smlouvé kupni.

I.
UVODNI USTANOVENI

1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 2429/1, ostatni plocha, jina plocha,
o vyméfe 93 855 m?, zapsaného na LV &. 1 prok. . Valcha, obec Plzeni, vedeného
Vv katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracoviste
Plzen-mésto.

1.
PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim
0 budoucim prodeji ¢asti pozemku p. ¢. 2429/1, ostatni plocha, jinad plocha, o vyméfe
cca5429 m? zcelkové vyméry 93 855 m?, vk. 0. Valcha, z vlastnictvi budouciho
prodavajiciho do vlastnictvi budouciho kupujiciho v souvislosti srealizaci 11. faze
vystavby v zastavované lokalité ,,Nova Valcha® (dale jen ,,Stavba‘). Pfedmét budouciho
prodeje je znazornén v situaci (,,dale jen Situace 1), ktera tvofi ptilohu ¢. 1 této smlouvy.

\V2
KUPNI CENA A PLATEBNI PODMINKY

1. Kupni cena za prodej casti pozemku p. ¢. 2429/1 v k. 0. Valcha bude stanovena dle
znaleckého posudku pro urceni ceny obvyklé ke stavu pozemku v dobé uzavieni smlouvy
o budouci smlouvé kupni v cenové tirovni vV dob¢ prodeje, osobu znalce urci prodavajici.
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2. Zaloha na kupni cenu V budoucnu pfevadéné casti pozemku uvedeného v ¢l. III. odst. 1
této smlouvy byla smluvnimi stranami dohodnuta jako cena smluvni (vypoctend jako
50 % ceny stanovené dle znaleckého posudku na cenu v misté a ¢ase obvyklou ke stavu
pozemku ke dni uzavieni smlouvy o budouci smlouvé kupni), a to ve vysi 8 143 500 K¢
(slovy: osm milionti jedno sto Ctyficet tii tisice pét set korun ¢eskych) bez DPH. K této
cen¢ je pfipoctena DPH Vv zdkonem stanovené vysi 21 %, tj. 1 710 135 K¢ (slovy: jeden
milion sedm set deset tisic jedno sto tficet pét korun Ceskych). Celkova zaloha na kupni
cenu je 9853635 K¢ (slovy: devét miliond osm set padesat tii tisice Sest set tficet pét
korun ¢eskych).

3. Celkova zaloha na kupni cenu 9 853 635 K¢ (slovy: devét milionli osm set padesat tii
tisice Sest set tficet pét korun Ceskych) byla zaplacena budoucim kupujicim na ucet
budouciho prodavajiciho, uvedeny v ¢l. I. této smlouvy, pied podpisem této smlouvy
budoucim kupujicim.

4. Doplatek kupni ceny, tj. rozdil mezi kupni cenou a jiz uhrazenou zalohou na kupni cenu,
bude uhrazen kupujicim na ucet prodavajiciho pied podpisem kupni smlouvy kupujicim.

V.
POVINNOSTI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

1. Budouci kupujici je povinen Vramci 9. a 11. fdze vystavby dokoncit realizaci parkovée
upravené zelené, kde bude mimo jiné feSeno hospodaieni s destovymi vodami
(zasakovani), terénni modelace, rekreacni a sportovni zony ¢&i détska zakouti,
v€. vytipovani mista pro sousedska setkani (pro umisténi grili ¢i altdnu s lavickami) se
sadovymi upravami s konkrétnim navrhem vzrostlé zelené:

1) vplochach ,,A* nejpozdéji do terminu pro podani Zzadosti o vydani kolauda¢niho
souhlasu na 9. fazi vystavby, tj. nejpozdéji do 30. ¢ervna 2028,

2) V plochach ,,B* a,,C* nejpozdé&ji do terminu pro podani Zadosti o vydani kolauda¢niho
souhlasu na 11. fazi vystavby, tj. nejpozdéji do 30. cervna 2030,

v souladu se situaci feSené¢ho uzemi / koncepce generelu 05/2019 (dale jen ,,Situace 2%),
ktera tvofi ptfilohu €. 2 této smlouvy.

2. Za poruseni kterékoli z povinnosti dle bodu 1., 1) a 1., 2) tohoto ¢lanku je budouci
kupujici povinen uhradit budoucimu prodéavajicimu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi
100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

3. Budouci kupujici se zavazuje zrealizovat bariérovou zelenl pii stavajicich rodinnych
domech v plose ,,C* nejpozdé&ji do 6 mésicii od nabyti pravni moci stavebniho povoleni
na Stavbu tak, aby stavba bytovych domu byla jiz realizovana za pfirodni piekazkou
tvofenou zeleni, tzn. Ze rodinné domy budou odclonény pii realizaci 11. faze vystavby.
Veskera dalsi zelenn v rdmci vystavby v lokalité¢ ,,Nova Valcha®, vyjma vysSe uvedenych
ploch ,A“, ,,B*“ a,,C“ dle koncepce zeleng, tj. v souladu se Situaci 2, bude provedena
do terminu pro podani zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu na 11. fazi vystavby,
tj. nejpozdeji do 30. ¢ervna 2030.

4. Za poruseni kterékoli z povinnosti dle bodu 3. tohoto ¢lanku je budouci kupujici povinen
uhradit budoucimu prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢
(slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

5. Budouci kupujici je povinen v 9. fazi vystavby realizovat vystavbu tfi bytovych dom,
na ¢astech pozemk v jeho vlastnictvi p. ¢. 2429/36 a p. ¢. 2429/50, oba v k. u. Valcha,
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10.

11.

12.

v maximalni vysi 3. NP dle situace fesen¢ho uzemi / koncepce generelu 05/2021 (dale jen
»Situace 3°), ktera tvori pfilohu €. 3 této smlouvy (Vv situaci oznaceno Zluté jako ,,BD C*).

V piipadé nedodrzeni podminky dle bodu 5. tohoto ¢lanku je budouci kupujici povinen
uhradit budoucimu prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢
(slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

Budouci kupujici se zavazuje, ze zachova uzemni rezervu pro parkovani v 9. fazi vystavby
Vv souladu se Situaci 3 (Vv situaci ozna¢eno modie) a v 11 fazi vystavby (v situaci oznac¢eno
zelen¢).

Budouci kupujici je povinen nejpozdéji do 30. Cervna 2022 podat u prislusného
stavebniho Ufadu fadnou Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti na Stavbu, a to se vSemi
nalezitostmi a pfilohami, které pro ptislusnou zadost stanovi pravni predpisy. V piipadé
nedodrzeni terminu podéani zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti je budouci kupujici
povinen uhradit budoucimu prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi
100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

Budouci kupujici je povinen pfedat budoucimu prodavajicimu kopii zédosti o vydani
uzemniho rozhodnuti na Stavbu do 10 pracovnich dni ode dne jejiho podani; pokud
budouci kupujici nesplni tuto svoji povinnost, je povinen uhradit budoucimu
prodavajicimu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun
ceskych).

Budouci prodéavajici je opravnén odstoupit od smlouvy o budouci smlouvé kupni
Vv ptipadé, Ze nejpozdéji do 31. prosince 2023 tizemni rozhodnuti nenabude pravni moci.

V ptipadé, ze budouci kupujici nedodrzi termin poddni zadosti o vydani uzemniho
rozhodnuti na Stavbu a neuhradi smluvni pokutu dle bodu 8. tohoto ¢lanku a budouci
prodavajici odstoupi od smlouvy o budouci smlouvé kupni dle bodu 10. tohoto ¢lanku,
dohodly se smluvni strany na zapocteni pohleddvky budouciho proddvajiciho na smluvni
pokutu vii¢i pohledavce budouciho kupujiciho na vraceni jiz uhrazené zalohy na kupni
cenu s tim, ze K zapo¢teni dojde ke dni odstoupeni od smlouvy.

Budouci kupujici se zavazuje, ze v ptfipadé vystavby nové technické a dopravni
infrastruktury (TDI), v€etné komunikaci, pfed zahdjenim stavebniho fizeni smluvné vyiesi
s budoucim prodavajicim, prostfednictvim Odboru nabyvani majetku Magistratu meésta
Plzné, budouci majetkopravni vypofadani nov€ vybudované TDI a doteného(ych)
pozemku(l1).

VI.
PROCES UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

Obé smluvni strany se zavazuji uzavfit nejpozdéji do 12 mésicti od obdrZeni pisemné
vyzvy druhé smluvni strany kupni smlouvu, a to v souladu sujednanimi obsazenymi
ve smlouvé o budouci smlouvé kupni.

Opravnéna strana bude povinna vyzvat zavdzanou stranu k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 2 meésicl od pravni moci izemniho rozhodnuti na Stavbu a pravni moci
stavebniho povoleni na stavbu matetské Skolky, podle toho, ktery z téchto okamziki
nastane pozdéji.

Nevyzve-li opravnéna strana zavazanou stranu k uzavieni kupni smlouvy v¢as, povinnost
uzaviit kupni smlouvu zanikne. Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti se vyslovné
sjednava, ze ob& smluvni strany jsou ve smyslu § 1786 obCanského zakoniku ¢. 89/2012
Sb. stranou opravnénou i stranou zavadzanou, tzn., Ze kazda smluvni strana je opravnéna
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vyzvat druhou smluvni stranu K uzavieni kupni smlouvy a kazda smluvni strana je
povinna na vyzvu druhé smluvni strany kupni smlouvu uzavfit.

VII.
POVINNOSTI KUPUJICIHO

1. Kupujici je povinen nejdéle do 30. ¢ervna 2024 podat u pFisluSného stavebniho tGradu
fadnou zédost o vydani stavebniho povoleni na Stavbu, V pfipadé¢ nedodrzeni terminu
podéani zadosti o vydani stavebniho povoleni na Stavbu, je kupujici povinen uhradit
prodavajicimu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic
korun ¢eskych).

2. Kupujici je povinen ptedat prodavajicimu kopii zadosti o vydani stavebniho povoleni
na Stavbu do 10 pracovnich dnti ode dne jejiho podani; pokud kupujici nesplni tuto svoji
povinnost, je povinen uhradit prodavajicimu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi
1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych).

3. Kupujici je povinen nejdéle do 30. ¢ervna 2030 dokoncit Stavbu do stavu zptsobilého
jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a podat u pfislusného stavebniho
ufadu fadnou zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu nebo jiného povolovaciho dokladu
za ucelem zahijeni uzivani této Stavby. V ptfipad€ nedodrzeni terminu podani zadosti
0 vydani kolaudac¢niho souhlasu nebo jiného povolovaciho dokladu sjednava se smluvni
pokuta ve vysi 25 % z celkové kupni ceny, bez DPH.

4. Kupujici je povinen ptfedat prodavajicimu kopii zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu
nebo jiného povolovaciho dokladu na Stavbu do 10 pracovnich dnii ode dne jejiho podani;
pokud kupujici nesplni tuto svoji povinnost, je povinen uhradit prodavajicimu
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych).

5. Kupujici je povinen zfidit (vybudovat) mista vyhrazena pro umisténi popelnic / kontejnert
dle Situace 3 (v situaci oznaceno Cervené, modie a fialov€). V piipadé nedodrzeni této
podminky, je kupujici povinen uhradit prodévajicimu jednordzovou smluvni pokutu
ve vysi 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych).

VIIL.
SPOLECNA UJEDNANI KE SMLUVNIM POKUTAM

1. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici, resp. kupujici, je povinen uhradit
budoucimu prodavajicimu, resp. prodavajicimu, smluvni pokuty sjednané v této smlouvé
bez ohledu na zavinéni.

2. Budouci kupujici, resp. kupujici, se zavazuje uhradit smluvni pokuty na tcet budouciho
prodévajiciho, resp. prodavajiciho, uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy.

3. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné do 30 dnti od okamziku doruceni
pisemné vyzvy budouciho prodavajiciho, resp. prodéavajiciho, budoucimu kupujicimu,
resp. kupujicimu, K jeji tthradg.

4. Budouci prodavajici, resp. prodavajici, ma vedle smluvnich pokut narok na ndhradu skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterym se smluvni pokuty vztahuji.

IX.
DALSI UJEDNANI

1. Vlastni prodej ¢asti pozemku p. ¢. 2429/1 v k. 0. Valcha bude piedlozen k projednani
organim mésta Plzné nejdiive po pravni moci izemniho rozhodnuti na 11. fazi vystavby
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v zastavované lokalité¢ ,,Nova Valcha“ a pravni moci stavebniho povoleni na stavbu
matetské Skolky.

2. Piesny rozsah predmétu prodeje bude upfesnén geometrickym planem pro rozdéleni
pozemku p. ¢. 2429/1 v k. 0. Valcha v souladu se Situaci 1.

3. Prodavajici je opravnén odstoupit od kupni smlouvy v ptipadé€, ze nejdéle do 31. prosince
2025 stavebni povoleni nenabude pravni moci.

4. Kupuyjici bere na védomi, ze je vazan povinnostmi z kupni smlouvy i v ptipadé prevodu
pozemk na tieti osobu.

5. Penézité pohledavky mésta Plzné na thradu smluvnich pokut sjednanych kupni smlouvou
budou zajistény formou bankovni zaruky nebo kauce, zarucni listinu dolozi kupujici
prodavajicimu nebo kauci na ucet mésta kupujici slozi do 30 dnli po podpisu kupni
smlouvy obéma smluvnimi stranami.

6. Navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku na zaklad¢ kupni smlouvy
bude podéan na pfislusny katastralni urad az po slozeni kauce nebo doloZeni bankovni
zaruky.

X.
POPLATKY

1. Spravni poplatek za vklad prav do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

XI.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyhradné neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi piedpisy. Smluvni
strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou v podob¢ oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatki smlouvy.

2. Smluvni strany této smlouvy prohlaSuji, Ze rozumi jejimu obsahu a jsou s nim srozumény,
ze smlouvu uzaviraji na zdkladé své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisné
¢i natlaku, povazujice ji za vyhodnou, coZ stvrzuji svymi podpisy.

3. Vile statutarniho meésta Plzné k uzavieni této smlouvy je ddna usnesenim Zastupitelstva
mésta Plzné ¢. 244 ze dne 21. ¢ervna 2021. Zamér statutarniho meésta Plzen uzaviit
smlouvu o budouci smlouvé kupni na budouci prodej ¢asti pozemku, ktery je predmétem
této smlouvy, byl zvefejnén v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sh.
0 obcich, v platném znéni, vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mésta Plzné a zaroven
i zptisobem umoznujicim dalkovy piistup na elektronické ufedni desce Magistratu mésta
Plzné od 2. ¢ervna 2021 do 18. ¢ervna 2021.

4. Tato smlouva se vyhotovuje v poctu Ctyt vytiski, kazdy s platnosti origindlu, z nichz
jeden vytisk obdrzi budouci kupujici, tfi vytisky obdrzi budouci prodavajici.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepiSe pozdégji,
ucinnosti nabyva dnem jejiho uvetejnéni prostiednictvim registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

6. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, podléhd uvefejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru budouci prodavajici.
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Ptiloha ¢. 1 — pfedmét budouciho prodeje

Ptiloha ¢. 2 — generel 05/2019
Ptiloha ¢. 3 — generel 05/2021

V Plznidne ....................

statutarni mésto Plzen
zast. Bc. Davidem Sloufem, MBA
¢lenem Rady mésta Plzné

budouci prodéavajici
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V Prazedne .................

Valcha Property Development a.s.
zast. Ing. Janem Markem
predsedou spravni rady

Valcha Property Development a.s.
zast. Jitim Hroudou
¢lenem spravni rady

budouci kupujici



