33251/2021/SNS

MSNS/21270/2021/0OMIRR

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi
mezi smluvnimi stranami:

Mésto Svétla nad Sazavou,

1CO: 00268321, DIC: CZ 00268321

zastoupené starostou mesta Ing. FrantiSkem Aubrechtem

se sidlem namésti Trckia z Lipy 18, 582 91 Svétla nad Sazavou

jako pronajimatelem na strané jedné

pani Petrou Zatetkovou

IC: 63595044, DIC: CZ7251262986
datum narozeni:
trvale bytem:
e-mail:
telefonni ¢islo:

Jjako ndajemcem na strané druhé

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem:

pozemku parc. ¢. st. 107/1 — zastavéna plocha a nadvori o celkové vyméie 326 m?, jehoZ
soucasti je objekt ¢. p. 23 — stavba ob¢anského vybaveni na namésti Tréku z Lipy ve Svétlé
nad Sazavou,

vSe zapsané u Katastralniho trfadu pro Vyso€inu se sidlem v Jihlavé, Katastralni pracovisté v
Havlickové Brodég, na LV ¢&. 10001, obec a katastralni (izemi Svétla nad Sazavou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem vyse uvedené nemovité véci a je opravnén ji, respektive
jeji Casti, ndjemci predat k uzivani, a ze na nemovité véci nevaznou zadna prava, ¢i povinnosti
na stran¢ pronajimatele, které by branily fadnému plnéni této smlouvy.

II.

Pronajimatel touto smlouvou predava niajemci k vylu¢nému dofasnému uZivani nebytové
prostory v objektu na adrese namésti Trcki z Lipy 23, 582 91 Svétla nad Sazavou, ktery je
soucasti pozemku parc. €. st. 107/1 v obci a v katastralnim tizemi Svétla nad Sazavou, a to
v rozsahu:

e v I. nadzemnim podlazi o celkové vymére 30,9 m?



2. Celkova plocha uréena k pronajmu je 30,9 m?.

3. VsSechny nebytové prostory urcené k pronajmu jsou specifikované v priloze ¢. 1, jez je nedilnou
soucasti této smlouvy (dale jen ,,nebytové prostory* ¢i ,,pfedmét najmu*).

4. Nijemce je s technickym stavem nebytovych prostor sezndmen a smluvni strany konstatuji, Ze jsou
zpusobilé k uzivani dle ¢lanku III. této smlouvy.

5. Najemce pak tyto nebytové prostory do svého do¢asného uzivani piijima.

1.

Najemce se zavazuje uzivat prostory, uvedené v odstavci II. této smlouvy, pouze v rozsahu predmétu
své podnikatelské ¢innosti, tj. k zFizeni provozovny — obchod s kvétinami a darkovym zbozZim.

Iv.

Najemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do uZzivani tfetimu subjektu, pouze po piedchozim
projednani a schvaleni pronajimatele, tj. mésta Svétla nad Sazavou.

V.

1. Pronajimatel nepfedava do pronajmu najemci zadné vybaveni nebytovych prostor uvedenych
v ¢lanku II. této smlouvy.

2. Pokud by najemce do uzivanych nebytovych prostorti umistil své vybaveni, pronajimatel neni vazan
odpovédnosti v ptipadé vzniklé skody na tomto vybaveni.

VL

1. Najemné za uZivani nebytovych prostori bylo smluvnimi stranami dohodnuto ve vysi 1 000,-
K¢/m?/rok. Roéni najemné tedy ¢ini 30 900,- K¢ bez DPH za kalendaini rok. K této cené je
pronajimatel opravnén pripocist ¢astku odpovidajici DPH dle sazby platné ke dni
zdanitelného plnéni (aktualné ve vysi 21 %), tedy celkem 37 389,- K¢ vé. DPH/rok (slovy tFicet
sedm tisic tFi sta osmdesat devét korun ceskych).

2. Naijemce se zavazuje provadét uhradu najemného v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
3 115,75 K¢ v¢. DPH (slovy tFi tisice jedno sto patnact korun ¢eskych a sedmdesat pét halérii),
vZdy do 25. kalendarniho dne daného mésice, za ktery se ndjemné plati, na bankovni ucet
pronajimatele ¢. 0. 78-7824410207/0100, vedeny u Komer¢ni banky, a.s., a to na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem.

VIIL

Diivody k moznému jednostrannému navySeni najemného ze strany pronajimatele:

a) Pronajimatel je oprdvnén vysi najemného jednostranné zvysit o pfirtstek primémého ro¢niho
indexu spotrebitelskych cen proti roku piedchdzejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle tidaji
zvetejnénych Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendéini rok. Pii prvni indexaci bude
jako vychozi pouzita vySe najemného stanovena v ¢lanku VI. této smlouvy (neindexovana vyse).
Pro kazdou nasledujici indexaci bude pouzita vySe ndjemn¢ho zvysena o provedenou indexaci
z predchoziho kalendainiho roku.




O zvySeni ndjemného informuje pronajimatel ndjemce pisemné nejpozdeji do 28. tinora piisluSného
roku. N4jemné se zvysi zpétné€ od 1. ledna piislusného roku, pficemz rozdil mezi dosud zaplacenym
najemnym a nove stanovenym najemnym za jiz uplynulé mésice ptislusného roku bude splatny s
najemnym za mésic kvéten, bude-li v t¢ dobé smluvni vztah trvat; v opa¢ném piipadé bude splatny
15. dnem nasledujicim po dni, kdy bude ndjemci dorucena faktura pronajimatele na rozdil v dosud
zaplaceném a nové stanoveném najemném.

b) Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného jednostranné zvysit, a to na castku, ktera odpovida
aktualnimu Sazebniku cen za prondjem a pacht nemovitych véci a nebytovych prostor ve vlastnictvi
mésta Svétla nad Sazavou. O zvySeni najemného informuje pronajimatel najemce pisemné
nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice predchazejiciho meésici, od kterého ma byt najemné
zvySeno. Ngjemce ma pravo smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby ke konci mésice, ve kterém
mu byla dorucena informace o zvySeni ndjemného podle tohoto bodu smlouvy.

Dle Zasad dispozic s nemovitym majetkem Meésta Svétla nad Sazavou, které byly schvaleny
Zastupitelstvem mésta Svétla nad Sazavou dne 19.9.2018, usnesenim ¢. Z/80/2018, bude najemci
v piipadé navySeni najemného dle ¢lanku III. odst. a), b) dorucen novy cenovy piedpis vyse
najemného pro sjednané obdobi trvani najmu.

Tento novy predpis vySe najemného nebude predmétem uzavieni dodatku ke smlouve.

VIIIL

Nedodrzi-li najemce lhtutu pro thradu najemného, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
v zakonné vysi.

Prodleni najemce s thradou ndjemného delsi nez 60 dni se povazuje za poruseni smlouvy, které zaklada
pravo pronajimatele vypovédét smlouvu s vypoveédni lhiitou 30 dni, kterd zac¢ina bézet prvnim dnem
mesice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané.

Pro ptipad ukonéeni najmu v pribéhu kalendainiho mésice (nikoliv na jeho konci) bude zaplacené
najemné vypotradano a odpovidajici ¢ast najemci pronajimatelem vracena.

IX.

Ve vysi najemného nejsou zahrnuty naklady na elektrickou energii, dodavku tepla a teplé uzitkové vody
a cena vodného a sto¢ného, jejichZ spotieba je méfena individualnimi méficimi piistroji. Podminky
dodavek elektrické energie, tepla a teplé uzitkové vody, jakoz i podminky tykajici se vodného a
sto¢ného, vcetné zpisobu méteni a thrady jsou specifikovany v pfiloze €. 3 této smlouvy.

X.

1. Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat
0 jeho dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Je povinen pocinat si v uzivanych prostorach tak,
aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodné udalosti, zejména dodrzovanim bezpecnostnich,
pozarnich a hygienickych piedpisti. Pokud piesto dojde zavinénim najemce ke $kodam na majetku
pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to pfedev§im uvedenim do puvodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. Najemce je opravnén vyuzivat predmét ngjmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke dni skoncéeni
tohoto smluvniho vztahu uvést nebytové prostory, uvedené v piiloze ¢. 1 této smlouvy, do stavu
odpovidajiciho stavu ke dni u¢innosti této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

3. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v uzivanych nebytovych prostorach provadét zadné
stavebni upravy, které¢ by podl€éhaly ohlaSeni nebo povoleni podle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.



10.

11.

12.

13.

14.

Najemce je povinen zajistit ze své strany a uhradit ze svych finan¢nich prostfedka bézné opravy,
jejichZ potieba vznikne po dobu trvani tohoto pravniho vztahu dle této smlouvy v rozsahu, ktery je
sjednan v ptiloze €. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen zajistit ze své strany a uhradit ze svych financnich prostiedkii naklady spojené
s béZnou tdrzbou, zejména zajistit udrzovani a ¢isténi, které se provadéji pii delSim uzivani objektu.
Jedna se predevsim o malovani vCetné opravy omitek a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladii stén, ¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupacce a vnitini natéry.

Rovnéz je najemce povinen bezodkladné oznamit spravci objektu, v némz se piedmét najmu
nachazi, pisemné potiebu oprav nad ramec uvedeny v ptiloze €. 2 této smlouvy, které je zapotiebi v
uzivanych prostorach provést, a poté umoznit jejich provedeni. Nesplnénim této povinnosti piebira
najemce riziko odpovédnosti za Skodu, ktera by tim pronajimateli vznikla. Rovnéz je najemce
povinen umoznit provadéni stavebnich vprav nemovitosti Cp. 23, namésti Tréka z Lipy,
v ramci kterych bude tieba zasahnout do uzivanych prostor.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam po piedchozim oznameni vstup
do uzivanych nebytovych prostort, pokud to vyZaduje plnéni vlastnickych prdv a povinnosti,
vyplyvajicich z ptislusnych pravnich predpist a této smlouvy. Najemce je povinen umoznit
povéfenym osobam pronajimatele provadét kontroly na useku pozarni ochrany a ochrany majetku
v nebytovych prostorach za casti odpovédnych osob najemce. V piipadé pozaru, Zivelné pohromy,
havarie a jinych mimotadnych udalosti 1 bez jejich pfitomnosti v rozsahu nezbytné nutném.

Najemce je povinen udrzovat potradek a Cistotu ve vSech jim uzivanych prostorach.
Néjemce nesmi svoji ¢innosti ohroZovat ostatni osoby a zafizeni pronajimatele.

Najemce je povinen zajistovat na své vlastni naklady revize a kontroly elektrickych koncovych
zafizeni (pracovni stroje, spotiebice, natadi apod.), které nejsou v majetku pronajimatele, a to dle
provoznich, servisnich, ¢i manipulacnich fadi tak, aby bylo pfedchazeno vzniku Skody na majetku
pronajimatele, jakoz i ostatnich osob.

Najemce je povinen ihned informovat pronajimatele o zménach v oblasti pozarni ochrany
vztahujicich k pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zajistovat na své naklady odvoz a likvidaci vSech vlastnich produkovanych
odpadut v pravidelnych intervalech v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.

Najemce se zavazuje zajistovat na své naklady komplexni uklid v jim uzivaném prostoru a Gklid
na piilehlych pfistupovych komunikacich k uzivanému prostoru, véetné uklidu snéhu a posypu.

Smluvni strany jsou povinny vzajemné se doptedu (min. 3 pracovni dny) informovat o vSech
kontrolach na tseku pozarni ochrany.

XI.

Pronajimatel je povinen zajiSt'ovat revize a kontroly vyhrazenych technickych zatizeni (elektrické
zatizeni, hromosvody).

Pronajimatel je povinen zajist'ovat kontroly a revize vécnych prostiedkii pozarni ochrany a pozarné
bezpecnostniho zafizeni.

Spravu objektu, v némz se predmét najmu dle této smlouvy nachazi, zajistuje pro pronajimatele
TBS Svétla nad Sazavou, p.o., se sidlem Rozko§ 749, Svétla nad Sazavou, ICO: 00042234, Veskeré
povinnosti pronajimatele plynouci z této smlouvy dle ¢lanku X. — XI. budou zajist'ovany spravcem
objektu.

XII.



Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se idi pfislusnymi
pravnimi pfedpisy, zejména obéanskym zékonikem.

XIII.

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou — od 1.1.2022.
2. Pravni vztah zalozeny touto smlouvou Ize ukoncit:
a) dohodou smluvnich stran,
b) vypovédi kterékoliv smluvni strany bez udani diivodu s vypovédni dobou, ktera ¢ini 3 mésice,
¢) vypovédi danou z diivodu dle ¢lanku VII. této smlouvy,
d) vypovédi danou z diivodu dle ¢lanku VIIL. této smlouvy.

3. Vypoveéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt prokazatelné dorucena druhé smluvni stran€.

Uzavienim této smlouvy pozbyva platnost Najemni smlouva uzaviena dne 23.4.2002, v¢. Dodatku ¢.1
k této smlouve, ktery byl uzavien dne 14.1.2005.

XIV.

Po skonéeni pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou budou prostory, jezZ jsou predmétem najmu,
predany ve stavu odpovidajicim stavu v dobé¢ vzniku najmu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, popft.
s pfihlédnutim k upravam uzivanych prostor vzdjemné¢ dohodnutym. V piipadé nesplnéni této povinnosti
je pronajimatel opravnén provést vyklizeni a uskladnéni véci na naklad a nebezpeci najemce.

XV.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy je mozné Cinit pouze
pisemné formou vzestupné ¢islovanych dodatkt k této smlouvé na zakladé dohody obou smluvnich
stran.

XVI.

1. Tato smlouva nabyva své platnosti dnem podpisu obou stran a u¢innosti dnem zvefejnéni v registru
smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpist.

2. Uvetejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

3. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni podle zakona o registru
smluv.

XVIIL.

1. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze obsahu smlouvy dobfe porozumély, Ze ji neuzaviely v tisni
za napadné nevyhodnych podminek a Ze se na jejim obsahu vzajemné dohodly, coZ potvrzuji svym
podpisem.



2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdad smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni a jeden stejnopis smlouvy bude pfedan spravci objektu.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 14.12.2021

Mésto Svétla nad Sazavou Petra Zate¢kova
Ing. Frantisek Aubrecht najemce
starosta mésta Svétla nad Sazavou

pronajimatel

Schvalovaci dolozka:

Zamér mésta Svétla nad Sdzavou pronajmout vySe uvedeny nemovity majetek mésto zvetejnilo po dobu
15 dnii pied projednanim v organu meésta (Radé mésta Svétla nad Sazavou) v souladu s § 39 zakona
¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, vyveésenim na Gfedni desce
méstského uradu tak, aby se k nému mohli zdjemeci vyjadrit a predlozit své nabidky.

O pronajmu nemovitosti dle této smlouvy a o uzavieni této smlouvy, rozhodla Rada mésta Svétla nad
Sazavou v souladu se zakonem o obcich zasedani dne 29.11.2021, usnesenim ¢islo R/525/2021/2.

Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 Specifikace predmétu najmu (mistnosti) + Pidorys uzivanych nebytovych prostori
Ptiloha ¢. 2 Rekapitulace oprav a Gdrzby hrazenych najemcem
Ptiloha ¢. 3 Specifikace méfeni a tthrad nakladt



PRILOHA &. 1

Specifikace pfedmétu najmu (mistnosti) + Pidorys uZivanych nebytovych prostori

1. nadzemni podlazi — vylu¢né uzivani

Cislo Oznadeni Plocha v m?
mistnosti mistnosti

1.01 Obchod - kvétinaistvi 28,2

1.02 Piedsin 1,4

1.03 WC 1,2
CELKEM 30,9

Ve Svétlé nad Sazavou dne 14.12.2021

Mésto Svétla nad Sazavou Petra Zateckova
Ing. FrantiSek Aubrecht najemce
starosta mésta Svétla nad Sazavou

pronajimatel



PRILOHA &.2

A. Podle vécného omezeni se za drobné opravy povazuji opravy téchto véci a zafizeni a vymény
jejich drobnych soucasti:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
b) popt. vymeéna kobercii Cisticich zon,

c) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet
d) a siték na oknech proti hmyzu,

€) opravy a vymeény vypinactl, zasuvek, jisti¢t, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefont,
f) vcetné elektrickych zamkd,

g) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu,

h) opravy méfic tepla a teplé vody,

i) opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavaci par, misicich baterii, sprch,

j) ohfivact vody, umyvadel, van, vylevek, dfezfi, splachovact apod.,

B. Naklady spojené s béZnou tidrzbou jsou naklady na udrZovani a ¢iSténi, které se provadéji
pri del§im uzivani objektu:

a) malovani vCetné opravy omitek a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén,
¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupacce a vnitini natéry.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 14.12.2021

Mésto Svétla nad Sazavou Petra Zate¢kova
Ing. Frantisek Aubrecht najemce
starosta mésta Svétla nad Sazavou

pronajimatel



PRILOHA &. 3

Podminky dodavek elektrické energie, tepla a teplé uzitkové vody, jakoZ i podminky tykajici se
vodného a sto¢ného, véetné zpisobu méfeni a uhrady.

Ve vysi nagjemného nejsou zahrnuty naklady na elektrickou energii, dodavku tepla a teplé uzitkové vody
a cena vodného a stocného, jejichz spotieba je méfena individualnimi méticimi piistroji, dale naklady
na telefon, likvidaci odpadi apod.

A. Niklady na elektrickou energii, na dodiavku tepla, na telefon, likvidaci odpadii apod. si je
najemce povinen hradit sam.

B. Niklady na doddvku vody a cena vodného a stoéného bude hrazena nijemcem na bankovni
ucet TBS Svétla nad Sazavou, p.o., ¢islo uctu 16038521/0100, vedeny u KB Havlickiv Brod, a.s.,
a to v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 200,- K¢ (slovy dvé sta korun ¢eskych) vidy do 20.
kalendainiho dne daného mésice.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 14.12.2021

Meésto Svétla nad Sazavou Petra Zatetkova
Ing. FrantiSek Aubrecht najemce
starosta mésta Svétla nad Sazavou

pronajimatel



