Najemni smlouva €. 2101
uzaviend podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Meésto Moravské Budgjovice

nam. Miru 31, 676 02 Moravské Budéjovice

1CO: 00289931

DIC: CZ00289931,

které je zastoupeno na zakladé plné moci ze dne 1. Gnora 2000 udélené v souladu
s ustanovenim § 31 a nasledujicich zdkona &. 40/1964 Sb., ob&anského zékoniku, a to formou
mandatni smlouvy,

obchodni spole¢nosti MAME Moravské Budgjovice, s.r.o.

Tovacovského sady 98, 676 02 Moravské Budéjovice

ICO: 25570161

tdaj o zapisu v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud v Brné vede v oddile C vlozku 34189
obchodni spole¢nost v zaleZitosti uzavieni této smlouvy zastupuje: Jifi Kucera, jednatel;

(dale jen ,,Pronajimatel™)

a

MyWoodstyle s.r.o.

sidlo v&etng PSC: Milidova 515, 676 02 Moravské Budgjovice

bydlisté véetng PSC: Miliova 515, 676 02 Moravské Budgjovice

identifikaéni ¢islo osoby: 10829946

DIC: CZ10829946

zapis v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brn¢ oddil C, vlozka 123087
pravnickou osobu v zéleZitosti uzavieni této smlouvy zastupuje jednatel Tomas Cermak
(dale jen ,,najemce™)

Preambule

1. VySe uvedené smluvni strany, které jsou pln€ svépravné a zpusobilé k pravnimu jedndni,
konaji toto pravni jednani a projevuji vali zfidit mezi sebou zavazek, tj. uzaviraji tuto
Néjemni smlouvu s nize uvedenym obsahem (dale jen ,,Smlouva®), a rovnéz tak projevuji
vali byt vazany a fidit se obsahem Smlouvy.

2. Smluvni strany timto po vzéjemné dohodé voli pro své pravni jednani, tj. pro uzavieni
Smlouvy, pisemnou formu.

3. Mezi smluvnimi stranami se vyslovné ujednava, ze v pravnim styku stran podle Smlouvy
se nepiihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné, anebo v daném odvétvi.
V disledku tohoto ujednéni tudiz obchodni zvyklost nema ptednost pied ustanovenim
zékona.

I. ProhlasSeni Pronajimatele
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je aZz dosud vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku
parcelni &islo st. 34/2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 223 m?, jehoz
soucasti je téZ stavba, kterd na ném stoji, a to objekt ob&anské vybavenosti s adresnim mistem
obec Moravské Budgjovice, ¢ast obce Vranin, €islo popisné 9. Nemovita véc je zapsana na



LV ¢&islo 10001 pro katastralni uzemi Vranin, obec Moravské Bud&jovice, u Katastralniho
ifadu pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Moravské Budgjovice.

II. Predmét najmu a ucel ndjmu

Pfedmétem najmu je nemovitd véc specifikovana v ¢lanku I. Smlouvy, a to se viemi

jejimi soucastmi a piislusenstvim (dale jen ,,Pfedmét ngjmu®).

2. Predmét ndjmu je bez vybaveni.

K Predmétu najmu vznikd N4jemci pravo vyhradniho najmu s tim, Ze jeho pravo ngjmu

neni omezeno uzivanim jinym najemcem.

4. Ukelem najmu je provozovéni této ¢innosti Ndjemce: vyroba dfevénych produktil. Rozsifit
¢innost a zménit zpisob ¢&i podminky jejiho vykonu v Pfedmétu najmu je Néajemce dle
dohody smluvnich stran oprdvnén pouze po piedchozim souhlasu Pronajimatele
vysloveném formou dodatku ke Smlouve.
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I1I. Predmét Smlouvy
Pronajimatel pfenechavéa touto Smlouvou za uplatu Ndjemci Pfedmét ndgjmu jak je ve
Smlouvé specifikovan, aby jej Najemce ve sjednané dob¢ uzival k ve Smlouvé ujednanému
ucelu.

[V. Doba najmu
Smluvni strany timto sjednavaji ndjem na dobu neurcitou, a to od 1.1.2022.

V. Najemné

1. Smluvni strany ujednaly, Ze najemné za pfedmét najmu ¢ini ¢astku 2.866,~ K¢ bez dan¢ z
ptidané hodnoty za kazdy kalendaini mésic (pfipadné pomérnou ¢ast).

2. Najemné ujednané v predchozim odstavci bude dale navyseno o dan z pfidané hodnoty ve
vy$i platné sazby. Nédjemné véetné dané z pridané hodnoty bude specifikovano ve
splatkovém kalendati, ktery bude obsahovat nalezitosti danového dokladu. Splatkovy
kalendaf vystavi pronajimatel pro najemce na cely kalendaini rok vzdy do 15. ledna
daného roku, pfipadné do 15 dnl ode dne vzniku ndjemniho vztahu na zbytek
kalendainiho roku.

3. N4ajemné za dany kalendaini mésic je splatné bezhotovostnim pifevodem nebo slozenim
hotovosti na bankovni ucet pronajimatele ¢islo 19-7676120207/0100 vedeny Komer¢ni
bankou, a.s., a to pod variabilnim symbolem 2101, vzdy do posledniho dne daného
kalendainiho mésice.

VI. Plnéni spojena s uzivanim Predmétu najmu
Mezi smluvnimi stranami se ujedndva, Ze veSkeré sluzby a dodavky spojené s uZivanim
Predmeétu najmu zajisti na svilj ndklad Najemce. Za tim uéelem se Pronajimatel zavazuje bez
zbyte¢ného odkladu poté, co se Smlouva stane platnou, pievést na Najemce opravnéni uzavrit
odbératelskou smlouvu s dodavatelem elektfiny do Pfedmétu najmu.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen pfenechat Pfedmét najmu Najemci tak, aby jej mohl uZivat
k ujednanému ucelu, udrzovat Pfedmét ngjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu
uzivani, pro které byl najat, a zajistit Ngjemci nerusené uzivani Pfedmétu ndjmu po dobu
najmu.
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Pronajimatel odevzda Najemci Pfedmét najmu nejpozdgji v den ujednany v ¢lanku IV.
Smlouvy jako pocatek doby ndjmu, a to se v8im, co je tfeba k fadnému uZivani Pfedmétu
njmu, o dem? bude sepsan pisemny predavaci protokol podepsany smluvnimi stranami.
Najemce je povinen uzivat Pfedm&t n4jmu fadné v souladu se Smlouvou a platit najemné
sjednané Smlouvou.

Néjemce nesmi k Predmétu ndjmu z#idit téeti osob& uzivaci pravo. Ndjemce nesmi dat teti
osobé do podndjmu Pfedmét ndjmu.

Mezi smluvnimi stranami se sjednava, ze Ndijemce je zavazan vyhradné k thradé
najemného dle Smlouvy, pokud neni ve Smlouvé¢ ujednano ¢i v obecné platnych pravnich
piedpisech stanoveno jinak. Pronajimatel nema povinnost zabezpecovat zadné sluzby
spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu a Najemce tudiz vici Pronajimateli neni zavazéan
k thradam za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje na svilj naklad zajistit pojisténi Pfedmétu najmu.

Najemce provadi po dobu najmu b&Znou udrzbu Predmétu najmu. Ostatni tdrzbu
Pfedmétu najmu a jeho opravy provadi Pronajimatel.

Najemce oznami tadné a véas Pronajimateli vadu Predmétu najmu, kterou ma
Pronajimatel odstranit. Neni-li vada odstranéna bez zbyte¢ného odkladu a N4jemce miize
Pfedmét najmu uzivat jen s obtizemi, ma Nijemce pravo na pfiméfenou slevu z
najemného nebo mlze provést opravu také sam a pozadovat nahradu Géelné¢ vynalozenych
nakladd. Zt¢zuje-li vada zdsadnim zplisobem uzivani, nebo znemoziuje-li uzivani zcela,
mé Néjemce pravo na prominuti ndjemného nebo muize najem vypovédet bez vypovédni
doby.

Pokud je béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skon¢eni ndjmu, musi ji Najemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy
zplsobi obtiZe nebo omezi uzivani Pfedmétu ndjmu. V piipadé trvani opravy vzhledem k
dob& ndjmu dobu neptfimérené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani Pfedmétu najmu
nad miru obvyklou, ma Néjemce pravo na slevu z nagjemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné Piedmét
ndjmu vubec uZivat, ma Najemce pravo, aby mu Pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani
Jjiné prostory, nebo miize ndjem vypovédét bez vypoveédni doby.

Nédjemce oznadmi Pronajimateli, Ze Pfedmét nijmu ma vadu, kterou ma odstranit
Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pe¢livém uzivani Pfedmétu najmu
zjistit mohl.

Nédjemce umozni Pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku Pfedmétu najmu, jakoz i
piistup do néj za u¢elem provedeni potiebné opravy nebo udrzby Pfedmétu ndjmu, a to na
zéklad¢ oznameni Pronajimatele provedeného nejméné 15 dnti pfedem.

Néjemce ma pravo provést zm&nu Predmétu najmu, zejména tpravu, pfestavbu nebo jinou
zménu, jen s pfedchozim souhlasem Pronajimatele vyslovenym formou dodatku
ke Smlouvé. Zménu provadi Néjemce na svij naklad; dojde-li zménou ke zhodnoceni,
Pronajimatel se s Najemcem pfi skon€eni ndgjmu vyrovna podle miry zhodnoceni.
Provede-li Ndjemce zmé&nu Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, uvede Najemce
Pfedmét ndgjmu do ptivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel poZada, nejpozdgji viak pfi
skon€eni najmu, ledaze Pronajimatel N4jemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada. Neuvede-
li Najemce na Zadost Pronajimatele Pfedmét n4jmu do plivodniho stavu, muiZe
Pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Ndjemce milize Pfedmé&t ndjmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu S§tity, navéstimi a
podobnymi znamenimi; dle dohody smluvnich stran je vSak vyZzadovan ke zplisobu a
rozsahu vySe uvedeného opatfeni predchozi pisemny souhlas Pronajimatele. P¥i skondeni
nijmu Nédjemce odstrani znameni, kterymi Pfedmét najmu opattil, a uvede dotenou &ast
Pfedmétu ndjmu do pavodniho stavu.
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Néjemce odpovida za dodrZovani predpisi a jevi tykajicich se pozarni prevence, ochrany
ivotniho prostiedi, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrzovéni hygienickych
opatieni a obecné zdvaznych piedpisi tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které
jsou nebo budou dotéeny disledkem uZivani Pfedmétu ndjmu Nijemcem. Tuto
odpovédnost prebirda Najemce téZ za své piipadné zamestnance.

Néajemce je povinen dodrzovat v okoli Pfedmétu najmu pofadek a vyvarovat se jeho
naruSovani.

Néjemce se zavazuje zajistit Pfedmé&t najmu pfed vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi
movitych véci a provozu v Pfedmétu najmu je v odpoveédnosti Najemce.

Nijemce se zavazuje bez zbyte€ného odkladu oznamit Pronajimateli zm&nu skutecnosti
tykajicich se osoby N4jemce.

P¥i skonCeni nadjmu odevzda Najemce Pronajimateli Pfedmét ndjmu v takovém stavu, v
jakém byl v dobg, kdy jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani; odevzdanim se rozumi pfedani vyklizeného Pfedmétu ndjmu. O tomto predani
bude smluvnimi stranami sepsan pisemny piedavaci protokol.

VIII. Skonéeni najmu
Najemni vztah dle této smlouvy mize byt ukoncen:
1.1. pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem,;
1.2. pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele;
1.3. pisemnou vypovédi ze strany Néjemce.
Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran&. Vypovédni doba je
tfimésiéni a b&zi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoved
dosla druhé strané&.
Smluvni strany svym vyslovnym ujednanim vylucuji ustanoveni § 2312 obcanského
zdkoniku, kdy v pfipadé¢ ndjmu na dobu neurditou ma strana pravo jej vypoveédét v
Sestimési¢ni vypovédni dobg, nebo trva-li ndjem po dobu deldi nez pét let a vzhledem k
okolnostem strana nemohla predpokladat, Ze druha strana ndjem vypovi, je vypovédni
doba vZdy Sestimésiéni. Smluvni strany se dohodly, ze i v pfipadech uvedenych
v pfedchozi vétg, je vypovédni doba tiimésicni.
Nijemce odevzda Predmét ndjmu Pronajimateli nejpozd€ji v den, kdy ndjem konéi. Za
nedodrZeni této lhity Ndjemcem se mezi smluvnimi stranami sjedndva smluvni pokuta ve
vysi 200,- K¢ za kazdy i zapocaty den, kdy je Najemce v prodleni s pfedanim Pfedmétu
najmu Pronajimateli.
Nédjemce odevzda Predmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal, nehled¢ na b&zné
opotfebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit Pronajimatel.
Néjemce dle dohody smluvnich stran nesmi odstranit v Pfedmé&tu najmu zmény, které
provedl se souhlasem Pronajimatele. Najemce odstrani v Pfedmétu najmu zmény, které
provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel Néjemci sd€li, Ze odstranéni
zmén nezada. V tomto piipadé Najemce presto nemtiZze zadat vyrovnani, i kdyby se
zménami hodnota Predmétu ndjmu zvySila, Pronajimatel mlze Zadat nahradu ve vysi
snizen{ hodnoty Pfedmé&tu ndjmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi Najemcem
bez souhlasu Pronajimatele.
Pronajimatel i Ndjemce jsou timto srozuméni s tim, Ze zafizeni a ptedméty upevnéné ve
zdech, podlaze a stropu Predmétu ndjmu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni
hodnoty nebo bez poskozeni Predmétu najmu prechdzeji upevnénim nebo vlozenim do
vlastnictvi vlastnika nemovité véci, tj. Pronajimatele. Najemce ma pravo zadat, aby se s
nim Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co Najemce proved!
bez souhlasu Pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon¢eni najmu.



7.V ptipads, Ze Ndjemce uziva Pfedmdt nijmu takovym zptsobem, Ze se opotiebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho znieni, vyzve ho Pronajimatel, aby
Predmét ndjmu uzival t4dn&, d4 mu pfiméfenou lhtitu k ndpravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt Najemci
dorutena. Pokud Najemce neuposlechne vyzvy Pronajimatele, ma Pronajimatel pravo
ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li viak naléhavé vazné nebezpeti z prodleni,
ma Pronajimatel pravo nijem vypovédét bez vypovédni doby, aniz Nijemce vyzval k
napravé. Pronajimatel m4 pravo takto postupovat rovnéZ v ptipadg, nezaplati-li Najemce
najemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného.

8. Poruduje-li strana zvl43t' zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znanou ujmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby.

9. Pokud nebude Pfedmét nijmu schopen plnit G&el nijmu, je mezi smluvnimi stranami
siednano, Ze v takovém okamziku je Ndjemce oprdvnén smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.

IX. Ostatni ustanoveni

1. Néjemce pfi uzavieni smlouvy prohladuje, Ze je mu zndm skute¢ny fyzicky stav Pfedmé&tu
najmu, a v tomto stavu Pfedmeét najmu pfebird do ndgjmu. Soucésti preddvaciho procesu je
pfedavaci protokol podepsany smluvnimi stranami, ktery je pfilohou této smlouvy a
obsahuje zejména popis stavu pfedmétu ndjmu a popis predanych kli¢h ke dni prevzeti
Predmétu ndjmu.

2. Ngjemce ztitulu thrad Pronajimateli vyplyvajicich ze Smlouvy neni v prodleni, pokud
nejpozd&ji v den splatnosti bude dana penézni ¢astka pripsana na ucet Pronajimatele. Po
Néjemci, ktery je v prodleni se splacenim penézitého dluhu, maze Pronajimatel pozadovat
zaplaceni troku z prodleni ve vysi, kterou stanovi vlada nafizenim. Urok z prodleni je
splatny zpuisobem uvedenym Pronajimatelem v jeho vyuctovani, a to do patnacti dnli ode
dne jeho narokovéani ze strany Pronajimatele.

3. Smluvni pokuta sjednané touto Smlouvou je splatnd do patnacti dnii od jejiho narokovani
Pronajimatelem, a to na zakladé doruCeni pisemné vyzvy v listinné form& k rukam
N4jemce, piicemz soulasti této vyzvy bude vyse a zplisob thrady smluvni pokuty.

4. Smluvni strany timto sjedndvaji, Ze adresou pro doruCovani veSkerych pisemnosti je
adresa uvedena v ureni smluvnich stran v zdhlavi Smlouvy. Smluvni strany si bez
zbyte¢ného odkladu vzajemne sdéli kazdou zménu udaji tykajicich se osoby
Pronajimatele a Ngjemce tak, jak jsou tyto udaje uvedeny v uréeni smluvnich stran. Kazda
strana je zavdzana oznameni strany druhé dle ptedchozi véty akceptovat. Za oznameni
vySe uvedené zmény udaju, jakoz i za dlsledky z ptipadného neozndmeni zmény udaji
vyplyvajici, nese plnou odpovédnost strana, u niz ke zméné& udajt doslo.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
vyhotoveni.

2. Vztahy mezi smluvnimi stranami smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi pravniho
fadu Ceské republiky, zejména ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcéanského
zakoniku.

3. Smlouvu, tj. obsah pravniho jednéni smluvnich stran, lze dle ujednani smluvnich stran
meénit ¢i doplhovat pouze pisemnymi dodatky v listinné formé uzavienymi za souhlasu
smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich pravni jednani obsahem a ucelem odpovida dobrym
mravim i zdkonu, nenaru$uje vefejny poradek, Ze svym pravnim jednanim vyjadiuji svoji



svobodnou, skuteénou a vaZznou viili a Ze jejich pravni jednani bylo projeveno urdité a
srozumitelné, kdy neni pochybnost o jeho obsahu.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze pf uzavirani Smlouvy nedoslo ke zneuZiti tisné,
nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruSeni nebo lehkomyslnosti druhé strany a nebylo
mezi stranami ujednano plnéni, jehoz majetkovd hodnota je k vzdjemnému plnéni
v hrubém nepoméru.

XI.
UvefFejnéni Smlouvy
Mezi smluvnimi stranami se vyslovné ujednava, Ze Smlouvu k uvefejnéni prosttednictvim
registru smluv v souladu s ustanovenim § 2 odst. (1) zdkona &. 340/2015 Sb., o zvl&$tnich
podminkéch u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani t€chto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv), zaSle do informaéniho systému vetejné spravy registru smluv pronajimatel.

XIIL.
Dolozka podle ustanoveni § 41 odst. (1) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zamer Meésta Moravské Budéjovice pronajmout nemovitost uréenou k podnikani o celkové
vyméie 132,77 m? s adresnim mistem obec Moravské Budgjovice, ¢ast obce Vranin, Cislo
popisné 9. mésto zveiejnilo po dobu od 25.10.2021 do 10.11.2021 vyvéSenim na ufedni desce
meéstského uradu.

Uzavieni Smlouvy o ndjmu schvélila Rada mésta Moravské Budé&jovice na své schiizi dne
7.12.2021 usnesenim &islo RM-94/2021/2.

V Moravskych Budé&jovicich dne /»g%Q ’Qa&e 7

MAME Mora' 7
Tovado
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