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STREDNI{ SKOLA
SPOLECNEHO STRAVOVANI
OSTRAVA-HRABUVKA

Smlouva €. 4 006 22

o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik

.
Smluvni strany

Stfedni Skola spole¢ného stravovani, Ostrava-Hrabuvka, pfispévkova organizace
se sidlem: krakovska 1095/33, 700 30 Ostrava-Hrabutvka

IC: 00577260

DIC: CZ00577260

sEE —

dale jen ,pronajimatel”

SKOLEN{ STROJNIKU s.r.o.

se sidlem: Borovicova 3225/4, 723 00 Ostrava-Martinov
IC: 07038 003
DIC: neni platce DPH

zastoupena:
zapsana v OR

dale jen ,ndjemce”

vedeného Krajskym soudem v Ostravé oddil C, vlozka 74261

se na zakladé Uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
obecné zdvaznych pravnich predpist, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, na této:

najemni smlouvé

.
Predmét ndajmu
1. Pronajimatel prohladuje, ze na zakladé pfilohy €. 1 ke zfizovaci listiné ¢. ZL/063/2001 ze dne 30.03.2001, ve znéni
pozdéjsich dodatkll, ma k hospodareni predan pozemek parc. €. 1044/3, jehoz soucasti je budova bez &.p., obéanska

vybavenost, ¢ast obce Ostrava-Hrabuvka, vSe zapsano u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho
pracovisté Ostrava, pro k. U. Hrablvka, obec Ostrava, na LV €. 962.

2. Pfedmétem najmu jsou mistnosti €. 151 a €. 152, které se nachazi v prostorach budovy v prvnim patfe specifikované
v odst. 1 tohoto €lanku, viz. situacni ndkres, ktery je nedilnou souéésti smlouvy, o celkové vymére 84,00 m2 (z toho
€.151 72 m2 a €. 152 12 m2). Jednd se o vyuziti ucebny a kancelare pro $kolici, vzdélavaci ¢innost a administrativni
¢innost.

3. Pronajimatel prohlaluje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zéstavni préva, vécnd bfemena ani jina prava
tretich osob, ktera by jej zatézovala.

4. Ndjemce prohladuje, Ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu ndjmu a Ze je mu jeho stav ke dni
podpisu této smlouvy zndm.
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5. Najemce bere na védomi, Ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy, pficemz zbyvajici
prostory budovy jsou jednak provozovény pronajimatelem za ucelem vykonu cinnosti (Skoly/skolského zafizeni) a
jednak jsou pronajimany dalsim osobam. Najemce prohlasuje, ze se podrobné seznamil s rezimem (skoly/Skolského
zafizeni), jsou mu znamy poméry v budové a arealu skoly a tyto skutecnosti vyhodnotil jesté prfed uzavienim této.
smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho ¢innosti v Predmétu ndjmu.

1l.
Projev vile

1.  Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvé najemci do uzivani Pfedmét najmu, véetné viech souddsti a pfislusenstvi a
najemce Pfedmét najmu dnem ucinnosti této ndjemni smlouvy do svého najmu pfijima knize uvedenému a
sjednanému ucelu a zavazuje se za jeho uZivani platit najemné dle této smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechdvd Pfedmét najmu ndjemci k uzivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské &innosti
v rozsahu dle ¢l. IV. této smlouvy.
Iv.
Uéel ndjmu
1. Najemce je opravnén provozovat v Pfedmétu najmu podnikatelskou Cinnost, jejimz pfedmétem je uzivani prostor

jako uéebny za tcelem Skoleni a vzdélavani a kanceldfe za tcelem administrativni ¢innosti. Ndjemce se zavazuje
vyuzivat Pfedmét najmu pouze pro tento tcel.

2. Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potfebné pro predkladany ucel uzivani na vlastni naklady.
Pfedmét najmu lze vyuZivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné tcely.

V.

Doba najmu

1. Na&jem se sjedndvé na dobu urcitou, a to na dobu uréitou od 01. 01. 2022 do 31. 12. 2022, ode dne nabyti Géinnosti
této smlouvy.

2. Najem skonci uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl najem sjednan.

3. Najem lze ukoncit také dohodou stran.

4. Pronajimatel i ndjemce mohou najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, v tfimési¢ni vypovédni lhaté,
ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané, a to pouze z nasledujicich
ddvod:

- Pronajimatel je opravnén ndjem vypovédét, jestlize:
a) ndjemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) ndjemce pFes pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz $koly/skolského zafizeni, poradek, vykon
ostatnich ndjemnich prav v budové, kde se nachdazi Pfedmét ndjmu, anebo svou ¢innosti jinak narusuje
¢innost pronajimatele,
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c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani Predmétu najmu,

d) néjemce pfenechd Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podndjmu nebo uZivani tieti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb, zdlohy na sluzby
(pfipadné pauséini nahrady) nebo smluvni pokuty nebo Urokd z prodleni,

- Néajemce je opravnén najem vypovédét, jestlize:
a) ztrati zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Predmét ndjmu uréen,

b) zanikne pronajimatel,
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c) zméni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) pfedmét ndjmu prestane byt z objektivnich davodd zpusobily k vykonu éinnosti, k némuz byl uréen a
pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor.

5. Pronajimatel je oprdvnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze ndjemce ani na Zadost
pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do pavodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu pronajimatele.

6. Financni vypofadani vzdjemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti predplaceného ndjmu a sluzeb) bude
provedeno do 30 kalendarnich dnl ode dne ukonéeni najmu.

7. Najemce je povinen pfi skonéeni najmu fadné vyklizeny Pfedmét ndjmu odevzdat pronajimateli ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotiebeni, a to formou ptfedavaciho protokolu podepsaného povéfenymi osobami obou
smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfeddvany Pfedmét ndjmu bude najemcem uklizeny, mistnosti
vymalovany a predany se vsim pfisluSenstvim a souéastmi véetné klicd.

8. Pokud najemce nevyklidi sam Pfedmét najmu podle pfedchoziho odstavce, dava najemce souhlas s tim, aby Pfedmét
najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

9. Najemce prohladuje, Ze se vzdava svého prava na pfipadnou ndhradu za pfevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ust.
§ 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

VI.
Najemné, ndklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost

1. Najemné za pronajimany pfedmét najmu cini 84 x 65,--K¢ = 5 460,-- K¢ (slovy: pét tisic étyfi sta Sedesat korun
¢eskych) mésiéné. Castka je uvedena bez DPH.

2. Kndjemnému dle odst. 1 se mési¢né plati pausalni ndhrada na sluzby:

elektricka energie 530,--K¢
teplo 1635,--K¢
vodné a sto¢né 770,--K¢é
ostatni sluzby 1 150,--K¢
celkem 4 085,--K¢ bez DPH mésicné.

3. Najemné a pausdini nahradu na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je ndjemce povinen uhradit mésiéné v
méné CZK, nejpozdéji do 21 dnl v mésici, dle data splatnosti na vystavené faktufe v pFislusném mésici kalendainiho roku

bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele c_ Pro véasnost plateb je

rozhodujici den ptipsani platby na Géet pronajimatele.

4. Uhrada najemného a pausélnich nahrad na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu bude providéna na zékladé
faktur, které pronajimatel vystavi do 7 dni se splatnosti 14 dn(. (K fakturovanym sluzbdm bude vidy pfipo&tena pfislusna
DPH.) Faktury budou mit naleZitosti dariového dokladu dle platnych pravnich pfedpist.

5.V ptipadé pausalnich ndhrad se vyuctovani sluzeb neprovadi.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit pau3él nasluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu v pfipadé zvyseni cen od dodavatelll téchto sluzeb, nebo v pfipadé zvySeni mzdovych nakladd
pronajimatele. Toto zvySeni musi byt ndjemci oznameno pisemné a je Gcinné od nasledujiciho kalendaifniho mésice po
doruéeni pisemného sdéleni i o zvyseni téchto plateb.

7. Vy3i ndjemného a cen sluzeb (pfip. pausalnich ndhrad za sluzby) je pronajimatel opravnén kazdoroéné k datu 1. ledna
zvySovat o procentudlni narlst inflace za bezprostfedné predchazejici kalendaini rok. Rozhodnym Udajem je (daj
pfislusného organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky Gfad) o procentualni vysi inflace (meziroéni procentni pirdstek
indexi spotfebitelskych cen) stim, Zezdkladem pro vypocet procentudlniho néristu ¢éastek ndjemného je
mésicni/ctvrtletni/rocni vyse ¢astky najemného za ndjem pfedmétu ndjmu v predchdzejicim kalendafnim roce. Pokud
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narlst najemného dle inflaéni doloZky nelze stanovit ke dni splatnosti najemného pred vyuctovanim najemného, bude
narlst ndjemného za takové obdobi uhrazen spoleéné s ndjemnym za nejblizsi nasledujici obdobi. Zvyseni najemného a
pausal na sluzby bude najemci ozndmeno pisemné nejpozdéji do 30 dni.

6. Skonéi-li nebo zaéne-li ndjem v pribéhu kalendarniho mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna ¢ast mésicnich
¢astek ndjemného, resp. Castek za sluzby.

Vil.
Sankéni ujednani

1. Dostane-li se ndjemce do prodleni suhradou za najem a sluzby spojené snajmem, zavazuje se najemce
pronajimateli zaplatit smluvni trok z prodleni ve vysi 9,75 % p. a. z dluzné &astky.

2. Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢i zélohy na sluzby (pfip. pausélnich ndhrad) presahujiciho 15
dnii, mdze pronajimatel, odstoupit od doddvky sluzeb, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem a je opravnén ucinit
jednostranna opatfeni, kterd zamezi najemci pouzivani vnitfnich rozvodi pro poskytovani sluzeb.

3. Nepreda-li najemce pfi skonéeni nagjmu Predmét najmu véas a rfadné vyklizeny, zaplati pronajimateli za dobu
prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli sluzeb nalezelo za takovou
dobu podle smlouvy.

4. Pronajimatel mdze na ndjemci pozadovat nahradu skody zplsobené poruSenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.

VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy. Pfevzeti Pfedmétu najmu, véetné stavu méfidel médii, bude protokolovano ve zvlastnim zdpise, pokud se
nedohodnou strany smlouvy jinak.

2. Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét ndjmu na svlj naklad v provozuschopném stavu zpGsobilém smluvenému
Ucéelu uzivani a provadét ostatni tdrzbu a nezbytné opravy Pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i Ucelu uzivani Pfredmétu najmu a
poskytnout najemci v souladu s G¢elem uzivani Pfredmétu ndjmu nezbytnou soudinnost ke splnéni zavazku ndjemce
dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

4. Pronajimatel se zavazuje umozZnit ndjemci a s nim spojenym osobam pfistup k Pfedmétu najmu dle obchodni doby
najemce v denni dobé od 6 do 20 hodin priichod a prijezd k Pfedmétu ndjmu bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnl
v tydnu, a to bezplatné.

5. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s osobou opravnénou
jednat s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodindch najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni,
jestlize je toho zapottebi. Souéasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu ve vyjimeénych pfipadech
i mimo vy$e stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobnd skuteénost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do Pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat piredem.

IX.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit véas ndjemné a zélohy na sluzby souvisejici s ndjmem predmétu najmu.
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3. Naéjemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

v

4. Najemce je povinen zachdzet s Predmétem najmu s péci radného hospodare a je povinen provadét na své naklady
béZznou udribu Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen na své ndklady zabezpecovat Uklid spojeny s uzivanim
Pfedmétu najmu, napf. bézny Uklid uZivanych prostor, véetné vstupnich, Gklid pFistupového chodniku k vstupnim
dvefim (v zimnim obdobi i tklid snéhu a ndmrazy), myti oken.

5. Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které nastaly v a na
Pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni zmény se povazuji zmény
zpUsobilé omezit ¢i branit v fddném vykonu prava najmu najemce anebo omezit &i branit v fadném vykonu prav
pronajimatele k Pfedmétu najmu.

6. Najemce je povinen zabezpeclit Predmét ndjmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfed..

7. Jakékoliv zmény pfedmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu, podstatné
ménici pfedmé&t ndjmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho a
dal3iho vedeni, a ddle stavebni Gpravy, na néz je nutné stavebni povoleni &i ohlaseni stavebnimu Gfadu, je opravnén
ndjemce uskutecnit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZeni pravnich pfedpist a na své
naklady. Soudésti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li ndjemce zménu Pfedmétu ndjmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do pavodniho stavu do 30 dnti ode
dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskondi-li ndjem dfive.

8. V pfipadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je ndjemce povinen snaset omezeni v uzivani Pfedmétu najmu
v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z ndjemného.

9. Najemce odpovida za Skody, které zplisobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povéfené osoby,
dodavatelé, zékaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

10. Najemce je povinen vykonavat své pravo ndjmu tak, aby nedochazelo k narudovdni &innosti pronajimatele a za tim
Ucelem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skoly/skolského zafizeni. Ndjemce ma prdvo v nezbytném
rozsahu uZivat i spole¢né prostory v Pfedmétu najmu a pozemky pronajimatele za ucelem pfistupu do Pfedmétu
najmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci, dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

11. Najemce ma zakdzdno ve vSech prostordch pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem vykondvanou ¢innost
(Skoly/sSkolského zarizeni), tj. v Pfedmétu najmu a v celém aredlu Skoly/$kolského zafizeni, koufit, uzivat alkoholické
napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele a Pfedmétu najmu vstupovat. Najemce
zabezpedi, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

12. Ndjemce se zavazuje sohledem na cinnost Skoly/Skolského zafizeni vykonadvanou pronajimatelem neumistovat
v Pfedmétu najmu reklamu, kterd je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného pronajimatelem v ramci
¢innosti Skoly/Skolského zafizeni a dale se zavazuje neumistovat v Pfedmétu ndjmu reklamu a neprodavat v ném
vyrobky ohroZujici zdravi, psychicky nebo moralni vyvoj déti nebo pfimo ohrozujicich & poskozujicich Zivotni
prostfedi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické ndpoje a zboZzi obsahujici navykové latky. K umisténi jinych reklam
¢i informaci a mimo vyznacené misto je zapotfebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

13. Najemce je oprdvnén na své naklady a po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve vztahu k podobé a
umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy, vniz se Pfedmét ndjmu nachazi,
oznaceni nadjemce. Pfi skonéeni najmu se najemce zavazuje na svudj naklad odstranit toto oznaéeni a misto dotéené
umisténim oznaceni uvést do plivodniho stavu.

X.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Neni-li ve smlduvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Ucastniky pfisluSnymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sh.,
obéansky zékonik.

3. Zmény a dopliky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné &iselné fadé.
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4. Pisemnosti dorucené ndjemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji za dorucené
uplynutim 10 dn(i ode dne uloZeni pisemnosti.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po vzdjemném
projednani a je projevem svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, a ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz
stvrzuji svymi podpisy.

6. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrii po dvou exemplafich.

V Ostravé dne 10. 12. 2021 V Ostravé dne 10. 12. 2021

najemce pronajimatel
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