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	PAN EU Kotva Prague, a.s.
a
Všeobecná fakultní nemocnice v Praze

	nájemní smlouvA
č. KTV/N4P009/21
na prostory č. N4P009 a č. N4S015
Obchodní dům KOTVA
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Smluvní strany:
1)	PAN EU Kotva Prague a.s., se sídlem Václavské náměstí 772/2, Nové Město, 110 00 Praha 1, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze oddíl B, vložka 12833, IČ: 28195841, DIČ: CZ28195841, zastoupená společností PSN s. r. o., IČ:  170 48 869, za kterou v uvedené věci jedná a zastupuje ji na základě zvláštní plné moci xxxxxxxxxx (dále jen „Pronajímatel“), a 
2)	Všeobecná fakultní nemocnice v Praze, příspěvková organizace, se sídlem Praha 2, Nové Město, U nemocnice 499/2, IČ: 00064165, DIČ: CZ00064165, zastoupená panem prof. MUDr. Davidem Feltlem, Ph.D., MBA, ředitelem (dále jen „Nájemce”; Nájemce a Pronajímatel dále společně také „Strany“ nebo jednotlivě „Strana“)
[bookmark: _Toc527286783] se dohodly na následujícím:
[bookmark: _Ref81141080]Definice
V této Nájemní smlouvě, pokud nebude z kontextu vyplývat něco jiného, mají níže uvedené pojmy následující význam:
	„Obchodní dům“
	znamená budovu č. p. 656, která stojí na pozemku parc. č. 680 a na pozemku parc. č. 1018/2, vše zapsáno na LV 265 pro katastrální území Staré Město, obec Praha, u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu a na dalších pozemcích parc. č. 1018/7 a 1018/9, které jsou zapsány na LV 122 pro katastrální území Staré Město u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu a další pozemky, budovy, stavby, parkovací místa a veřejná prostranství, nebo takové nové budovy, stavby nebo přístavby či úpravy stávajících budov, které Pronajímatel na těchto nemovitostech v budoucnu provede;

	„Společné prostory“
	znamenají části Obchodního domu, jež nejsou pronajaty nájemcům nebo jež nejsou určeny k tomu, aby byly pronajaty, a dále části Obchodního domu, jež jsou nebo mohou být určeny ke společnému užívání nájemců, uživatelů a/nebo jiných návštěvníků Obchodního domu, a to zejména: 
a. přístupové cesty, vstupní haly, komunikace, schodiště, eskalátory, vnitřních pasáže, arkády, průchody, pěší cesty, odpočívadla a předváděcí prostory;
b. požární únikové cesty a schodiště; 
c. výtahy;
d. sociální zařízení;
e. veškerá parkoviště, obslužné prostory a chodby;
f. veškeré trávníky a terénní a sadové úpravy;

	„Inženýrské sítě“ 

	znamenají veškeré kanalizační řady, odvodňovací kanály, trubky, strouhy, okapy, roury, přívody, kanály, dráty, kabely, vedení, kouřovody a jakékoli jiné prostředky vedení;

	„Domovní řád“
	znamená pravidla a nařízení stanovená Pronajímatelem, jež jsou blíže upravena v Příloze 4 této Nájemní smlouvy, včetně případných změn těchto pravidel, které je Pronajímatel oprávněn provést kdykoli po trvání Doby nájmu s tím, že taková změna bude předem písemně oznámena Nájemci;

	„Provozní doba“
	znamená 7 dní v týdnu, od pondělí do neděle od 9.00 hod. do 20.00 hod, vyjma státních svátků, s výjimkami stanovenými dle Domovního řádu;

	„Prostory“
	znamená prostory sloužící podnikání č. N4P009 s celkovou pronajímatelnou výměrou 652,5 m2 obchodní plochy a prostory sloužící podnikání č. N4S015 s celkovou pronajímatelnou výměrou 100,8 m2 skladové plochy (obojí dále jen „Prostory“), které jsou situovány ve čtvrtém patře Obchodního domu a jsou vyznačeny barevně na plánu uvedeném v Příloze č. 2 této Nájemní smlouvy; 

	„Doba nájmu“
	znamená dobu uvedenou v čl. 4 níže;

	„Den zahájení“
	znamená den uzavření této Nájemní smlouvy;

	„Den otevření“
	znamená nejpozději 13. 12. 2021. 

	„Povolené užívání“
	znamená provozování očkovacího centra;

	„Nájemní smlouva“
	znamená tuto nájemní smlouvu uzavřenou mezi Pronajímatelem a Nájemcem;

	„Nájemné“
	znamená měsíční nájemné, které, není-li v článku 6.2 této Nájemní smlouvy stanoveno jinak, je Nájemce povinen hradit Pronajímateli za užívání Prostor ve výši 1,- Kč za užívání Prostor a příslušnou DPH;

	„Poplatek za služby“
	znamená paušální poplatek za služby související s nájmem, které jsou poskytovány Pronajímatelem, a které činí částku ve výši 290 000,- Kč měsíčně plus DPH celkem (z toho vodné, stočné činí 11 600,- Kč měsíčně plus DPH); 


Předmět Nájemní smlouvy
Za podmínek stanovených touto Nájemní smlouvou Pronajímatel tímto pronajímá Nájemci Prostory a Nájemce tyto Prostory od Pronajímatele přijímá do nájmu. Nájemce je oprávněn, nikoli však povinen využívat k Povolenému užívání celou pronajatou plochu Prostor.
Nájemce je dále oprávněn užívat část společných prostor o výměře 316,5 m2 jako čekárnu. Část těchto společných prostor je vymezena na plánku Prostor, který tvoří Přílohu č. 2 této Nájemní smlouvy.
Účel nájmu
3.1	Nájemce je oprávněn užívat Prostory výhradně k Povolenému užívání. Nájemce bere na vědomí, že Prostory není možné užívat pro následující činnosti: hazard, či provozování sázkových her, sexuální či erotické služby či prodej sexuálních pomůcek a/nebo obchod se zbraněmi. Nájemce se zavazuje uvedený zákaz bez výjimky dodržovat.
3.2	Nájemce je povinen získat na svoji odpovědnost a na své náklady veškerá povolení a  souhlasy, které platné právní předpisy vyžadují k užívání Prostor pro Povolené užívání a zajistit, aby po celou Dobu nájmu zůstaly platné a účinné a v souladu s podmínkami pro jejich vydání.
[bookmark: _Toc527286787]Doba nájmu
4.1	Tato Nájemní smlouva se uzavírá ode Dne zahájení na dobu neurčitou (dále jen „Doba nájmu“).
4.2	Tato Nájemní smlouva může být ukončena podle článku 18 této Nájemní smlouvy.
[bookmark: _Ref81141015]Předání Prostor
[bookmark: _Ref81141041]Prostory se předávají ve stávajícím stavu, který je Nájemci dobře znám, vůči kterému nemá Nájemce žádné výtky a ve kterém Nájemce je schopen zahájit Povolené užívání a otevřít Prostory pro veřejnost v Den otevření. Prostory Pronajímatel Nájemci předá a Nájemce od Pronajímatele přebírá nejpozději dne       9. 12. 2021 („Den převzetí“), nedohodnou-li se Strany jinak.
[bookmark: _Ref81142124]Pokud Nájemce nepřevezme Prostory dle článku 5.1 výše a/nebo je nepřevezme do 5 pracovních dnů po doručení dodatečné výzvy Pronajímatele, aby tak učinil, je Pronajímatel oprávněn vypovědět tuto Nájemní smlouvu v souladu s ustanoveními článku 18 níže.
Za podmínek stanovených touto Nájemní smlouvou je Nájemce povinen vybavit Prostory nábytkem a dalším zařízením. 
[bookmark: _Ref81141094]Nájemné 
Za podmínek stanovených v dalších ustanoveních tohoto článku 6 je Nájemce povinen platit Pronajímateli Nájemné za pronájem Prostor. 
[bookmark: _Ref81140599]Nájemce je povinen od Dne otevření platit Pronajímateli Nájemné a příslušnou DPH předem nejpozději do 14. (čtrnáctého) dne příslušného kalendářního měsíce, za něž se Nájemné platí. Nájemce je povinen platit Nájemné v českých korunách bezhotovostně způsobem uvedeným v článku 10.3 této Nájemní smlouvy, či na jiný účet, který mu Pronajímatel oznámí. Nájemné činí částku ve výši 1,- Kč za užívání Prostor plus DPH měsíčně.
Jistota
Nájemce není povinen poskytnout Pronajímateli kauci na zajištění splnění všech povinností Nájemce dle této Nájemní smlouvy.
Poplatek za služby
Nájemce je povinen ode Dne převzetí platit Pronajímateli za poskytování služeb souvisejících s nájmem, jež jsou blíže specifikovány v Příloze 6 této Nájemní smlouvy, Poplatek za služby v paušální výši uvedené v článku 1 výše (plus příslušnou DPH).
Nájemce je povinen platit Pronajímateli Poplatek za služby bezhotovostně způsobem uvedeným v článku 10.3 této Nájemní smlouvy v termínech splatnosti Nájemného. Poplatek za služby za období ode Dne převzetí, do začátku kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž nastal Den převzetí, se určí poměrně. 
Pokud kdykoli během Doby nájmu dojde ke změně majetku tvořícího Obchodní dům nebo rozsah prováděných služeb dle článku 8.1 bude rozšířen nebo pokud dojde k některé další události (zvýšení vstupních nákladů na energie a média či další služby), v jejímž důsledku výše Poplatku za služby přestane odpovídat nákladům na služby poskytované Pronajímatelem Nájemci v souvislosti s nájmem Prostor, Pronajímatel určí, jakým způsobem bude výše Poplatku za služby změněna, a to tak, aby tato změna byla přiměřená příslušné události, která ji způsobila. Ceny Služeb musí být v místě a čase obvyklé pro obdobné projekty s obdobným standardem.
Marketingový příspěvek
Nájemce není povinen přispívat Pronajímateli na marketing Obchodního domu. 
Platby
V případě, že Nájemné a/nebo jakákoliv jiná částka dle této Nájemní smlouvy, podléhají DPH, částky Nájemného a/nebo jiné částky dle této Nájemní smlouvy budou zvýšeny o příslušnou DPH. Strany se dle ust. § 56a odst. 3 zákona o DPH dohodly, že u nájmu dle této smlouvy se bude uplatňovat DPH.
Nájemce se zavazuje, že písemně oznámí Pronajímateli každou změnu týkající se jeho povinnosti platit DPH, a to nejpozději do 30 dnů od účinnosti takové změny (netýká se změny sazby DPH). 
Jakákoliv úhrada dle Nájemní smlouvy se považuje za provedenou v okamžiku, kdy je připsána na bankovní účet Pronajímatele, vedený u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a to 
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10.3.1	na číslo účtu 1387864819/2700, který je určen pro platbu Nájemného a
10.3.2	na číslo účtu 1387864827/2700, který je určen pro platbu Poplatku za služby
nebo na jiný účet, který Pronajímatel Nájemci písemně oznámí, popřípadě na účet uvedený na příslušné faktuře..
Pokud bude Nájemce v prodlení s úhradou Nájemného či jiné částky, kterou je povinen uhradit dle této Nájemní smlouvy (dále jen „Platby podle Nájemní smlouvy“), je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,01 % za každý den prodlení či jeho část. Úrok je splatný na základě faktury současně s úhradou nedoplatku. Strany se dohodly, že vedle úroků z prodlení je Pronajímatel oprávněn požadovat náhradu škody v plné výši.
Není-li termín platby uveden přímo v Nájemní smlouvy, řídí se splatnost podle faktury; faktury Pronajímatel vystavuje s třicetidenní splatností. Faktury budou zasílány na e-mail: faktury@vfn.cz .    
Nájemce se zavazuje, že bez souhlasu Pronajímatele nebude započítávat proti Nájemnému a jakýmkoli jiným platbám dle této Nájemní smlouvy své případné pohledávky a ani vůči těmto částkám uplatňovat jakékoliv zadržovací právo.
Pro daňové účely se plnění ve formě nájmu podle této Nájemní smlouvy poskytuje jako dílčí plnění, jež jsou samostatnými zdanitelnými plněními. Dílčí plnění znamená zdanitelné plnění, k němuž dochází každý kalendářní měsíc, vyjma prvního plnění, které začíná v Den zahájení a končí poslední den v kalendářním měsíci, do něhož spadá Den zahájení. První kalendářní den každého měsíce je datem zdanitelného plnění vyjma prvního plnění, kde je datem zdanitelného plnění Den zahájení.
Postoupení a další pronájem
Nájemce je oprávněn postoupit svá práva a své povinnosti z této Nájemní smlouvy a/nebo přenechat Prostory a/nebo jejich část do podnájmu a/nebo do užívání třetí osobě jen s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele.
Pronajímatel je oprávněn převést veškerá svá práva a povinnosti podle této Nájemní smlouvy na jakoukoliv třetí osobu dle svého výběru. Nájemce do pěti pracovních dnů po obdržení příslušné písemné výzvy Pronajímatele udělí a podepíše veškeré souhlasy či smlouvy o převodu práv a povinností, jež budou případně nutné pro realizaci takového převodu.
Údržba Prostor 
Nájemce se zavazuje, že po dobu platnosti této Nájemní smlouvy:
bude na vlastní náklady a v souladu s Domovním řádem udržovat po celou Dobu nájmu Prostory, a to včetně: výtvarného provedení a vybavení Prostor, v dobrém stavu a řádně opravené, udržované a čisté a dojde-li k jejich poškození při realizaci Povoleného užívání bez zavinění Pronajímatele, je povinen opravit veškerá zařízení a vybavení Pronajímatele nacházející se v Prostorách nebo je v případě poškození nebo zničení vyměnit za nové vybavení a zařízení stejné kvality a hodnoty, se kterým bude Pronajímatel souhlasit; současně je Nájemce povinen dbát, aby při výkonu Povoleného užívání nedocházelo k poškozování nosných konstrukcí Budovy, jež tvoří Prostory anebo poškozování či znepřístupňování veškerých únikových východů pro případ požáru nebo jiné nouzové situace, které jsou určeny k výlučnému užívání Prostor a/nebo poškozování Inženýrských sítí, jež tvoří součást Prostor a/nebo Budovy a slouží výlučně k jejich užívání a v případě zaviněného zanedbání této povinnost je Nájemce povinen nahradit Pronajímateli veškerou škodu;
aniž by tím byl dotčen jakýkoli jiný závazek Nájemce, do jednoho měsíce po doručení upozornění Pronajímatele o závadném stavu Prostor, za který Nájemce odpovídá (nebo okamžitě v případě naléhavé potřeby) odstraní na své vlastní náklady závadný stav s tím, že pokud Nájemce neodstraní závadný stav, bude mít Pronajímatel právo kdykoli po skončení lhůty jednoho měsíce (nebo okamžitě v případě naléhavé potřeby) vstoupit do Prostor a provést takové opravy a práce. Náklady těchto prací (včetně honoráře znalců) je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli okamžitě na jeho výzvu.
Pojištění
Nájemce se zavazuje, že:
uzavře a po celou Dobu nájmu bude udržovat pojištění své provozní činnosti v Prostorách, odpovědnosti za škodu, pojištění odpovědnosti vůči třetím osobám v případě úmrtí a jiným škodám vzniklým v důsledku činnosti Nájemce, a to do výše 8.500.000,- Kč. 
Nájemce oznámí Pronajímateli do patnácti pracovních dnů každou pojistnou událost, kterou uplatnil u pojišťovny. Budou-li Prostory poškozeny nebo zničeny požárem či jinou událostí zaviněnou Nájemcem, pak Nájemce urychleně a řádně opraví, přestaví nebo nahradí stavbu či její část tak, aby uvedl Prostory do stavu, se kterým bude Pronajímatel souhlasit, a v každém případě do stavu, který nebude horší než stav Prostor bezprostředně před takovým poškozením nebo zničením.
Účetní záznamy
Nájemce se zavazuje, že:
bude po Dobu nájmu vést v plném rozsahu a přesně Účetní záznamy vztahující se k Povolenému užívání v Prostorách;
Další závazky Nájemce
Nájemce se dále zavazuje, že:
bude zacházet s Prostory s řádnou péčí a v souladu s Domovním řádem a bude plnit veškeré požadavky obsažené v Domovním řádu s tím, že Domovní řád může být Pronajímatelem kdykoli po Dobu nájmu pozměněn.
bude užívat Prostory v souladu s Povoleným užíváním a toto Povolené užívání bude provozovat v souladu s dobrými mravy a způsobem nepoškozujícím dobré jméno Pronajímatele a/nebo Obchodního domu;
při užívání Prostor zajistí, že Nájemce, jeho zaměstnanci, dodavatelé (i) nebudou jakkoliv zasahovat do práv a oprávněných zájmů nájemců sousedních prostor Obchodního domu, a to zejména obtěžováním hlukem, pachem, světlem, prachem, vibracemi či jinak;
umožní Pronajímateli a jiným osobám zmocněným Pronajímatelem během Doby nájmu vstup do Prostor, a to
za účelem jejich prohlídky a kontroly jakým způsobem jsou Prostory užívány a v jakém jsou stavu (v tomto případě na žádost Pronajímatele doručenou Nájemci alespoň tři dny předem) a dále 
za účelem umožnění bezodkladného odstranění či zmírnění důsledků mimořádných a/nebo živelných událostí a provedení potřebných oprav těmito událostmi způsobených poškození včetně pořízení dokumentace (fotodokumentace) poškozeného stavu a jeho příčin;
předá Pronajímateli v zapečetěné obálce v jednom vyhotovení veškeré klíče od uzamykatelných prostor s uvedením firmy či jména Nájemce, kontaktní osoby a telefonního čísla. Pronajímatel a jím zmocněné osoby jsou oprávněny takové uzamykatelné prostory otevřít jen v případě potřeby zásahu proti požáru či vodovodní či jiné živelné události a odstranění či zmírnění jejich důsledků, o čemž pořídí zápis, který v kopii předá Nájemci;
bude informovat Pronajímatele o jakémkoli, změně právní formy;
bude-li tato Nájemní smlouva z jakéhokoli důvodu ukončena, bude Nájemce povinen nejpozději do dne ukončení nájmu a na vlastní náklady uvést Prostory do stavu, v němž byly v Den převzetí s přihlédnutím k běžnému opotřebení (dále jen „Náležitý stav“), a poté Prostory vyklidit. Pokud Nájemce poruší svou povinnost uvést Prostory do Náležitého stavu a vyklidit Prostory dle tohoto článku 15.7, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli za každý den prodlení se splněním těchto povinností smluvní pokutu ve výši 1 000,- Kč. Nájemce výslovně souhlasí, že pokud nesplní svou povinnost vyklidit Prostory dle tohoto článku, je Pronajímatel dále oprávněn vstoupit do Prostor, odstranit z nich veškeré technické zhodnocení a jiné úpravy či majetek Nájemce a Prostory znovu pronajmout třetí osobě. Podpisem této Nájemní smlouvy Nájemce k takovému postupu Pronajímatele výslovně zmocňuje. Nájemce je dále povinen uhradit Pronajímateli veškeré náklady, které mu vznikly v souvislosti s úpravami Prostor dle předchozí věty, a to nejpozději do 3 dnů poté, co mu bylo doručena příslušná výzva Pronajímatele k jejich uhrazení;
uhradí a/nebo nahradí Pronajímateli veškeré náklady, výdaje, nároky, řízení nebo požadavky, jež (i) mohou být vůči Pronajímateli, jeho pracovníkům, zaměstnancům, zástupcům nebo návštěvníkům vzneseny či jim mohou vzniknout v souvislosti s jakýmkoli úrazem, nehodou, ztrátou nebo škodou jakéhokoli druhu na zdraví nebo majetku zaviněné činností Nájemce a (ii) mohou být vůči Pronajímateli vzneseny nebo mu jinak vzniknout v přímé či nepřímé souvislosti s Povoleným technickým zhodnocením;
v případě, že Pronajímatel využije své právo požadovat po Nájemci zaplacení smluvní pokuty podle této Nájemní smlouvy, Nájemce tuto smluvní pokutu zaplatí nejpozději do 15 dnů od doručení výzvy Pronajímatele, aby tak učinil. Uhrazení takové smluvní pokuty nemá vliv na právo Pronajímatele požadovat náhradu škody, kterou může uplatňovat samostatně a v plném rozsahu;
instalovat vlastní záznamové zařízení (kamerový systém, čidla apod.) jen po předchozím souhlasu Pronajímatele;
zajistí potřebnou antivirovou ochranu počítačů a jiných elektronických zařízení užívaných v Prostorách a napojených na internet Obchodního domu a zajistí dodržování nejvyšší bezpečnosti při stahování jakýkoliv internetových materiálů; Nájemce přitom bere na vědomí, že dojde-li k napadení systému, bude zařízení Nájemce do doby, než prokáže zjednání nápravy, odpojeno (informaci o odpojení v takovém případě Pronajímatel sdělí Nájemci bez průtahů po odpojení jeho zařízení.
Další závazky Pronajímatele
Kromě ostatních závazků Pronajímatele uvedených v této Nájemní smlouvě a za podmínek stanovených v Domovním řádu Pronajímatel v případě, kdy revize, údržba, oprava zařízení Pronajímatele nezbytně bude vyžadovat dočasné zastavení přívodu vody, vypnutí elektrického proudu, topení, vzduchotechniky apod. anebo v případě, kdy si taková omezení služeb vynutí technologické důvody na straně jejich poskytovatele, se závazek Pronajímatele podle tohoto článku omezuje pouze na poskytnutí Nájemci příslušného upozornění v dostatečném časovém předstihu a přijetí všech přiměřených opatření k minimalizaci nepříznivého vlivu na užívání Prostor Nájemcem, jež může být těmito pracemi způsoben. Nájemce nemá ani z důvodu takového omezení právo na jakoukoli slevu, snížení nebo pozastavení placení Nájemného a/nebo Poplatku za služby;
v případě, že do užívání Prostor zasáhne nájemce sousedních nebytových prostor, jeho zaměstnanci, dodavatelé či zákazníci způsobem popsaným v článku 15.3 výše, vyvine veškeré úsilí k zamezení takových zásahů či jejich minimalizaci; v takovém případě Nájemce není oprávněn požadovat po Pronajímateli jakoukoliv slevu, snížení nebo pozastavení placení Nájemného a/nebo Poplatku za služby; a 
za podmínek uvedených v Domovním řádu poskytne Nájemci, jeho zaměstnancům, zástupcům, návštěvníkům a všem oprávněným osobám volný přístup do Prostor.
Pronajímatel se dále zavazuje
udržovat Obchodní dům jako celek ve stavu způsobilém k řádnému užívání;
informovat Nájemce o omezení provozu apod.;
na veškeré dodávky služeb do společných prostor nebo služeb souvisejících s provozem Obchodního domu neustále udržovat platné smlouvy s jejich dodavateli služeb souvisejících s provozem obchodního domu; a
Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku (vybavení, nábytek, zboží apod.) nájemce či jiných osob vneseném do Prostor (s výjimkou případů, kdy takovou škodu způsobí sám porušením právní povinnosti) a nezajišťuje žádnou ochranu před vznikem škod na takovém majetku během otevírací doby Obchodního domu.
Úpravy
Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele, který se zavazuje bezdůvodně svůj souhlas neodpírat, provádět jakékoli změny či úpravy Prostor, včetně montáže jakýchkoli zařízení, jež by vyžadovaly:
vydání stavebního povolení nebo ohlášení stavebnímu úřadu; a/nebo 
změny, úpravy nebo rozšíření jakýchkoli zařízení a staveb, které souvisejí s Prostory či Budovou, a to včetně inženýrských sítí, rozvodů energií, zařízení sloužících k poskytování služeb, elektrických, instalatérských či mechanických zařízení, případně které by mohly vyvolat přetížení či neobvyklé užívání takových zařízení a staveb;
Porušení a ukončení Nájemní smlouvy 
[bookmark: _Ref81142184]Následující skutečnosti se pro účely tohoto článku považují za porušení této Nájemní smlouvy ze strany Nájemce a jsou důvodem pro vypovězení nájmu ze strany Pronajímatele:
pokud je Nájemce po dobu delší 5 dnů v prodlení s úhradou Nájemného nebo jeho části, Poplatku za služby;
pokud Nájemce užívá Prostory v rozporu s touto Nájemní smlouvou a nápravu nezjedná ani do 15 dnů od doručení výzvy Pronajímatele;
pokud je zahájeno insolvenční řízení týkající se Nájemce a takové řízení není ukončeno zamítnutím nebo odmítnutím návrhu do 20 dnů od jeho zahájení a/nebo je Nájemce v úpadku;
pokud bude jakékoli kolaudační nebo jiné správní rozhodnutí nebo povolení nezbytné k tomu, aby mohl Nájemce užívat Prostory dle této Nájemní smlouvy, zrušeno nebo se stane neplatným či bude nebo se stane neúčinným;
pokud Nájemce porušuje kterýkoli ze svých závazků vyplývající z této Nájemní smlouvy, včetně Domovního řádu, a toto porušení neodstraní do 10 dnů po doručení příslušného písemného upozornění Pronajímatele;
v případě uvedeném v článku 5.2 výše.
[bookmark: _Ref81142197]V případě, že nastane jakékoli porušení této Nájemní smlouvy uvedené v článku 18.1 výše a Pronajímatel v takovém případě tuto Nájemní smlouvu vypoví, činí výpovědní doba 15 dnů a začíná běžet ode dne následujícího po doručení písemné výpovědi Nájemci. V případě, že se Nájemce dopustí podstatného porušení této Nájemní smlouvy a Pronajímatel v takovém případě tuto Nájemní smlouvu vypoví, činí výpovědní doba pět dní, jež začne běžet den následující po dni, kdy byla doručena výpověď Nájemci. Pro účely tohoto článku se za podstatné porušení Nájemní smlouvy považuje:
Jestliže Nájemce bude v prodlení se zaplacením jakékoli částky podle této Nájemní smlouvy po dobu delší dvou měsíců;
jestliže Nájemce nebo jeho zástupci při výkonu činnosti, ke které byli Nájemcem pověřeni, způsobí značnou škodu v Prostorách nebo Obchodním domě nebo jestliže bezprostředně hrozí nebezpečí takové škody; a/nebo
jestliže Nájemce nebo jeho zástupci při výkonu činnosti, ke které byli Nájemcem pověřeni, užívají Prostory nebo jakoukoli část Obchodního domu k nezákonné činnosti, jako je například prodej kontrolovaných látek nebo zboží, nebo jiné nezákonné jednání uvedené v českém trestním zákoně nebo jiných předpisech platných v České republice.
[bookmark: _Ref81142160]Nájemce je oprávněn tuto Nájemní smlouvu vypovědět výpovědní dobou, která začne běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi Pronajímateli m.j v případě, Pronajímatel opakovaně podstatným způsobem poruší svoji povinnost poskytnout a udržovat Prostory ve stavu způsobilém k Povolenému užívání po dobu delší než deset (10) pracovních dnů a toto porušení neodstraní v přiměřené době, jež nesmí být kratší než 15 dnů následujících po doručení písemné výzvy Nájemce.  Výpovědní doba činí 15 dní a začne běžet den následující po dni, kdy byla doručena výpověď Pronajímateli.
Obě Strany jsou oprávněny vypovědět tuto Nájemní smlouvu i z jiného důvodu než jsou uvedeny v článku 18.1 až 18.3 nebo i bez uvedení důvodu. Nájemní smlouva v takovém případě skončí uplynutím jednoměsíční výpovědní doby, která začne běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé Straně.
V případě, že se Nájemce dopustí jakéhokoli porušení této Nájemní smlouvy uvedeného v článku 18.1 výše a Pronajímatel následně vypoví tuto Nájemní smlouvu v souladu článkem 18.2 výše, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši rovnající se 200 000,- Kč.
Oznámení
Veškerá oznámení dle této Nájemní smlouvy musí být v písemné podobě a lze je doručit osobně, nebo doporučenou poštou. Za doručenou se považuje také doporučená zásilka, kterou si její adresát nevyzvedne do 3 dnů od jejího uložení na poště nebo u jiného držitele poštovní licence, a to tímto 3 dnem, a také doporučená zásilka, jejíž doručení její adresát zmaří, resp., která nemohla být jejímu adresátovi doručena z jakéhokoli důvodu oznámeného jejímu zasilateli poštou nebo jiným držitelem poštovní licence, a to dnem tohoto oznámení, zaznamenaného na vrácené zásilce.
Pokud Pronajímatel neoznámí Nájemci jiné údaje, budou veškerá sdělení nebo oznámení Pronajímateli zasílána a oznamována na adresu:
PAN EU Kotva Prague a. s., Obchodní dům Kotva, Náměstí Republiky 656/8, 110 00 Praha 1
telefon: 224 801 300, e-mail:  recepce-kotva@psn.cz
Pokud Nájemce neoznámí Pronajímateli jiné údaje, budou veškerá sdělení nebo oznámení Nájemci zasílána a oznamována na adresu:
Všeobecná fakultní nemocnice v Praze, U Nemocnice 499/2, 128 08 Praha 2, xxxx
Telefon: xxxxx,  Email: xxxxx
20	Řešení sporů
1 
1.1 Strany se zavazují vyřešit jakékoli a veškeré spory a nesrovnalosti vzniklé z této Nájemní smlouvy či v souvislosti s ní na základě jednání. Pokud však během přiměřené doby, jež však v žádném případě nebude delší než třicet (30) dnů, Strany nevyřeší jakýkoli takový spor či nesrovnalost, bude takový spor či nesrovnalost, s výjimkou sporů, které budou řešeny dle článku 20.2 níže, bude takový spor s konečnou platností vyřešen obecnými soudy České republiky.
V případě jakéhokoliv sporu ohledně ustanovení této Nájemní smlouvy týkající se výše a/nebo platby Poplatku za služby, bude takový spor rozhodnut nezávislým znalcem v příslušném oboru. Nezávislý znalec bude jmenován na základě dohody Stran. Pokud znalec dojde k závěru, že cena Poplatku za služby má být vyšší, hradí honorář obvyklý v místě a čase a výdaje Znalce Nájemce. V opačném případě je hradí Pronajímatel.
Pokud by spor, který má být řešen dle článku 20.2 výše, nebyl rozhodnut do 60 dnů, budou Strany postupovat a takový spor bude rozhodnut dle článku 20.1 výše.
Rozhodnutí nezávislého znalce dle článku 20.2 výše bude konečné a pro Pronajímatele i Nájemce závazné.
Závěrečná ustanovení
Tato Nájemní smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma Stranami.
Tato Nájemní smlouva představuje konečné a úplné ujednání Stran ve vztahu k předmětu této Nájemní smlouvy a nahrazuje veškerou další příslušnou korespondenci, memoranda, ústní dohody či jiná sdělení nebo dokumenty včetně Původní smlouvy.
Tato Nájemní smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky, podepsanými oběma Stranami. Možnost změn této Nájemní smlouvy (včetně tohoto článku) v jiné formě se tímto výslovně vylučuje. E-mail či jiná elektronická komunikace nebudou považovány za písemnou formu.
Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanovení této Nájemní smlouvy v jakémkoli směru, neplatným, neúčinným či nevykonatelným, platnost, účinnost a vykonatelnost zbývajících ustanovení této Nájemní smlouvy tím nebude dotčena. Strany se zavazují, že jakékoli takové neplatné, neúčinné nebo nevykonatelné ustanovení nahradí novým, které bude takovému ustanovení svým významem co nejblíže.
Strany dohodly, že se na vztah založený touto Nájemní smlouvou neuplatní následující ustanovení Občanského zákoníku: § 1765, § 1766, § 1899, § 1977 až 1979, § 2208 odst. 1 poslední věta, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304, § 2307 odst. 2, § 2308, § 2309, § 2311 a § 2315. Smluvní strany se tímto dohodly, že výkon jejich práva dle ust. § 2314 Občanského zákoníku nebude mít vliv na jejich práva a povinnosti dle této Nájemní smlouvy, zejména ve vztahu k ukončení nájmu, vyklizení Prostor a jejich předání Pronajímateli a ve vztahu k souvisejícím právům a povinnostem. Smluvní strany si výslovně ujednávají, že případné námitky podané Nájemcem dle ust. § 2314 odst. 1 Občanského zákoníku nedávají Nájemci právo Prostory nadále užívat poté, co nájem skončí na základě výpovědi či odstoupení ze strany Pronajímatele. 
Strany dohodly, že tato Nájemní smlouva bude závazná i pro právního nástupce Nájemce v případě, že dojde k jeho zániku. Dále se Strany dohodly, že práva a povinnosti Pronajímatele vzniklá na základě této Nájemní smlouvy přecházejí na také na případného právního nástupce Pronajímatele.
Pronajímatel bere na vědomí, že Nájemce  je povinen dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv zveřejnit tuto Nájemní smlouvu včetně případných dodatků zákonem stanoveným způsobem.

Tato Nájemní smlouva byla uzavřena ve dvou vyhotoveních, přičemž každá ze Stran obdrží po jednom vyhotovení.
Po přečtení této Nájemní smlouvy Strany potvrzují, že její obsah, prohlášení, práva a závazky v ní uvedené odpovídají jejich pravdivým, vážným a svobodným záměrům, a že tato Nájemní smlouva byla uzavřena na základě vzájemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za nápadně nevýhodných podmínek.
V Praze dne _____________


PAN EU Kotva Prague a.s.                                 Všeobecná fakultní nemocnice v Praze                  
zastoupená společností
PSN s. r. o., IČ: 17048869


__________________________                          _______________________
xxxxxxx                                  			prof. MUDr. David Feltl, Ph.D., MBA
na základě plné moci                                         ředitel 
za PSN s. r. o.
Příloha 1
Výpis z obchodního rejstříku Pronajímatele a kopie plných mocí
Příloha 2
Plán Prostor a části užívaných společných prostor
























Příloha 3
Přeměření výměry Prostor
Plocha Prostor se vypočítává a měří na úrovni podlahy, a to takto:
ze strany Společných částí a pláště Obchodního domu: od vnitřní hranice pláště Obchodního domu až k ohraničení Prostor společnými částmi Obchodního domu, včetně oddělujících stěn, nebo k vnitřní straně pláště, podle okolností,
ze strany nebytových prostor (obchodů) Obchodního domu: od vnitřní hranice společných stěn k vnitřní hranici společných stěn oddělujících ostatní nebytové prostory (obchody).
Žádné spojovací chodby, sloupy, rozvodné systémy, vnitřní příčky atd. nebudou snižovat plochu zjištěnou výše stanoveným postupem.
Za předpokladu, že nezabírají více než 1 m² podlahové plochy, se vedlejší stavby nacházející se v Prostorech (vedení klimatizace, potrubí, pilíře, atd.) od plochy zjištěné výše uvedeným postupem odečítat nebudou. Pokud by kterákoli z výše uvedených vedlejších staveb zabírala více než 1 m² podlahové plochy, bude vypočtená plocha snížena o plochu přesahující 1 m².

Příloha 4
Domovní řád

Příloha 5
Zřizovací listina Nájemce

Příloha 6
Bližší specifikace služeb poskytovaných Pronajímatelem v souvislosti s nájmem
Služby poskytované Pronajímatelem v souvislosti s nájmem uvedené v článku 8.1 výše, zahrnují zejména:
Údržbu, opravu, úklid a vymalování těchto částí a zařízení Obchodního domu:
nosné konstrukce jakékoli budovy v rámci Obchodního domu;
ústředního vytápění, klimatizace, vzduchotechniky a kotlů na teplou vodu, přístrojů a zařízení a Inženýrských sítí v Obchodním domě, pod ním či na něm, jež slouží k užívání více než jednomu nájemci Obchodního domu nebo slouží k užívání Společných prostor;
jakékoli požární signalizace, hasícího a detekčního zařízení v Obchodním domě včetně sprinklerů, hadic a suchého stoupacího vedení a veškerých opatření nezbytných ke splnění doporučení příslušných orgánů ve vztahu k protipožárním opatřením a požadavků pojišťovny Pronajímatele;
jakéhokoli zařízení včetně poplachového zařízení, zábran, překážek, kontrolních zařízení, oplocení a osvětlení a služeb ostrahy k zajištění bezpečnosti Obchodního domu;
Společných prostor, včetně koberců a dalšího zařízení a vybavení, které se v nich nacházejí.
Osvětlení Společných prostor;
Údržbu, opravu, přestavbu, obnovu, umývání a čištění stěn, zábradlí a veškerých nádvoří, silnic, stezek, cest, vnějších únikových prostředků v případě požáru nebo jiné nouzové situace a Inženýrských sítí, jež jsou k dispozici uživatelům Obchodního domu společně s uživateli přilehlých nebo sousedních nemovitostí.
Služby poskytované Pronajímatelem na a/nebo v souvislosti s:
celkovou správou Obchodního domu bez ohledu na to, zda bude tato správa prováděna Pronajímatelem, externí společností pro správu nemovitostí nebo odbornými poradci či konzultanty či jiným způsobem, který bude Pronajímatel dle svého rozumného uvážení považovat za vhodný;
smlouvami o údržbě kterýchkoli mechanických zařízení a ústředního vytápění, klimatizace, vzduchotechniky a kotlů na teplou vodu, přístrojů a zařízení; 
zaměstnáním pracovníků za účelem obstarání záležitostí uvedených v této Nájemní smlouva či s nimi spojených nebo pro účely bezpečnosti nebo údržby Obchodního domu.
Činnosti vykonávané na zajišťování provozu a správy Obchodního domu.
Dodávky tepla a/nebo zajištění klimatizace Obchodního domu.
Provádění prací nebo služeb jakéhokoli druhu, které Pronajímatel dle svého rozumného uvážení považuje za nezbytné pro účely údržby nebo zlepšení služeb v Obchodním domě a jakékoli služby, které bude Pronajímatel v rozumném rozsahu provádí ve prospěch Obchodního domu nebo v zájmu jeho řádné správy.
Pojištění Obchodního domu včetně Prostor, avšak nikoli vnitřního zařízení Prostor.
Veškeré poplatky, daně a platby vzniklé ve spojitosti s provozem Obchodním domem.
Dopravní prostředky – výtahy, eskalátory, pohyblivé chodníky.
Poplatek za služby zahrnuje poplatky za 
Elektrickou energii pro Prostory a vytápění pro Prostory, 
Další energie a služby, tj. za vodu, osvětlení Společných prostor, dodávky elektřiny pro Společné prostory, odvádění odpadní vody do kanalizace a odvoz odpadu 
[bookmark: WDXCurrentPos]a další shora popisované služby neuvedené v předchozích odstavcích 1.11.1 a 1.11.2.























