SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
(dale jen smlouva)
dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

1. Mésto Kravare
se sidlem Namésti 405/43, 747 21 Kravaie zastoupené Mgr. Monikou Brzeskovou,

starostkou IC: 00300292 DIC: CZ00300292
kontaktni osoba;

bankovni spojeni: Ceska sporfitelna a.s., poboc¢ka Opava, €. uctu 1846631329/0800

na stran¢ jedné
(déle jen pronajimatel)
a

2. TEMPO, obchodni druzstvo
se sidlem Opava, Horni namésti &.p. 104/1, PSC 746 38
zastoupené JUDr. Janem Strou, pfedsedou piedstavenstva
IC: 00032417, DIC: CZ00032417
zapsané v obchodnim rejstiiku pti KS v Ostravé, oddil Dr XXIII vlozka 187
bankovni spojeni: CS Opava, ¢.u. 1848730339/0800
CSOB Opava, &.4. 010-0009706413/0300

kontaktni osoba: || G
telefon

e-mail:

na strané druhé

(déle jen najemce)

L
Piedmét ndgjmu

1. Pronajimatel jako vlastnik pronajima najemci pozemky, slouzici k podnikani pod ¢asti
provozovny o celkové plose 755 m? (pozemek parc.¢. 712/7, ostatni plocha o vyméte 14
m?, parc.é. 711/1, zastavéna plocha a nadvoti o vyméte 219m?, parc.&. 712/8, ostatni
plocha o vyméfe 262 m?, parc.¢. 712/2, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe o vyméie
219 m?, parc.&. 712/9, ostatni plocha o vyméfe 41 m?, vie v katastralnim tuzemi Kravaie
ve Slezsku) (déle jen pfedmét ngjmu)

2. Nakres pronajatych ploch je ptiloha €. 3, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy
1L
Utel uzivani
1. Najemce bude vyuzivat predmét ndjmu pro Gcely: provozovna stavebnin

2. Najemce nesmi pienechat nebytové prostoty nebo jejich ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
ptedchoziho souhlasu pronajimatele.



I1I.
Doba najmu

Néjem se sjednava ode dne 01. 07. 2021 na dobu neur¢itou.

IV.
Skonc¢eni ngjmu

V piipadé hrubého porudeni povinnosti ndjemce, zejména prodleni ndjemce s placenim
najemného, sluZzeb nebo jinych plateb i takovych, které pfimo s ndjemnim vztahem
nesouviseji, o vice nez jeden mésic, muze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét okamzite.
Utinky vypovédi nastavaji prvni den po doruéeni vypovédi najemci. Vypovéd musi byt
odtivodnéna.

Pro zajisténi dluzného najemného ¢i sluzeb spojenych v pronajatém prostoru ma
pronajimatel zadrzovaci pravo ke vécem v hodnoté dluzného ndjemného, které se nachézeji
v pronajatych prostorach a patii ndjemci.

Doru¢ovani pisemnosti dle této smlouvy je mozné pisemné prostfednictvim doruCovatele
posty do sidla tcastnikii této smlouvy uvedenych v zahlavi této smlouvy. Nedojde-li k
doru¢eni pisemnosti druhé smluvni strany ¢i bude-li sporny datem doruceni pisemnosti,
povazuje se za termin doruceni tfeti den po prokazatelném odeslani pisemnosti.
Dorucovani je mozné rovnéz prostiednictvim emailu. Elektronické adresy ucastniki této
smlouvy, na které je mozné ¢init ukony i bez certifikovaného podpisu, jsou uvedeny v
zéhlavi této smlouvy.

V.
Cena ngjmu

Nédjem z pfedmétu najmu je smluvnimi stranami dohodnuto smluvni ndjemné dle § 56
zakona 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty ve znéni pozdé&jSich predpisi ve vysi:
86 000,- K& ro¢né /0 % DPH osvobozené plnéni/7167,- K& mésicné.

Néajemné bude hrazeno vzdy k 5. (patému) pracovnimu dni mésice uZivani predmétu
najmu. Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni i datem splatnosti je 5. (paty) pracovni den
mésice Dnem zaplaceni je den pfipsani platby na Gcet pronajimatele nebo den uhrady na
pokladné pronajimatele.

Vzhledem k tomu, Ze uvedené pozemky byly dosud uzivany bez fadné€ uzaviené smlouvy,
tedy bezdlivodné, vznikd Méstu Kravare narok na vydani bezdiivodného obohaceni a to
vy vysi bézného najemného 3 roky zpét (tj. 258.000,- K¢). Tato ¢astka bude uhrazena do
15 dnti od uzavieni smlouvy.

Néajemce objednava a hradi ve své rezii veskeré provozni néklady, pokud neni dohodnuto
jinak.

Néajemce ma sjednané piimé smlouvy na dodavky energii, vody a poplatkd za odvadéni
splaskovych vod.



6. Odpady: Négjemce bude dodrzovat ustanoveni zékona o odpadech a Zivotnim prostiedi.
Odvoz odpadi si najemce zajisti na vlastni naklady.

7. V ramci inflaéni dolozky si smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel mé pravo kazdy dalsi
kalendaini rok vzdy k 01. 04. (prvnimu dubnu) jednostrann¢ zvysit ndjemné vzhledem k
ristu spotiebitelskych cen, popfipadé¢ inflace, a to na zaklad¢ udajii statistickych orgéanti
CR. Pokud bude statisticky vysledek zndm aZ pozdé&ji, vyuctuje ndjemci zvySeni
najemného zpétné. Inflace bude uplatnéna az v roce 2022.

8. Veskeré piefakturované platby jsou splatné do 17 dnii ode dne vystaveni faktur), pokud ve
faktufe neni uvedeno jinak. V piipadé prodleni nijemce s plnénim kterékoli thrady
uvedené v ¢l. V. (pfedevsim ndjemné a ndklady za sluzby spojené s uzZivanim predmétu
najmu) této n. smlouvy se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli z dluzné ¢astky smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim pfedmétu ngjmu a vnitiniho vybaveni, zejména odevzdat mu pozemky ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani.

2. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli v pfedmétu ndjmu kontrolni ¢innost v
nasledujicich oblastech:

- dodrZzovani podminek sjednanych touto smlouvou ze strany najemce

X.
Ptilohy

. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nésledujici piilohy:
. 1 - kopie Zivnostenského listu, ptipadné vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce
. 2 - kopie o registraci platce DPH (najemce)
3 - nékres pronajatych ploch
4 - znalecky posudek

¢.
XI.
Zavére€na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Jakékoliv zmény a dopliiky jsou mozné pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. 'V ptipadé, Ze se nékteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo neicinnym,
nebude tim dotena platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni. Neplatné ¢i nedcinné
ustanoveni bude nahrazeno takovym platnym ¢i u¢innym ustanovenim, které se pravné
piipustnym zptsobem co nejvice piibliZuje hospodarského ucelu zamyslenému ob&éma
smluvnimi stranami pii uzavieni této smlouvy. Totéz plati pro pripadné mezery ve
smlouvé.



3. Ostatni nalezitosti smlouvou neupravené se fidi dle zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou originalnich vyhotovenich a kazd4 smluvni strana obdrzi

po jednom.

V Kravatich dne 6. 12. 2021 V Opave dne 15. 10. 2021

........................................................................



