¢j.: NPU-440/100603/2021 Cislo evidencni: 4006121050 zn. S

Narodni pamatkovy ustav
Valdstejnské ndmésti 3, 118 01 Praha — Mald Strana,
IC 75032333, DIC CZ75032333

za ktery jedna: izemni pamatkova sprava na Sychrové
se sidlem Zamek Sychrov, ¢p. 3, 463 44 Sychrov
zastoupena reditelem PhDr. MiloSem Kadlecem
bankovni spojent: CNB ¢. 400004-60039011/0710,
(dale jen ,,pronajimatel”)

Yveta Sorejsova

se sidlem: Podlesi 669, 463 42, Hodkovice nad Mohelkou
IC: 74697480

zastoupeny: INNEGNGNGNGNGN

(dale jen ,,najemce”)
jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
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smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.

Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitou véci ¢p. 3 varedlu narodni kulturni pamatky Statni
zdmek Sychrov zapsané na listu vlastnictvi 257, k. 4. Radostin u Sychrova (738328).

V uvedené nemovité véci pronajimatel docasné nepotrebuje k plnéni funkci statu nebo jinych dkold v
ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu Einnosti nize specifikované prostory, jejichi
prondjmem bude dosaZeno Ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho Géelu, ke
kterému pronajimateli slouzi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, a
to zejména zdkona €. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, v platném a G¢inném znéni a zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném a G¢inném znéni, na této
smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.

Pfredmét najmu

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji v
prvnim nadzemnim podlazi nemovité véci specifikované v ¢l. |. této smlouvy (déle jen pfedmét najmu):
e restaurace a prilehlé prostory (] s nezafizenym interiérem, bez vybaveni kuchyné a
provoznich prostor)

e terasa pred budovou ()

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva za podminek stanovenych touto smlouvou predmét ndjmu do
uzivani najemci za Ucelem podnikatelské ¢innosti v rdmci platného Zivnostenského opravnéni uvedeného
v pfiloze ndjemni smlouvy, a to za Ucelem provozu restaura¢niho zafizeni.



Spolu s prostory uvedenymi v €. II., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu najmu
movité véci nezbytné k dcelu uzivani (pfimotopy, bojlery, osvétlovaci télesa).

Clanek llI.
Uéel nadjmu

Predmét najmu bude uzivan vyluéné k nasledujicimu ucelu a Cinnostem: podnikatelskd Cinnost v ramci
platnych Zivnostenskych opravnéni — provozovani restaurace (hostinskd &innost, prodej kvasného lihu,
konzumniho lihu a lihovin, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona).
Pronajimatel a ndjemce souhlasné prohlasuji, Zze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického
uréeni vhodny pro sjednany Gcel najmu — provozovani restaurace.

Clanek IV.
Pfevzeti predmétu najmu

Pronajimatel pronajimd v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy predmét
najmu najemci k do¢asnému uzivani.

N&jemce prebird od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy
pfedmét najmu.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do€asnému uzivani
prijima.

Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecn& zavaznymi pravnimi pFedpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za prenechani pfedmétu néjmu do dodasného uzivani.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby: voda.

ZpUsob vyuétovani téchto sluzeb: dle skute¢né spotfeby — samostatny vodomer (2x ro¢né, k 30. 06.
a31.12)

Ostatni sluzby si zajistuje a hradi ndjemce sam.

Cena sluzeb: dle ceniku SCVAK, se kterym byl najemce pfedem seznamen.
Uhrada za sluzby je splatnd na zakladé vystavené faktury se splatnosti 14 dni.

Clanek V1.
Cena najmu, jeho splatnost a zpisob uhrady

Cena najmu za smluvni (ndjemni) obdobi ¢&ni 16.500,- K&/1 mésic (slovy: ¢estnacttisicpétset korun
¢eskych).

Takto stanovené najemné bude nijemcem hrazeno ve ¢tyfech splatkdch ro€né (tj. za jedno kalendéfni
Etvrtleti) ve vy$i 49.500,-, vidy do 15. dne prvniho mésice ptislusného kalendatniho &tvrtleti, pfevodem
na Géet pronajimatele Ceska narodni banka, &. 4.: 400004-60039011/0710 pod VS: ¢islo faktury. Jedna se o
plnéni osvobozené od dané bez naroku na odpocet dané dle § 56 zék. C. 235/2004 Sb. o DPH.

V ptipadé prodleni s platbami najemného & sluzeb zaplati ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
7 dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni. Potinaje tficatym dnem prodleni ndjemce se smluvni

-l



pokuta navy3uje na Castku 0,1% za kaZzdy zapo&aty den prodleni se zaplacenim ndjemného. Sjednava se
téZ smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdou oprdvnénou pisemnou upominku ve véci platebni kazné
najemce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu $kody.

4. Vpfipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné ai do okamiiku vyklizeni a pfeddni
predmétu ndjmu pronajimateli.

5. Pocinaje rokem 2023 bude vySe ndjemného kazdy rok zvySena o miru inflace vykdzanou Ceskym
statistickym Ufadem.

Clanek V1.
Podndjem

1. Najemce neni oprdvnén prenechat pfedmét najmu ani jeho &ast do podndjmu dal$i pravnické ani fyzické
osobé, s vyjimkou pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR.

Clanek VIiI.
Stavebni a jiné tpravy

1. Veskeré opravy a stavebni Gpravy, které by chtél ndjemce v predmétu ndjmu provadét, budou realizovany na
jeho néklad v souladu s ustanovenimi zdkona €. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci v platném a Gcinném
znéni. Ndjemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu najmu pisemné ozndmit pronajimateli a vy#adat
si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim.

Najemce je dale povinen pfed zapocetim stavebnich Uprav vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zédkon), v platném a Gcinném znénf
a vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto pfedpisem.

Pronajimatel vyslovné uvadi, Ze se nezavazuje uhradit jakékoliv vydaje na zlepSovaci Upravy v pfedmétu
najmu. Veskeré stavebni prace v pfedmétu ndjmu musi byt provadény v souladu se véemi zékony, pravidly a
predpisy. V pfipadé, Ze najemce provede jakékoliv Upravy prostoru vrozporu svy$e uvedenymi zakony,
pravidly a pfedpisy, pronajimatel bude mit pravo uvést pozménéné ¢asti pfedmétu ndjmu do jejich plvodniho
stavu na ndklady ndjemce. Najemce zaplati pfiméfené naklady na takovéto uvedeni do pavodniho stavu do 14
dnl ode dne, kdy o to pronajimatel pozadd. Veskeré zlepSovaci Upravy provedené ndjemcem v pfedmétu
najmu, ke kterym predem obdrzel souhlas od pronajimatele, se stanou bezuplatné vlastnictvim pronajimatele,
pokud je nelze oddélit bez poruseni podstaty, tj. bez poskozeni interiér(i nebo exteriéru budovy. Stavebni
zésahy odpovidajici z dariového hlediska technickému zhodnoceni nebytovych prostor uZivanych ndjemcem
mohou byt také provedeny jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

2. Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled a Cistotu pfedmétu ndjmu. Pronajimatel ma prévo jednou mési¢né
dle vlastniho uvazeni a predchozi dohody si predmét najmu prohlédnout a pfesvédcit se o stavu v jakém se
nachdzi. Najemce se zavazuje tuto prohlidku pfedmétu ndjmu pronajimateli umoznit.

3. Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho zafizeni
(informacniho Stitu tabulky a podobné).

4. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat predmét
ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni béZného opotfebeni a odstranit veskeré zmény
a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.



10.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prdv ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tcelu ndjmu.

Soucasné jsou povéreni pracovnici pronajimatele oprdavnéni vstoupit do predmétu najmu i v pripadech,
kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. RovnézZ v pripadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu ndjmu, je oprdvnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema
moznost provést tuto opravu v jiném case a na tuto skutecnost ndjemce upozorni. '

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni nahradni kli¢e k predmétu najmu a ndjemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vymeénu zamka.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a obecné
zédvaznych predpisU.

Najemce je povinen na svij ndklad provadét béZznou udrzbu predmétu nadjmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
dle pfislusnych ustanoveni pravnich predpist provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét nadjmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se dodriovat
vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce, bezpelnostni a
protipoZarni predpisy.

Ndjemce v predmétu najmu zajistuje péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist a za Skody,
které vzniknou jeho ¢innosti.

Najemce je oprdvnén ke stdvajicimu koufovodu v predmétu najmu pripojit vhodna a technicky zpusobila
kamna, je vSak povinen dodrZovat veskeré predpisy a standardy, které se k jejich provozu a k vyuZivani
koufovodu vztahuji, a zajistit, aby nedoslo k ohroZeni ¢i naruseni zdravi ¢i bezpeénosti osob nachdzejicich
se v pfedmétu ndjmu, jakoZ i k ohroZeni majetku pronajimatele.

Najemce se zavazuje bé&hem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnanc(l pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi dalSich
osob. Jakékoliv zavady nebo skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (véetné opirdni predmétl o zdivo a
vzpirdni mezi zdi), natéry a premistovani mobilidfe a pfislusenstvi pronajatych prostor. Rovnéz nebude
zasahovat do terénnich situaci a archeologickych Gzemi.

, v

Ndjemce odpovidé za véechny osoby, kterym z dlvodu Gcelu najmu umozni pristup do predmétu najmu.
Najemce odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohefi, vyjma
prostor k tomu uréenych na terase pred restauraci.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat zékaz koufeni v prostoru restaurace.
Ndjemce se zavazuje k dodrzovani zdkazu provozovani hracich automatd.

Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady zajistovat odvoz a likvidaci odpadu (véetné odpadu z lapolu), ktery
bude provozovdnim pfedmétu najmu vyprodukovan.

Najemce se zavazuje provadét periodické revize elektrickych spotfebié b&hem jejich pouzivani.

Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu a provozovat svoji &innost tak, aby nebylo pogkozovéno dobré
jméno pronajimatele.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) nidjemcem je nadjemce povinen
uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
sprdvci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spravce. V pfipadé nesplnéni této
povinnosti nese veskerou odpovédnost za uloZené sankce.

Pronajimatel neodpovidd za $kody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ndjmu a ani za $kody na
majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmé&tu ndjmu a ani
za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v &l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovidé za $kody zplisobené ndjemci v disledku Zivelné udélosti.

Clanek XI.
Doba uzivani a najmu, vypovéd, odstoupeni

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1.1.2022 do 31.12.2024
V pfipadé zdjmu obou stran, mGZe byt najemni smlouva prodlouZena v souladu se zakonem €. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném a G&inném znéni.

Pronajimatel a ndjemce jsou oprdvnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Kazdd ze smluvnich stran mlze smlouvu vypovédét i bez uddni divodu s vypovédni lhdtou dva
mésice. Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba poéina béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice, kdy
byla doruéena vypovéd druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech:
a) jestlize ndjemce neplni ¢i porusi svoje povinnosti uvedené v &l. VI, VII.,VIII.,IX. této smlouvy,
b) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluZeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnd.
c) Pronajimatel ma rovnéZz o moznost ukonéit ndjemni vztah odstoupenim od smlouvy, pokud
prestanou byt plnény podminky podle odstavce I.

Najem zanikd dnem ndsledujicim po doruéeni pisemného odstoupeni ndjemci.
Najemce je povinen pfedmét  ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni najemniho

vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zdpis. V
pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢&&st, uhradi



|

|

ndjemce smluvni pokutu 1.000,- K& za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu

|

na jeho zavinéni.

6. Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do predmetu najmu
vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele plati, Ze'tyto véci
jejich pavodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi méZe naloit podle svého uvazen; muze sije

i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

v

Clanek XIlI.
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vy&i smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051

zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisa.
Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dn{i od pisemného vyucétovéni odeslaného druhé

smluvni strané.
3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muZe podiéhat uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sh.,

o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
Tato smlouva byla sepsédna ve tfech vyhotovenich, pficem? pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni, ndjemce

jedno.
5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem zverejnéni v registru smluv.

Smlouvu je moino ménit & doplfiovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi &islovanymi dodatky,

6.
obsaZzenymi na jedné listiné. Platnost takovych dodatkd nastdva dnem podpisu a ucéinnost dnem
zvefejnéni v registru smluv.

7. Ugastnici prohlauiji, ze tuto smlouvu uzavreli podle své pravé a svobodné vile prosté omyl(, nikoliv v tisni
a ze vzéjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé smluvni strany uréita
a srozumitelna.

8. Informace k ochrané osobnich udajt jsou ze strany NPU uverejnény na webovych strénkdch www.npu.cz

v sekci ,,Ochrana osobnich udaja”.

Na dikaz tohoto prohldseni k ni pFipojuji své podpisy.

Na Sychrové, dne 6.12. 2021

/Feditel UPS na Sychrové






