








5z

52,

5.3.

54.

5.5.

V.
PROHLASENTI A ZAVAZKY PRODAVAJICIHO A KUPUJICIHO

Prodavajici prohlasuje, Ze na niZe uvedenych nemovitostech vazne ke dni podpisu této
smlouvy zastavni pravo smluvni ve prospéch Zastavniho vétitele vzniklé na zaklads
Smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN1/446/ 17/LCD ze dne 22.6.2017 s pravnimi tcinky
vkladu ke dni 26.9.2017, ¢.j. V-6331/2017-603, k zajisténi pohledavek Zastavniho véritele,
které vzniknou do 30.4.2023 az do vyse jistiny 4 000 000,- EUR a piislusenstvi, a dale zakaz
zcizeni a zakaz zatizeni v souvislosti s vyge uvedenym zédstavnim pravem ve prospéch
Zastavniho vétitele:

- pozemku parc. ¢ st. 3627, zastavénd plocha a nadvof,

- pozemku parc. & st. 2229, zastavéna plocha a nadvoi,

- pozemku parc. & 1890/ 20, ostatni plocha, ostatni komunikace,

- pozemku parc. & 1890/2, ostatni plocha, zelen,

- pozemku parc. & 1890/11, ostatni plocha, manipulaéni plocha,

- pozemku parc. ¢ 1890/13, ostatni plocha, zelen,

- pozemku parc. ¢ 1891/1, ostatni plocha, jina plocha,

- pozemku parc. ¢. 1896/ 7 ostatni plocha, manipulac¢ni plocha,

(dale jen ,Nemovitosti se zastavou”).

< X x 0 x

Prodévajici dale prohlaguje, Ze nize uvedené pozemky jsou zatiZeny vécnym bfemenem
(pivodnim):
a) pozemek parc. ¢ 1890/2:
vécnym bfemenem chiize a jizdy pro jednotku 1252/8,1252/6 a 1235/5,
b) pozemek parc. ¢. 1890/2 a 1890/13:
vécnym bfemenem uZivani podle GP 1764-15/2005 pro CETIN a.s. (opticky kabel
nezbytny pro pfenos dat uzivatelém v arealu),
¢) pozemek parc. ¢. 1890/12,1890/2, 1890/8,1891/1:
vécnym bfemenem umisténi, z¥izeni, provozovani, tdrzby a oprav zafizeni
distribuéni soustavy kabelového vedeni NN 1kV a rozpojovaciho pilife SR402 pro
CEZ Distribuce, a.s.

Kupujici akceptuje, Ze tato vécna bfemena zistanou zachovana, pokud se Kupujici
nedohodne nésledné s opravnénym z vécného bfemene jinak.

Prodavajici déle prohlasuje, ze ve stavebnim objektu na pozemku parc. & st. 2229/1 se
nachdzi zafizeni telefonni tstfedny a prislugného vedeni ve vlastnictvi Prodévajiciho
vyuzivané nékterymi uZivateli v arealu a dale opticky kabel ve vlastnictvi CETIN a.s.
nezbytny pro pienos dat uzivateliim v arealu. Kupujici akceptuje, Ze strpi tato zafizen tak,
aby mohly byt uzivateli dale vyuzivany. Kupujici se zavazuje uzaviit s Prodavajicim nebo
opravnénymi na vyzvu smlouvu o sluzebnosti strpéni téchto zafizeni a pristupu za ucelem
uzivani, udrzby a opravy.

Prodévajici déle prohlasuje, ze Nemovitosti nejsou zatiZeny zadnymi dluhy, jinymi vécnymi
bfemeny a sluzebnostmi, jinymi pravy tretich osob, ani jinymi pravnimi povinnostmi nebo
zavadami, o nichZ by védél, néz témi, které jsou zapséany v katastru nemovitosti, uvedeny
v této smlouvé nebo uvedeny v Prohlaseni o z¥izeni sluzebnosti, které ucinil Prodavajici
pfed podpisem této smlouvy, & ve Smlouvé o zfizeni sluzebnosti, ktera byla uzaviena mezi
Prodavajicim a spole¢nosti Backer Elektro CZ a.s. rovnéz pfed podpisem této smlouvy. Oba
dokumenty poskytl Prodavajici Kupujicimu pfed podpisem této smlouvy.

Prodavajici dale informoval Kupujiciho, ze v8echny hlavni (pateini) aredlové rozvody
nabyde od Prodévajiciho do vlastnictvi spole¢nost Backer Elektro CZ a.s., se kterou Kupujici
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miize vstoupit do smluvnich vztahti ohledn¢ dodavek energii témito rozvody, pokud si
nezajisti vlastni napojeni na sité dodavatelfi.

Specifikace pfedacich mist a méfeni energii je uvedena v tabulce Specifikace piedacich mist
energii v PRILOZE C. 2 a v mapovém podkladu v PRILOZE C. 3. této smlouvy. V pfipadg,
ze soucasti Pfedmétu prodeje bude rovnéz diléi ptipojné vedeni z hlavniho aredlového
rozvodu pifislusné energie, je v PRILOZE C. 2 oznacovano formalné jako ~pripojka”, ackoliv
nejde o pfipojku ve smyslu definice p¥islusnych pravnich predpisti.

Kupujici se zavazuje, Ze si ve lhiité do 12 (dvanacti) mésici od nabyti vlastnického prava
k Nemovitostem zajisti po dohodé s poskytovatelem zprostfedkované dodavky vybudovani
pfipojovaciho mista elektrické energie a do 6 (3esti) mésictt od nabyti vlastnického prava
k Nemovitostem piipojovaci bod pitné vody. Navrhy budoucich pfedacich mist jsou
uvedeny v PRILOZE C. 2 a_PRILOZE C 3 této smlouvy. Kupujici je rovnéz opravnén si
vybudovat zcela samostatna odbérna mista na zakladé s externimi dodavateli téchto sluzeb.

Kupujici bere na védomi, Ze pro objekt vratnice Prodavajictho na pozemku parc. & 2229/2 je
po dobu, kdy bude jako vratnice uzivana pro Prodévajiciho a dalsi subjekty v Aredlu, nutno
zajistovat dodavku elektrické energie, vody a odvadéni odpadni vody ptes objekt ¢. 21.
Prodévajici se zavazuje zajistit méfici misto pro ,podruzné” meéteni dodéavky vody a
elektrické energie pro tcely fakturace ceny zprostfedkovanych dodéavek téchto energii.

Kupujici je srozumén s tim, Ze zejména stavebni objekty, které jsou soucasti Predmétu
pfevodu kupuje, jak stoji a leZi, tj. nevyklizené a neupravené, a to jak prostory budov, tak
1 prostory v suterénu objektu na pozemku parc. ¢. st. 2229/1, s vyjimkou byvalého archivu
pravniho pfedchiidce Prodéavajictho (spolecnosti ETA as., IC. 00001341). Tento archiv
vyklidi Prodavajici na své néklady nejpozdéji do 30 dné od prevodu vlastnického prava
k Nemovitostem. Kupujici bere na védomi, Ze vyklizeni zbyvajicich prostor stavebnich
objektl si provede Kupujici na své ndklady a nebezpeci. Je srozumén déle stm, ze
v suterénu objektu na pozemku parc. & st. 2229/1 se nachazi byvaly obranny kryt, jehoz
soucasny statut neni Prodévajicimu znam.

Kupujici nepozaduje zddné piistupové cesty uvniti Aredlu.

Kupujici se zavazuje strpét nasledujici omezeni, ktera budou sjednana pied podpisem této
smlouvy Smlouvou o zfizenim sluzebnosti uzavienou mezi Prodavajicim a spole¢nosti
Backer Elektro CZ a.s., v podobe nasledujicich sluzebnosti:

a) sluzebnosti inzenyrské sité vedeni elektrické energie (NN)
k tizi sluzebného pozemku parc. ¢. 1891/1 a parc. ¢.1896/7 a ve prospéch opravnéného
pozemku parec. ¢. st. 2246/1 (vlastnik Backer Elektro CZ a.s.);

b) sluzebnosti inZenyrské sité vedeni vodovodu
k tizi sluzebného pozemku parc. & st. 2229/1 a parc. ¢ 1896/7 a ve prospéch opravnéného
pozemku parc. ¢. st. 2246/1 (vlastnik Backer Elektro CZ, a.s.);

c) sluzebnost inZenyrské sité vedeni kanalizace
k tizi sluzebného pozemku parc. ¢&. 1890/9, parc. ¢. 1890/11, parc. & 1896/7 a parc. ¢.
1916/12 a ve prospéch opravnéného pozemku parc. &. st. 2246/ 1 (vlastnik Backer Elektro
CZ as.).

Kupujici souhlasi déle s tim, Ze strpi stévajici vedeni inZenyrskych siti, které vedou pies
Nemovitosti, popf. jejich pfelozky, a ohledné nichz nejsou sjedndna vécné biemena. Za tim
tcelem uzavte smlouvy o ziizeni sluzebnosti s vlastnikem inZenyrskych siti. Prodavajici se
zavazuje poskytnout Kupujicimu sou¢innost pro vyjednani potiebnych sluzebnosti vedeni
inZenyrskych siti s vlastniky hlavnich aredlovych rozvods.

STRANA 5 (CELKEM 8)



5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

Kupujici se zavazuje ziidit ve smyslu ¢lanku 5.12. mimo jiné sluzebnost inzenyrské sité
vedeni vodovodu a vedeni kanalizace k tizi svého pozemku parc. ¢ 1896/19 ve prospéch
pozemku parc. ¢. 2246/1 ve vlastnictvi spolecnosti Backer Elektro CZ a.s.

Prodévajicimu neni znamo, Ze by si (nad rdmec zavad uvadénych v této smlouve) jakakoliv
tfeti osoba Cinila jakékoliv pravo nebo néarok k Predmétu pfevodu (napf. na vlastnictvi,
najemni pravo, vécné biemeno apod.), Ze mu ani neni znamo, Ze by bézel jakykoliv spor
v soudnim ¢i rozhod¢im Fizeni vztahujici se k Pfedmétu pfevodu (a to ani spor tykajici se
sousedskych vztahit), a déle, Ze mu ani neni znamo, ze by ohledné Pfedmétu pievodu bézelo
spravni fizeni, jez by mohlo vést k omezeni moznosti uzivani ¢i k nutnosti provadéni tprav
¢i oprav Predmétu pfevodu.

Prodavajici prohladuje, Ze neexistuje Zddna smlouva, kterou by byl Prodévajici vazan, ktera
by k Predmétu prevodu zakladala vécna prava (popf. i jen vécné prévo), které by dosud
nebylo zapsané v katastru nemovitosti, resp. ohledné néhoZz by dosud nebyl podan navrh na
jeho vklad do katastru nemovitosti, a zaroven Predmét ptevodu neni pfedmétem vkladu do
zakladniho kapitalu obchodni spole¢nosti nebo druzstva.

Prodévajici dale prohlasuje, ze Pfedmét ptevodu neni zahrnut do konkursni podstaty
zadného upadce. Prodavajici neni v tpadku ani ve stavu hrozictho tpadku podle
piislusnych pravnich pfedpisti. Va¢i Prodéavajicimu neni vedeno insolvenéni fizeni podle
insolven¢niho zékona (kdyz smluvni strany maji ohledné insolven¢nich fizeni moznost
znovu zkontrolovat stav v den uzavieni smlouvy v insolven¢nim rejstffku na serveru
www.justice.cz). Vi Prodavajicimu neni vedeno exekucni fizeni, vykon rozhodnuti ani
spravni exekuce, kde by mu bylo doru¢eno usneseni o nafizeni exekuce vedené vuci nému
nebo kde by mu bylo doru¢eno usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Pfedmétu
pirevodu (kdyZ smluvni strany maji ohledné exekucnich fizeni moZnost znovu zkontrolovat
stav v den uzavieni smlouvy v centrdlni evidenci exekuci). Pravni jednani Prodévajiciho, 4.
uzavieni této smlouvy, neni ¢inéno s imyslem zkracovat ptfipadné véfitele Prodavajiciho.
Prodévajici nema zadné danové nedoplatky, nedoplatky na poplatcich ¢i jinych dhradach,
odvodech ani jiné nedoplatky ¢i dluhy, které by mohly mit vliv na plnéni jeho povinnosti
z této smlouvy.

Prodévajici prohlasuje, Zze Kupujiciho pravdivé seznamil se stavem Nemovitosti a Kupujici
potvrzuje, Ze s faktickym a pravni stavem Nemovitosti je seznamen.

Kupujici prohlasuje, Ze neni v tipadku ani ve stavu hroziciho dpadku podle piislusnych
pravnich predpistt. Vi Kupujicimu neni vedeno insolven¢ni fizeni podle insolven¢niho
zékona (kdyZz smluvni strany maji ohledné insolvenc¢nich fizeni moZnost znovu zkontrolovat
stav v den uzavieni smlouvy v insolven¢nim rejstitku na serveru www.justice.cz). Vudi
Kupujicimu neni vedeno exekuc¢ni fizeni, vykon rozhodnuti ani spravni exekuce, nema
zadné datiové nedoplatky, nedoplatky na poplatcich ¢i jinych thradach, odvodech ani jiné
nedoplatky ¢i dluhy, které by mohly mit vliv na pInéni jeho povinnosti z této smlouvy.

Kupujici prohlasuje, ze pravni a fakticky stav Nemovitosti je mu znam, a v tomto stavu
Predmét prodeje kupuje. Souhlasi s tim, Ze stavebni objekty, které jsou soucasti Pfedmeétu
pfevodu kupuje, jak stoji a lezi, tj. nevyklizené a neupravené, zejména prostory v suterénu
objektu na pozemku parc. ¢. st. 2229/1, s vyjimkou byvalého archivu pravniho ptedchiidce
Prodavajiciho (spole¢nosti ETA a.s., IC. 00001341). Tento archiv vyklidi Prodavajici. Kupujici
se zavazuje, Ze vyklizeni ostatnich prostor objektti si provede na své néklady a nebezpedi.

Kupujici potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této smlouvy Prodéavajicim seznamen s

energetickou néaro¢nosti Pfedmétu prodeje dle zédkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni
energii, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, pfedanim priikazu energetické naro¢nosti budovy.
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VL
ODSTOUPENI OD SMLOUVY

V ptipadé, ze se nékteré tvrzeni Prodévajicitho uvedené v této smlouvé ukédzZe jako
nepravdivé v podstatném ohledu nebo pokud se ukaZe podstatna vada Predmétu prodeje a
ptes pisemnou vyzvu Kupujiciho nebude zavadny stav odstranén ani ve lhite 60 (Sedeséti)
dntt od doruceni vyzvy Prodavajicimu, je takovéto poruseni smluvni povinnosti ddvodem,
pro ktery muze Kupujici od této smlouvy odstoupit nebo pozadovat slevu kupni ceny. Tim
neni dot¢eno pravo Kupujiciho na nahradu $kody, ktera mu v souvislosti s uvedenim
nepravdivého prohlageni Prodavajiciho prokazatelné vznikne.

V ptipads, Ze se nékteré tvrzeni Kupujiciho uvedené v této smlouvé ukaze jako nepravdivé
v podstatném ohledu a pfes pisemnou vyzvu Prodavajiciho nebude zdvadny stav odstranén
ani ve lhité 60 (3edesati) dni od doruceni vyzvy Kupujicimu, je takovéto poruseni smluvni
povinnosti dvodem, pro ktery mize Prodéavajici od této smlouvy odstoupit.

Strany jsou opravnény dale odstoupit za podminek ¢l. 4.6. smlouvy. Prodavajici je opravnén
odstoupit rovnéz v ptipadé uvedeném v ¢l. 4.7. této smlouvy.

Z4dna ujednani této kupni smlouvy nijak neomezuji pravo smluvnich stran odstoupit od
smlouvy z divodi stanovenych zdkonem.

VII.
VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Vlastnictvi k Predmeétu prodeje nabude Kupujici vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti u mistné prislusného katastrdlniho ufadu na zdkladé navrhu na vklad
vlastnického prava.

Navrh na vklad vlastnické prava poda Prodavajici do 5 (péti) kalendéainich dntt od dhrady
kupni ceny na ucet Prodavajiciho a doruceni Souhlasu Zastavniho véfitele Prodavajicimu.
PRILOHOU navrhu na vklad vlastnického prava pro Kupujiciho do katastru nemovitosti
bude Potvrzeni Prodéavajiciho o thradé kupni ceny a Souhlas Zastavniho véfitele
s pfevodem vlastnického prava.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzijemné potfebnou soucinnost pfi vyhovéni
pfipadné vyzvé katastralniho dfadu k odstranéni vad. V pifipadé zamitnuti, resp.
neprovedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho katastrdlnim tfadem
z odstranitelnych davoda se smluvni strany zavazuji uzaviit novou kupni smlouvu,
poptipadé tuto doplnit dodatkem, bude-li to mozné, kde bude odstranén dtvod
neprovedeni vkladu vlastnického prava.

VIIL
UHRADA POPLATKU

Spravni poplatek ve vysi 2 000,- K& (dva tisice korun ¢eskych) za podani navrhu na zapis
vkladu vlastnického préava k Pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti hradi Kupujici.

Naklady sepisu smlouvy hradi Prodavajici.
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d. vyhotovoval prohldSeni, oznadmeni ¢i
jiné dokumenty nutné k naplnéni
Transakci podle bodi a) az ¢) vyse; a

e. sjednaval, podepisoval a uzaviral

smlouvy o smlouvach budoucich,
vedlejsi ujedndni, dodatky, doplnéni
nebo zmeény jakychkoliv smluv a
dokumentti k Transakci uvedenych
vyse;

2. piebiral nebo dorucoval jakykoliv jiny
dokument, ptedavaci protokol, ozndmeni,
podani nebo jakékoliv jiné prohldSeni v
souvislosti s Transakcemi;

3. zastupoval Zmocnitele ve vSech fizenich
pted jakymikoliv spravnimi organy,
zejména zivnostenskymi ufady, finanénimi
ufady a katastralnimi Ufady (zejména
v tizeni o navrhu na zépis ¢i vymaz préva
do katastru nemovitosti vkladem ¢i
zdznamem); a

4. zastupoval Zmocnitele ve vSech soudnich
fizenich, jez spadaji do pisobnosti
obc¢anského soudniho fadu ¢i soudniho fadu
spravniho, jejichz pfedmétem bude soudni
pfezkum rozhodnuti spravnich orgéand
podle bodu 3 vyse.

Zmocnénec je opravnén Cinit veskeré procesni
ukony v souvislosti s fizenimi uvedenymi vyse
pod body 3 a 4, zejména podavat a podepisovat
navrhy na vklad, zaloby, ndvrhy na zahdjeni
fizeni, z&dosti, navrhy na zménu predmeétu
fizeni a déle jiné procesni navrhy, zadosti ¢i
podnéty, popt. brat tyto zaloby, navrhy, zadosti
¢i podnéty zpét; prebirat doru¢ované pisemnosti
adresované Zmocniteli ptislusnymi orgény a
tyto pisemnosti dorucovat, podepisovat a
podéavat opravné prostiedky, vzdavat se prava
na podani opravného prostiedku nebo
zastupovat Zmocnitele viizeni o opravném
prostiedku.

Na ziklad¢ této plné moci je Zmocnénec
opravnén ¢Cinit jednani za  Zmocnitele
v jakékoliv formé& vyzadované zakonem ¢i
smlouvou, véetné notaiského zapisu.

P

d. make declarations, notifications or other
documents necessary for the fulfilment of
Transactions under the points a) through c)

above; and
e. negotiate, sign and conclude agreements on
future  agreements, side agreements,

amendments, supplements or changes of
any Transaction agreements and other
documents mentioned above,

2. prepare, receive or deliver any other document,
transmission protocol, notice, submission or any
in connection with the

other statement

Transactions;

3. represent the Principal in all proceedings before
any administrative bodies, in particular trade
license offices, financial offices and cadastral
offices (especially in proceedings initiated by
petition to register or deregister rights in the
Cadastral Register by means of entry or record),;
and

4. represent the Principal in all court proceedings
that fall within the scope of the Code of Civil
Procedure and the Code of Administrative
Procedure, subject of which will be judiciary
review of acts of administrative bodies under
point 3 above.

The Attorney is entitled to perform all procedural
actions relating to the proceedings mentioned under
points 3 and 4 above, in particular to sign and file
petitions to the Cadastral Register, legal actions,
petitions for proceedings commencement, requests,
petitions to change subject of the proceedings as well
as other procedural petitions, requests or notes, or
file petitions to withdraw the legal actions, requests
or preceding petitions; to accept correspondence
delivered to the Principal by respective authorities
as well as to deliver such correspondence; to sign
and file appeals or petitions for other corrective
measures or to waive the rights to file such appeals
or other corrective measures and to represent the
Principal in the proceedings concerning the appeal
or other corrective measure.

Based on this Power of Attorney, the Attorney is
entitled to perform legal acts in any form required
by the law or contract, including notarial deeds.









