N4ajemni smlouva

uzaviend podle § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik mezi t€émito smluvnimi stranami:

mezi

Gymnaziem Ivana Olbrachta, Semily, Nad Spejcharem 574, ptispévkovou organizaci (ICO 00856070,
DIC CZ00856070) zastoupenou panem PhDr. Jindfichem Vojtou, feditelem gymnazia, na stran¢ jedné,
dale jen pronajimatel

a

Zakladni $kolou Ivana Olbrachta, Semily, Nad Spejcharem 574 (ICO 70155711),

zastoupenou panem Mgr. Jifim Jirdnkem, feditelem Skoly, na strané druhé, dale jen najemce.

Pronajimatel je spravcem krajské budovy & p. 574 v ulici Nad Spejcharem v Semilech a piilehlych
pozemki (parcely ¢.:212/1,214/1-3,215), které jsou vlastnictvim zfizovatele Gymnazia Ivana Olbrachta
Semily, tj. Libereckého kraje. Touto smlouvou ptenechdva pronajimatel najemci k uzivani vyluénému
a castecné spolenému s gymndziem nebytové prostory v uvedeném objektu a pozemky piislusejici
k budové pro vlastni ¢innost ndjemce, t.j. provozovani zakladni skoly a poskytovani vyuky vcetné ¢innosti
s ni souvisejicich, a ndjemce se zavazuje uzivat uvedené prostory a pozemky vyluéné pro sjednany ucel.

Nebytove prostory, které budou ve vyluéném uzivani najemcem, sestavaji z vyjmenovanych tfid a u¢eben
o celkové podlahové plose 2 072,16 m? (pfiloha &. 1).

Nebytové prostory uZivané najemcem spolecné s gymnaziem - vyjmenované prostory (napfi. télocvicny,
jidelna, aula, chodby, ap.) o celkové vyméie 1 843,57 m? (ptiloha ¢. 2).

Najemné za uzivani nebytovych prostor se sjednava v souladu s ustanovenim vyhl. ¢. 585/1990 Sb.
dohodou pronajimatele a ndjemcem:

- u prostor uZivanych vyluéné€ najemcem v €astce 393,71 K¢ za 1 M’ rocné a ¢ini 815 830,-- K¢ roc¢né,
-u prostor uzivanych nédjemcem spolecné¢ s gymnaziem v castce 195,21 K¢ za l mz,
t.J. 359 883,-- K¢ rocné,
- u $kolniho hiisté (2132 m?) v &astce 6,99 K& za 1 mz, t.j. 14 903,-- K¢ ro¢né,
- pronajem pid (155 m’+ 429 m2) byl stanoven ve vysi 704,96 K¢ mési¢né za ob¢ piidy dohromady,
t. j. K¢ 8 459,52 rocné,

- za pouzivani Skolniho dvora pausalné K¢ 14 071,48 roc¢né.

Celkova vySe najemného za rok ¢ini K¢ 1213 147,--
(slovy: Jedenmiliondvéstétiinacttisicjenostoétytficetsedm Kc)

N4ajemné bylo navyseno 0 3,2 % (inflace roku 2020)



V.

Soucasti najemného nejsou néklady na uhradu energii spotfebovanych pifi uzivani nebytovych prostor,
dale pak vodné a stocné a ndklady za sluzby spojené s provozem nemovitosti (naklady na odvoz
domovniho odpadu, nakup Cisticich prostiedkt a uklidové techniky, tklid a oSetfeni pozemkti a chodnikti —
pfedev§im Vv zimnim obdobi). Ndajemce se zavazuje uhradit pronajimateli alikvotni ¢ast téchto nakladi
v poméru 45 (ZS) : 55 (GIO). Tento pomér byl stanoven na zakladé poméru skuteéng uzivanych ploch.

N3jemce bude dale hradit pronajimateli podil na veskerych vécnych nakladech ve skolni kuchyni a jideln¢
(opravy a revize zafizeni, energie, voda, ndkupy nutného vybaveni, osobnich ochrannych pomtcek apod.),
ktery bude ur¢en vzdy dle poctu skutecné¢ odebranych obédii v prislusném mésici (tj. dle poctu obéda
odebranych zaky a zaméstnanci nijemce). Dle poctu odebranych obédi zameéstnanci ndjemce bude
pronajimatel mési¢né fakturovat i celkovou ¢astku osobni rezie.

Kalkulace vécné i osobni rezie je kazdoro¢né provedena koncem ucetniho obdobi a plati po cely
nasledujici kalendarni rok.

Na sluzby spojené s vydejem obédli bude ndjemce pfispivat 25 % odpovidajicich mzdovych nékladd.
Faktura za tuto sluzbu bude ndjemci vystavena ¢tvrtletné se splatnosti 14 dni.

Naopak soucasti najemného jsou naklady na veskeré opravy a revize budovy véetné instalaci (napf.
okna, dvefe, zamky, zafizovaci pfedméty WC, umyvadla, apod., revize plynu, revize kotelny, revize
elektroinstalaci, revize hromosvodi, revize pozarni, revize koufovodi, hydrantd a hasicich pfistroja,
télovychovnych zatizeni, revize vytahu, opravy a revize $kolnich hodin), které zajistuje gymnazium jako
spravce budovy. V piipadé zniceni predméti v disledku vandalismu bude vSak upfednostnéna thrada
vinikem (rodi¢i vinika). V ptipadé piekroceni ¢astky najemného na udrzbu a revize vbudové (napf.
havarie) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednat s ndjemcem o piipadném potiebném navyseni této Castky.
Dale z najemného budou hrazeny mzdy provoznich zaméstnanct uklidu nad limit stanoveny zfizovatelem
s ohledem na niz$i vykony.

V.

Najemce potvrzuje, Ze se osobné presveédcil o stavu uvedenych nebytovych prostor a Ze uvedené nebytové
prostory jsou ve stavu zpusobilém ke sjednanému ucelu uzivéni. Pronajimatel se zavazuje udrzovat
nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke sjednanému tcelu uzivani. Najemce je povinen hradit naklady
spojené s obvyklym udrZovanim a bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potifebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i1 jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a zavazuje se umoznit pronajimateli provadét kontrolu
nemovitosti ve smyslu ucelu této smlouvy.

VI.
Celkova vySe najemného podle bodu Il.a III. této smlouvy bude uhrazena ve dvou splatkach,
ato do 28. tinora 2022 ¢astka 600 tis. K¢ a do 30. ¢ervna 2022 druha ¢ast, t.j. 613 147,-- K¢.

Vyuctovani skuteénych nakladi na provoz bude provedeno ctvrtletné v souladu s terminy podle zakona
o DPH. Toto vyuctovani bude mit formu seznamu faktur a bude uveden soucet hotovostnich vydaji
z pokladny Skoly.



VII.

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou v trvani 1 roku, tj. od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022. Najemce se
zaroven zavazuje dodrzet splatkovy kalendar dle ¢lanku VI. Ptfipadné zmény budou realizovany po
vzajemném projednani pisemnym dodatkem k této smlouve.

VIIIL.
Skonceni ndjmu pred uplynutim sjednané doby se fidi pfislusSnymi ustanovenimi zékona ¢.116/1990Sb.
s tim, Ze Gc¢astnici smlouvy sjednavaji Sestimésicni vypoveédni Thitu.

IX.
V pfipadé skonceni najmu je nijemce povinen vratit prenechané nebytové prostory ve stavu,
v jakém je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

X.

Veskeré zmény smlouvy lze provadét pisemné po dohod¢ ucastniki.

XI.
Smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu. Je stvrzena podpisem Ucastnikii a vyhotovuje se ve Ctyfech
stejnopisech, po dvou pro kazdou smluvni stranu.

V Semilech 12. listopadu 2021

najemce: pronajimatel:

Magr. Jiti Jiranek PhDr. Jindfich Vojta
teditel ZS 10 Semily teditel GIO Semily



Piiloha ¢.1

Prostory objektu Skoly vyuzivané zakladni Skolou

Suterén
2 kabinety TV 35,19 m2
Prizemi
3 udebny a 4 kabinety 288,80 m2
chodby, schodists 138,09 m2
2WC 23,46 m2

Satny,Cast chodby u Saten g 182,25 m?2
sklady (masky,uceb.,nafadi) 58,66 m2

1. patro

5 udeben 313,96 m2
chodby, schodists 214,89 m2
kancelafe, sborovna 109,00 m2
3WC 31,50 m2
2. patro

5 ugeben, kuchyika 304,91 m2
sklady, kabinety 121,99 m2
chodby, schodisté 218,43 m2
2 WC 31,03 m2
CELKEM 2 072,16 m2
Piidy:

puda nad télocvicnou 155 m2

piida nad Z$ 429 m2



Priloha &. 2

Prostory objektu Skoly vyuzZivané spole¢né gymnaziem a zakladni Skolou

Suterén

mal télocvitna 155,00 m2
nafad’ovna 19,84 "
2 Satny 37,44 "
umyvarna + sprchy 21,84 "
WC u télocvicny 3,84"
chodba u télocviény 32,51"
chodba 95,90 "
Prizemi

vestibul 90,02 "
schody, chodba pied jidelnou 81,55 "
jidelna 225,--"
t€locviéna velka 17421"
2 Satny 29,00 "
umyvarna + sprcha 16,61 "
WC u télocvicny 6,75 "
chodba u télocviény 27,14"

chodba mezi Sat. a schodistém 26,15 "
kuchyi a ptislus., WC u SJ 346,70 "

1. patro

aula 275,50 "
schodisté, chodba 65,80 "
WC u auly 22,56 "
balkon, chodba 76,00 "
2. patro

sklad 891"
WC 530"

CELKEM 1 843,57 m2



